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Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
1/2018. (1.24.) Bn[(orményzati rendelete
a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdld
1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (1) bekezdés aa) pontjaban, 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. §-
aban biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, érintett terileti,
telepiilési 6nkormanyzatok valamint Szigetmonostor Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6ld 3/2015. (II. 19.) dnkormanyzati
rendeletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard partnerek véleményének
kikérésével a kbvetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

E rendelet az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 3. § (2) bekezdés alapjan, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szl6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
meghatarozott véleményezésben részt vevl szervek egyetértésével keriilt sor, mely az
orszagos teleplilésrendezési €s épitesi kdvetelmenyekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2013. januar 1. napjan hatdlyos allapotan alapul.

L Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya
2.8

(1) A rendelet hatalya Szigetmonostor Kézség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten az orszagos épitési kdvetelményeket tartalmazd
jogszabalyok elGirasait e rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.
(3) IJelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: Belteriilet Szabalyozasi Terv M=1:4.000
b) 2. melléklet: Kiilteriilet Szabalyozasi Terv M=1:10000
c) 3. melléklet: El6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok
(4) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:
a) 1. fuggelék: Miiemlék, miiemléki kbrnyezet jegyzéke
b) 2. fliggelék: Régészeti teriiletek jegyzéke
c) 3. fliggelék: Természetvédelem alatt allo teriiletek jegyzéke




2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8

(1) Kotelez6 erejli szabalyozasi elemek, melyek médositasa csak a helyi épitési szabalyzat
modositasaval torténhet:
a) a meglévo és tervezett belteriilet hatara;
b) szabalyozasi vonal;
c) Ovezet, épitési Ovezet jele és hatara;
d) védoteriletek, védbtavolsagok, véddsavok;
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi
el6irasok alapjan kotelezo érvényliek:
a) igazgatasi hatar;
b) védbtavolsagok;
c) miemlék;
d) mdemléki kdrnyezet;
e) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
f)  Orszagos 6kologiai hal6zat magteriilet;
g) Orszagos 6kologiai haldzat 6koldgiai folyoso teriilete;
h) Orszagos Okoldgiai haldzat pufferterilet;
i) Tajképvédelmi teriilet;
j)  Natura2000 teriilet;
(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénylek:
a) javasolt helyi értékvédelmi terilet;
b) kerékparut;
c) gyalogut;
d) javasolt telekhatar;
e) javasolt megsziintetés.

I1. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

4.§

(1) A kozteriiletek kialakitdsa érdekében a Szabdlyozasi Terven jelolt szabalyozasokat
végre kell hajtani.
(2) A telepiilés kozteriiletein vagy kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhet6
épitmények, kdztargyak az alabbiak:
a) 0nalld rekldam, hirdet6 berendezés,
b) épiilettdl kiilonalld, épitménynek mindsil6 kirakatszekrény,
c) arusito pavilon, nyilvanos mosdo
d) tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozdhely épitménye,
e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, hulladéktartaly tarolo,
f) szobor, emlékmli, diszkdt, szokokut,
g) utcabdtor, kerti épitmény,
h) tavbeszélo fiilke,
i) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, kozm( és hirkozlési mitargy,
j)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.
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(2)
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II1. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

3. Miemlékek

5.8

A kozség terlletén taldalhaté miemlékek, miemléki kornyezetek lehatarolasat a
szabalyozasi terv tartalmazza.

A kozség teriiletén taldlhatdé miemlékek, miemléki kornyezetek felsorolasat a rendelet
1. fiiggeléke tartalmazza.

4. A régészeti lelohelyek

6.8

A kozigazgatasi terlileten talalhatd régészeti lel6helyek és a védelem alatt allé régészeti
lel6helyek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A nyilvantartott régészeti lelGhelyek listdjat jelen rendelet 2. szamu fliggeléke
tartalmazza.

IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

6. Altalanos taj- és természetvédelmi elbirasok

7.§

Kiilterlleten a vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak
partjatdl szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolydsok hulldmterében (j
épliletek, mesterséges létesitmények elhelyezése tilos.

Az okoldgiai haldzat védelme érdekében a miiszaki beavatkozasokat gy kell végezni,
hogy az érintett terlletek értékeit a legkevésbé karositsa, az él6helyek fenntartasanak
esélyeit ne rontsa, a bioldgiai diverzitas fenntartasahoz sziikséges koldgiai folyosokat
lehet0ség szerint ne vagja el. A mliszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti
Okoldgiai kapcsolat kialakulasat mesterségesen el6 kell segiteni.

Az egyedi tdjértékek védelmérdl a telepiilés a helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasaval gondoskodik.

A beépitésre tervezett teriiletek atmeneti hasznositasa jelenlegi mivelésiik
fenntartasaval biztositandd.

7. Taj- és természetvédelmi teriiletek

8.8

Az ,N” jeli Nemzeti Park teriileten belil tilos vegyszeres ndvényvédelmet alkalmazni,
mdtragyat hasznalni, a védett teriilet él6helyeit zavard zaj- és rezgésterhelést okozd
tevékenységet folytatni.




9.8

(1) A ,ht” jeli Helyi jelentGségli tervezett természetvédelmi teriiletébe a Nagy-erd6
értékes homoki tolgyesei, és a Fiizes-erd6 jelentésebb homoki gyepteriiletei tartoznak.
(2) A helyi jelentoségli természetvédelmi teriileteken ipari és banyaszati tevékenység,
laké-, Gdul6- és gazdasagi épiiletet nem lehet létesiteni.
10. §
(1) Az N2000 jeld Natura 2000 teriiletek a Kiilterlilet Szabalyozasi Terven lehataroltak.
(2) A Natura 2000 teriileten (j épulet csak az illetékes természetvédelmi hatdsag Aaltal
elGirt tartalmd Natura 2000 hatasbecslési tanulmany készitésével helyezheto el.
(3) A teriileten f6leg erd6gazdalkodasi, gyepgazdalkodasi, ill. vizgazdalkodasi tevékenység
folytathatd.
(4) A terlileten mlivelési ag valtas csak a Nemzeti Park Igazgatdsag elOzetes véleménye
alapjan torténhet.
11. §
(1) Az orszagos 6koldgiai halozat teriilete a Duna-agak menti hullamtéri teriiletek, valamint
a Duna medre-
(2) Az orszagos Okoldgiai haldézat elemeinek terliletén az 0©koldgiai kapcsolatok
folytonossaganak biztositasa sziikséges.
(3) Az okoldgiai haldzat teriilete a teleplilés kdzigazgatasi teriiletére vonatkozdan

a) mag jelli Magteriilet
b) &f jel(i Okoldgiai folyoso teriilet
c) pfjeld Pufferteriilet
a Kilteriilet Szabalyozasi Terven jeldltek szerint.

8. Vizmindség-védelmi teriiletek

12. §

A Szabalyozasi Terven jelolt vizbazis védo terliletek, belsd, kiils6, "A", "B" hidrogeoldgiai
védoterilet érintik Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi teriiletét:

(1) HVb jell Felszin alatti vizbazis bels6 védoteriilete

(2) HVK jelli Felszin alatti vizbazis kiils6 védoteriilete

(3) HVA jelli Felszin alatti vizbazis ‘A’ hidrogeoldgiai védoteriilete

(4) HVB jelli Felszin alatti vizbazis ‘B’ hidrogeoldgiai védéteriilete

9. Altalanos zoldfeliileti el6irasok

13.§

(1) Kozterileten fakivagas csak a fak bioldgiai pusztuldsa, élet és vagyon veszélyeztetése

esetén, fakivagasi és pétlasi terv alapjan torténhet.

(2) Az épitési telken ndvénytelepités esetén az alabbi Ultetési tavolsagokat kell figyelembe

venni:




(3)

(1)
(2)

(3)

4
(5)

a) 2 m-nél alacsonyabb lombos cserjék és oszlopos névekedésli 6rokzold cserjék
esetében a minimalis Ultetési tavolsag:
aa) keritést6l 0,5 m
ab) szomszédos éplilettdl 2 m
b) 2 m-nél magasabb lombos cserjék esetében a minimalis Ultetési tavolsag:
ba) keritéstdl 1,5 m
bb) szomszédos épulettdl 2 m
c) fatermeti feny6félék esetében a minimalis lltetési tavolsag:
ca) keritéstol 2 m
cb) szomszédos éplilettdl 2,5 m
d) 3 m-nél magasabbra nem nové gylimolcs- és egyéb fak esetében a minimalis
Ultetési tavolsag:
da) keritéstol 1,5 m
db) szomszédos éplilettdl 2 m
e) 3 m-nél magasabb lombos fak esetében a minimalis Ultetési tavolsag
ea) keritéstol 3 m
eb) szomszédos éplilettdl 3 m
Kozutakon, az orszagos kozutakat kivéve 3 m-nél alacsonyabb fat, cserjét minimum
0,75; 3 m-nél magasabb névényt minimum 1,5 m tavolsagra lehet telepiteni a burkolt
Ut szegélyétol.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirasok

10. Fold- és talajvédelem
14. §

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén a talajt és a talajvizet szennyez0 tevékenység
atmenetileg sem folytathato.
A talaj védelme érdekében folyékony és veszélyes hulladékot, novényvédo szert,
mdtragyat, csak fedett, zart, vizzard szigetelésli, a tarolt anyaggal nem reakcidképes
taroldban szabad tarolni.
Az épitési tevékenységekhez kapcsolddd foldmunkak soran:
a) a fels6 humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni,
b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos
szintet a kiporzas ellen védeni kell,
c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfels6
rétegként elteriteni
Teriiletek feltoltése csak természetes eredetli szennyez6désmentes anyaggal pl. kézet,
fold, homok torténhet, a vonatkozd jogszabalyok szerint.

11. Leveg6mindség-védelem

15. §

Szagos, blzos tevékenység a telepiilés beépitett teriiletétdl csak legalabb 1000 m
tavolsagban folytathatd.




12. Vizmindség-védelem
16. §

(1) A terileten a vizgazdalkodasban kedvezétlen iranyd valtoztatasokat eredményez6
tevékenység nem engedélyezhetd. A kedvezdtlen hatds utdlagos megallapitasa esetén
a tevékenység felfliggeszthet6 vagy felszamolhato.

(2) A teriletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezOdés az éldvizekbe ne jusson, tovabba a vizek mennyisége, minGsége és
szintje kedvezbtlendl ne valtozzon.

13. Zaj- és rezgésvédelem
17.§

A zaijtdl védendd teriiletekre és az épiiletek zajtol védendd helységeire vonatkozd terhelési
hatarértékeket a vonatkozd rendelet mellékletei szerint kell megallapitani.

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

14.Védoteriiletek, védotavolsagok
18. §
(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi Terv az alabbi véddétavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriletet igényld létesitményeket jelol:
a) kozlekedési terliletek,

b) kdzmlvek, kozmllétesitmények,
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartandok.

VII. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

15. Eldovasarlasi jog
19. §
A telepiilés teriiletén az Onkormanyzat javara elévasarlasi joggal terheltek a Belteriilet

Szabalyozasi Terven eldvasarlasi joggal terhelt teriilet hatara jellel korilhatarolt, a 3. szamu
mellékletben felsorolt ingatlanok.

16. Tilalmak, korlatozasok

20. §

Az egyéb dagazati jogszabalyok, miszaki szabvanyok altal megallapitott, a Szabalyozasi
Terven jelolt




(1) védoteriletek, védotavolsagok, véddsavok,
(2) védelmek és korlatozasok

figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathato
épitési tevékenység szabdlyai a mindenkor hatdlyos jogszabalyok-, valamint az egyes
hatdsagi eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

4
(5)

(6)

(1)
(2)

VIII. Fejezet
Kozmiuvek eloirasai

17. Energiak6zmiivek
21. §

K6zépnyomasu foldgazellatasa teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozdk az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhet6k el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk.

A halbzatok létesitésekor a meglévo zold fellilet, novények, fak megdvanddk

IX. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

19. Az épités altalanos feltételei
22.§

Csatorndzatlan teriileten fGrendeltetésli épllet, csak zart, szivargasmentes
szennyvizgy(ijtd vagy egyedi mindsitett szennyviztisztitd berendezés létesitése esetén
helyezhet6 el.

Eltér6 beépitési modu telkek talalkozasanal, kialakult, legaldbb 90 %-ban beépiilt
Ovezetekben, a telek beépitési mddjara az illeszkedési szabalyok az iranyaddk.
Lakoteriileten, amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az Ovezetben
meghatarozott minimalis telekméret masfélszeresét, telkenként csak egy
forendeltetés( épitmény helyezhet6 el.

Egyéb épitési Ovezeti eldiras hianyaban a telek v. épitési hely utca feldli részére csak
forendeltetés( épitmény helyezhet6 el.

Melléképitmény csak akkor épithetd, ha a telken mar van féépllet. Melléképitmény
elhelyezése nem akadalyozhatja a szomszédos telken sem az elGirdasok szerinti
foéplilet-elhelyezést.

Az 6vezetben, épitési dvezetben elGirt legkisebb kialakithatd telekteriiletet el nem érd
telek is beépithetd, ha az éplilet épitési helyen beliil elhelyezheto és az épiiletek kozotti
legkisebb tavolsagok, valamint a telken belili parkolas biztosithato.

23. §

//////

Oldalhataron allé beépités esetén, az épilet oldalhataron alldé homlokzata, épitési
hatarvonala a telekhatartol min. 1 m-re helyezheto el. A részben mar beépitett telken
ettdl eltérden kialakult beépités folytathato.




(3) Ha a telken meglévl épiilet egy része épitési helyen kiviil esik, ebben az esetben az
épitési helyen kivili éplletrész annak témegndvekedése nélkiil felljithatd. Ezek az
épliletek is csak az épitési helyen bellil bovithetok.

(4) Az épitési helyen kiviil all6 meglévo épiiletek tovabb nem bdvitheték sem vizszintes,
sem filiggbleges iranyban, nem alakithatdk at, azokon csak allagmegdvasi tevékenység
végezhetl. Az épitési helyen kiviil all6 épiilet vagy épliletrész elbontasa esetén, az csak
épitési helyen bellil épitheto vissza.

X. Fejezet
Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégsége védelmi
szint kovetelményei

24. §

A telepliilés katasztréfavédelmi osztalyba sorolasa (II. katasztréfavédelmi osztdly) alapjan
meghatarozott elégséges védelmi kdvetelményeit az — atsorolas feliilvizsgalata alapjan —

/////




(1)

(1)

(2)

] MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

XI. Fejezet:
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai

20. Beépitésre szant teriiletek tagolodasa

25. §

A Szabalyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznalatuk  szerint a kdvetkezd épitési dvezetekbe sorolja:

a)

b)

<)
d)

e)

Lakéterdilet

aa) Lf jell Falusias lakéteriilet Gvezete

ab) Lke jelli Kertvarosias lakéteriilet dvezete

Vegyes teriilet

ba) Vtjelli Telepiiléskdzpont teriilet Gvezete

bb) Vi jelli Intézményteriilet

Udiil6teriilet

ca) Ui jell Udiil8hazas teriilet 6vezete

Gazdasagi teriilet

da) Gksz-1 jelli meglévo kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet dvezete

db) Gksz-2 jel( tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gvezete

Kildnleges terilet

ea) K-Sp jell Kilonleges sportolasi célu teriilet 6vezete

eb) K-Re jelli Kiilonleges rekreacids teriilet Gvezete

ec) K-Uh jelli Kiilénleges UdiilGteriilet 6vezete

ed) K-Mi jelli Kilonleges mez6gazdasagi izemi teriilet Ovezete

ee) K-Kijell Kiilonleges kikoto terlilet Gvezete

ef)  K-Csv jelli Kiilonleges helyi sajatossagokkal bird csaladi vallalkozasok
Ovezete

besorolasuak.

21. Falusias lakoteriilet

26. §

A falusias lakoteriilet lakdépliletek, a mez6- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba
a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato és kézmdipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakoterilet telkein elhelyezhet6

a)
b)
o)

1 db, legfeljebb kétlakasos lakdéplilet,

mez6- és erd0gazdasagi lizemi épitmény, allatartd épiilet
kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglaté épllet,

szallashely szolgaltatd épiilet,

kézmdipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi szocialis épiilet,
sportépitmény,

Mas éplilet, épitmény kivételesen sem helyezhet6 el.
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27.§

tablazat

(1) A falusias lakoteriileten nyeles telek nem alakithato ki.

(2) Az épitési telkeken az épiiletek oldalhataron alléan, vagy zartsortan
helyezhetok el, a kialakult beépitésnek megfelelden, illetve a szabalyozasi
terven abrazoltak szerint. A hagyomanyos, kettds beépités a zartsord
beépitésben tovabbfejleszthetd, az egyéb épitési szabalyok — kiilonds tekintettel
a tlzvédelemre - megtartasa mellett.

(3) A beépithet6 legkisebb telekméret a kialakult.

(4) A Falusias lakoteriilet Gvezeteire vonatkozd épitési szabdlyokat Osszefoglaldan az 1.
tablazat tartalmazza.

1.
A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithaté A : megengedett
Ovezeti | beépités aj telek megengedett | A legkisebb Ieg’ne_a_gyo_bb
. . = legkisebb legnagyobb kialakitando épiilet
Jel | Jellemz0 | telekteriilete | bedpitettség | zoldfeliilet % | magassaga
2 (m2) % (m)
3 |Lf-1 Z K 30 40 4,5
4 |Lf-2 0] 700 30 50 4,5
5 |Lf-3 Z 900 30 50 4,5
Jelmagyarazat:
O = oldalhataron allé
Z = zartsoru
K = kialakult
22, Kertvarosias lakoteriilet
28. §

(1) A Kkertvarosias lakoteriilet laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb ©nalld
rendeltetési egységet magaba foglald lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakdteriileten elhelyezhet6:

a) Forendeltetésli épliletként:
aa) 1 db, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épllet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,
ad) a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatasu kézmdipari
épllet,
b) Mellékrendeltetésii épiiletként:
ba) személygépkocsi tarold,
bb) szauna, télikert,
bc) barkacsmlihely,
bd) allattartd épiilet.
(3) A kertvarosi lakédteriileten kivételesen elhelyezheto:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
b) sportépitmény,
c) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény.
d) Lke-6 épitési Gvezetben tdul6épilet.
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4
(5)

(6)

(1)

(2)

(1)

(2)

A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szamara.
A kertvarosias lakoteriilet 6vezeteiben nem helyezheto el:
a) a(2) és (3) bekezdés felsorolasaban nem szerepl6 épiiletek,
b) (zemanyagtolto,
c) 06nall6 parkold,
Az épitési 6vezetben (j éplilet csak teljes kozmlivesitettség esetén helyezheto el.

29. §

Az Lke-6 szabadonalld beépités(i épitési dvezetben, kialakult ikres beépitésii telken a
meglévd éplilet bovithetd az ikres beépitési mdd elbirasai szerint abban az esetben, ha
a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.

A Kertvarosias lakoéteriilet dvezeteire vonatkozd épitési szabalyokat 6sszefoglaldan a 2.
tablazat tartalmazza.

2. tablazat
A | B C | b | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A nllegenged:;t
- q vy uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
L zletl I.’elfp'tef legkisebb legnagyobb | kialakitando épiilet-
Je Je 9:!20 telekterillete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
modja (m?) % (m)
3 |Lke-1 0] K* 30 50 4,5
4 | Lke-2 0] 550 30 50 4,5
5 |Lke-3 0] 700 30 50 4,5
6 |Lke-4 0] 900 30 50 4,5
7 |Lke-5 0/Sz 800 30 50 4,5
8 |Lke-6** SZ 550%** 20 50 4,5

Jelmagyarazat:

O = oldalhatéaron allé

SZ = szabadon allé

K = kialakult

* a telkek mérete tovabb nem cstkkenthet6

** Jtalakuld GdulGterilet

***550 m2-nél kisebb telken nem épithetd lakdépiilet

23. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
30. 8§

A telepiiléskozpont vegyes teriilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
lakd- és olyan helyi teleplilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek karos hatassal a
lakéfunkcidra.
A telepiiléskdzpont vegyes terlilet épitési Ovezeteiben az alabbi épiiletek helyezhetok
el:

a) lakdépiilet; legfeljebb 1 lakassal

b) igazgatasi éplilet;
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(3) A teriileten mas rendeltetési épiilet kivételesen sem helyezhetd el.
(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezheto el:

C)
d)
e)

f)  sportlétesitmény.

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet;
nem zavard hatasu egyéb kozosségi szdrakoztatd és kulturalis éplilet;
egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épiilet;

a) 0nallé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmlivek és az
ilyeneket szallité jarmlivek szamara;
b) allattartas céljara szolgald épitmény.

(5) A Telepiléskdzpont vegyes teriilet Ovezeteire vonatkozd épitési szabalyokat
Osszefoglaldan a 3. tablazat tartalmazza.
3. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A n:egenged:;t
- . P uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
0v_ezlet| Peifpl:ef legkisebb legnagyobb | kialakitand6 épiilet-
Je Je"eMZ0 | telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | mMagassaga
L (m?) % (m)
3 |Vl 0 700 50 30 4,5
4 |Vt-2 SZ 3000 40 40 7,5

Jelmagyarazat:
O = oldalhataron allé
SZ = szabadon allé

24, Intézményteriilet
31.8§

Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
Az intézmény teriileten elhelyezhet6 épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivl -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

d) hitéleti,

e) sport, rekreacio, udulé

f) egészségigyi
rendeltetést is tartalmazhat.
A Vi-1 épitési Ovezetben a telek teriiletének 25 %-an haromszint(i névényzetet kell
kialakitani
Az intézmény teriilet Gvezeteire vonatkozd épitési szabalyokat Gsszefoglaléan a 4.
tablazat tartalmazza.

(1)
(2)

(3)
4)
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(1)
(2)

(3)

4)

(5)

(1)

4, tablazat

A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A n:egengedbelt):t
- . P uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
Ov_ee zletn I.’;f:;::g legkisebb legnagyobb | kialakitandé épiilet-
] ] média telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
J (m?) % (m)
3 |Vi-l SZ 5000 30 30* 7,5
4 |Vi-2 SZ 700 30 30 7,5

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
*Az épitési telek 25 %-an haromszint(i névényzetet kell kialakitani

25. Udiil6hazas iidiil6teriilet

32. §

Az Udil6terilet elsdsorban tdiil6épiiletek elhelyezésére szolgal.
A Horanyi kialakult telkek teriilete, szélessége, mélysége csak abban az esetben
valtoztathatd, ha az Gjonnan kialakuld telkek méretei a kovetkezd értékek ald nem
csokkennek: terilet 550 m2, szélessége 14 m, mélység 25 m. Kivételt képez ez aldl, ha
a telek mérete az el6tte szilkséges kozut kialakitasa miatt valtozik.
Az Ui jel(i idilBhazas tdiilGteriileten olyan tdiiléépiiletek, tidiilGtaborok és kempingek
helyezhet6k el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitdsuk és felszereltségiik,
valamint infrastrukturalis ellatottsdguk alapjan az Udilési céli tartdzkodasra
alkalmasak, és amelyek tulnyomdan valtozé Udil6i kor hosszabb tartézkodasara
szolgalnak.
Az Udil6hazas Udil6terileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok
helyezhetdk el. A 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmilivek szamara parkold vagy
garazs nem helyezheto el.
Az Udil6hazas UdulGteriilet dvezetére vonatkozd épitési szabalyokat sszefoglaldan az
5. tablazat tartalmazza.

5. tablazat

A [ B C [ b | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A n:egenged;;t
- . P uj telek megengedett | A legkisebb eghagyo
Ovezet ";fg::ﬁ legkisebb | legnagyobb | kialakitands | épiilet-
J ] média telekterillete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
! (m?) % (m)
3 [Ud Sz 1500 15 40 4,5

Jelmagyarazat:

SZ = szabadon allé

26. Gazdasagi teriilet

33.8§

A Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetek elsdsorban nem
jelent0s zavard hatasu, kisebb helyigény(i gazdasagi célu épitmények elhelyezésére

szolgalnak.
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(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

(1)

(2)
(3)

A Gksz-1 épitési 6vezetben elhelyezheto:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsl gazdasagi tevékenységi céll épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a

személyzet szamara szolgald legfeljebb 2 db lakas,

c) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

e) sportépitmény.
A Gksz-1 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetben az ott folyd
tevékenység, illetve az ott dolgozok kiszolgalasa érdekében elhelyezheto:

a) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

b) egyéb kozOsségi szérakoztatd épiilet.
Az épitési Ovezet teriiletén (izemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.
A zoldfellileteket Osszefiiggd széles teriiletsdvokon kell telepiteni, elssorban a
telekhatarok mentén.
A zbldsdvok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet, hanem fakkal, cserjékkel intenziven
beliltetett. legalabb 10 m széles teriileteket, amelyeken 100 m2-ként lltetendd egy fa
és 10 db cserje. Aranyuk a zoldfellileteken beliil nem lehet kisebb, mint a telken belil
kialakitott zoldfellilet 70 %-a.
A Gksz-2 épitési Ovezetben kizardélag kornyezetbarat és alacsony logisztikai igényli
tevékenységek szamara szolgalé épitmények helyezhetok el. Lakdépiilet az Ovezet
tertiletén nem helyezheto el.
A Gksz-2 épitési Ovezetben az épitési telek teriiletének 20 %-an haromszint(i
novényzetet kell kialakitani
A Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gvezetre vonatkozd épitési szabalyokat
Osszefoglaldan a 6. tablazat tartalmazza.

6. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A megengedett
m . e 4j telek megengedett | A legkisebb | legnagyobb
Ov_(: zletl P;f:::; legkisebb legnagyobb | kialakitando epulet’-
J X odia | telekteriilete | beépitettség | zbldfeliilet % | magassiga
] (m?) % (m)
3 |Gksz-1 SZ 2000 40 25 6,0
4 | Gksz-2 SZ 5000 30 30%* 6,0

Jelmagyarazat:

SZ = szabadon allé
*Az épitési telek 20 %-an haromszintli ndvényzetet kell kialakitani

27. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

34. §

A K-Sp jel( Kilonleges sportolasi célu teriiletek dvezetbe a szigetmonostori sportpalya
terlilete tartozik. Az 6vezetben csak a rendeltetésnek megfelel6 épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

Az 6vezeten beliil csak gyepes és mif(i burkolatd sportpalya létesithetd, egyéb szilard
burkolatd palya nem helyezheto el.

A Kiilonleges sportolasi teriiletek dvezetre vonatkozd épitési szabalyokat 6sszefoglaldan
a 7. tablazat tartalmazza.
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(1)

(2)
(3)

4
()
(6)

7. tablazat

A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A n:egengedbelt):t
- . v uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
Ov_eezletl I.’;f:;::g legkisebb legnagyobb | kialakitandé épiilet-
] jeflem telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
e (m?) % (m)
3 |K-Sp-1 SZ K 10 40 6,0
4 |K-Sp-2 SZ 2000 20 40 10,0
Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
K = kialakult
35.§

A K-U jel Kialonleges (diloterilet 6vezetben a Meteor Erdei Telep teriiletén legfeljebb
két (dil6egységes hétvégi hazak, tovabba olyan udil6éplletek, Udilotaborok és
kempingek helyezhetok el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és
felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis ellatottsdguk alapjan az Udilési céla
tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomédan valtozd dildi kor hosszabb

tartézkodasara szolgalnak.

Az épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésével dsszhangban 1évé, illetve azt szolgald

épitmények helyezhetok el.
A K-0 jelli Gddl6terileten elhelyezheto:

a) legfeljebb két lidiiléegységes hétvégi haz,
b) Udiléépiilet, Gdllétabor és kemping,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet,
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
e) sportépitmény, kulturalis, szabadidds célu épitmény
Az dvezetben allattartd épitmény nem helyezhetd el, bels6 kerités nem létesithetd.

A teriilet tovabb nem oszthato telkekre.

A Kilonleges Udl6terilet 6vezetére vonatkozo épitési szabalyokat dsszefoglaldan a 8.

tablazat tartalmazza.

8. tablazat
A | B C | D | E F
Az épitési ovezet Az épitési telek
A kialakithato A O
A e . Az épiilet megengedett

= - P uj telek megengedett | A legkisebb legnagyobb épiilet-
Ov_(:zletl P;f:::‘; legkisebb legnagyobb | kialakitando ?'n agg gsség a ?um)

] ] média telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet %

] (m?) %
K-U Sz K 15 60 legfeljebb két

diléegységes hétvégi
haz esetén 4,5 m
kettonél tobb
Udiléegységes
dulGéplilet esetén 6 m

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon allé
K = kialakult
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(1)
(2)

(1)

(2)

(3)
4

(5)

36. 8§

A K-Re jelli kiillonleges rekredcids teriileten (Rosinante fogadd) szallashely szolgaltatd,
vendéglatd, kereskedelmi és sportolasi létesitmények helyezhetok el.

A Kiilonleges rekreacios teriilet Gvezetre vonatkozd épitési szabalyokat 6sszefoglaldan
a 9. tablazat tartalmazza.

9. tablazat
A [ B C [ b | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A nl1egengedbeI:t
- . v uj telek megengedett | A legkisebb eghagyo
OV.Z zletl I.’;f:r'::g legkisebb legnagyobb | kialakitandé epiilet-
) ] média telekterillete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
J (m?) % (m)
3 |K-Re 0 K 30 40 6,0

Jelmagyarazat:
O = oldalhataron allé
K = kialakult

37.§

A K-Mi jeld kilonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet mezdgazdasagi allattartd telep,
kisérleti telepek, termékfeldolgozd és tarold épitmény és turisztikai funkcidju épiiletek
elhelyezésére szolgal.
A K-Mii 6vezetben elhelyezhet6:

a) adllattartd épllet-istalld és a gazdalkodast szolgald egyéb épitmény,

b) terménytarolast szolgald épiilet: paijta, szin,

c) vendéglatd és szallashely szolgaltato épiilet.
Az 6vezetben (j lakas nem létesithetd,
Az dvezetben kiegészitd vagy mellékfunkcioként elhelyezheto:

a) mezdgazdasagi épitmény,

b) kézmlipari épitmény,

c) fo funkcidhoz kapcsolodd kiegészito funkcidju épitmény.
A Kilénleges mez6gazdasagi lzemi terlilet Gvezetre vonatkozd épitési szabalyokat
osszefoglaldan a 10. tablazat tartalmazza.

10.tablazat

A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A n:egenged;;t
- . P uj telek megengedett | A legkisebb eghagyo
Ovezet ";fg::; legkisebb | legnagyobb | kialakitands | épiilet-
J ] média telekterillete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
! (m?) % (m)
3 |K-Mi K K 40 40 4,5%
Jelmagyarazat:
K = kialakult

* A kiegészit6 funkcioju épitmény magassaga az épitési dvezetre elGirt épliletmagassagtol
fliggetlendl legfeljebb 3,5 m lehet
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(1)
(2)

(3)

(1)
(2)

(3)
4)

38. 8§

A K-Ki jel( Kiilonleges kikotd 6vezetbe a Nagy-Dunaag menti kézforgalmu kikoto és
révatkeld terilete tartozik.
A kikoto terlletén els6sorban a kikotoépllet, vendéglatd és kereskedelmi, valamint

szocialis kiszolgald jellegl épliletek helyezhetdk el.
A Kiilonleges kikoto tertilet Gvezetre vonatkozd épitési szabalyokat 6sszefoglaldan a 11.
tablazat tartalmazza.

11.tablazat

A [ B C I - F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A megengedett
Ovezeti | beépités Gj telek megengedett | A legkisebb | legnagyobb
el : eII:mzﬁ legkisebb legnagyobb | kialakitando épiilet-
) ] média telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
! (m?) % (m)
3 | K-Ki SZ K 20 40* 4,5

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
* a burkolatok nagysaga legfeljebb 50% lehet.

39.§

A K-Csv jelli Kilonleges helyi sajatossagokkal bird csaladi vallalkozasok épitési
Ovezetbe tartoznak a Pusztamonostori Ut menti tertiletek.

Az épitési Ovezet terililetén elsGsorban a szigeti turizmushoz és helyi gazdasaghoz
kapcsolhatd  arutermelés, mg-i terményfeldolgozas, allattartas, sport- és
hobbiallattartas vendéglato és kereskedelmi, kiszolgald jellegl épliletek helyezhetdk el.
A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakasok épithetdk.

A K-Csv épitési dvezetben a telek teriiletének 20 %-an haromszint(i ndvényzetet kell
kialakitani

A K-Csv jelli Kiilonleges helyi sajatossagokkal bird csaladi vallalkozasok épitési dvezetre
vonatkozd épitési szabalyokat 6sszefoglaldan a 12. tablazat tartalmazza.

12.tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A r:legengedbe;t
- . s uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
Ovezeti | beePlte® | legkisebb | legnagyobb | kialakitando | _épillet-
y ] média telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
: (m?) % (m)
3 | K-Csv S7 5000 20 40* 6,0

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
*Az épitési telek 20 %-an haromszintli ndvényzetet kell kialakitani
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XII. Fejezet:
Beépitésre nem szant épitési 6vezetek eloirasai

28. Beépitésre nem szant teriiletek tagolodasa
40.8

A Szabdlyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint a kbvetkez0 épitési Ovezetekbe sorolja:

(1) Kozlekedési és kozmditerlilet:
a) KOu jelli Kdzlekedési és kozml(iteriilet Gvezete

(2) Zoldterlet
a)  Z-kp jelli Kbzpark dvezete
b)  Z-kk jelli Kbzkert dvezete

(3) Erdotertilet
a) Ev jelli Els6dlegesen védelmi rendeltetésli, védderdok tvezete
b) Evv jelli Els6dlegesen védelmi rendeltetési, védett erddk dvezete
c) Ek jelli kozjoléti rendeltetésii erdok dvezete

(4) Mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil, altalanos mez&gazdasagi teriilet dvezetei:
a) Ma-Sz jelli Nagytablas szantofoldi novénytermesztés dvezete
b) Ma-Szk jel( Kisparcellas szantéfoldi ndvénytermesztés dvezete
c) Ma-Gy jelli Gyepgazdalkodas 6vezete
e) Ma-Gyv jelli Védelmi célu gyepgazdalkodas ovezete
f) Ma-Gyi jel( Gylimolcstermesztés dvezete

(5) Vizgazdalkodasi teriilet
a) VT-H jel( Hullamtér dvezete
b) VT-T jell Arvizvédelmi toltés dvezete
c) VT-V jelli Vizm(iterilet 6vezete

(6) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) Kb-T jeld Kiilonleges temet6 terlilet dvezete

b) Kb-Mi jel(i Kuilonleges mez6gazdasaghoz kapcsolddo termékfeldolgozast,
tarolast, gazdasagi jellegli tevékenységet is ellatd nagy zéldfellleti aranyd
terliletek dvezete

c) Kb-Ki jelli Kilonleges beépitésre nem szant kikoto teriilet Gvezete

d) Kb-Ehs jell Kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozd teriilet Gvezete

besorolasuak.

29. Kozlekedési és kozmiiteriilet
41. §

(1) A kozlekedési és kozmliteriilet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a
gépjarml varakozohelyek, jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
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rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, valamint a kikotok és révatkel6k és a
kézmivek és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési és kozmlterlileten csak a kozlekedést, illetve az érintett kézmdvek
karbantartasat és megfeleld miikodését szolgald épitmények helyezhetdk el.

42. §

A KOu-1 jeli Koézlekedési- és kozmliteriilet dvezetbe a kdzforgalmd, allami és
onkormanyzati fenntartasu gy(ijtutak tartoznak.

Az utak szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv tartalmazza.

Az Ovezetbe tartozd utak teriiletén csak a kézmiivek és az ut, valamint a kozmivek
fenntartasahoz és lizemeltetetéséhez szilkséges mitargyak helyezhetok el.

43.§

A beépitésre nem szant teriiletek megkozelitését szolgald utak szélessége min. 6
méter, kozmivek elhelyezése esetén min. 8 méter.

Tobb telek megkozelitésére szolgdld magandt csak a kbzutakra vonatkozo elGirdsok
szerint létesithetd.

Kozterileten és kodzintézményekben csak fasitott parkoldk létesithetok.

30. Zoldteriilet ovezetei

44.§

A Z-kp jeli Kozpark Ovezetbe tartoznak a belterileti szabdlyozasi terven jelolt
zOldterliletek. A koOzpark a pihenést, testedzést, szdrakozast szolgald, allanddan
novényzettel fedett, nagyobb vonzaskorzettel rendelkezd zoldteriilet.

Az 6vezetben taldlhato telkek 0sszevonhatdk, de tovabb nem oszthatok. Az dvezetben
pihenést és rekreacids célokat szolgald épitmények, sétaut, pihendhely, gyepes
sportpalya, gyermekjatszotér, illetve a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,
épitmény és kdzmlivek helyezhetok el.

A kozparknak kozutrol, koztérr6l kozvetlendl megkdzelithetonek kell lennie,
kerekesszékkel és gyermekkocsival is elérhetonek és hasznalhaténak kell lennie.

Az 6vezetben parkold csak a park hasznalatahoz alakithato ki.

45. §

A Z-kk jelii Kozkert Ovezetbe a Szigetmonostor kozség északi részén lévd kisebb
zoldfellletek tartoznak. A kdzkert a pihenést, testedzést, szorakozast szolgald, allandd
novényzettel fedett, kisebb vonzaskorzettel rendelkezd zoldterilet.

Az 6vezetben épiilet nem helyezhetl el. Az 6vezetben kizardlag a kozkerti funkciot
szolgald épitmények, sétany, pad, pergola, jatszoszerek helyezhetok el.

Az Ovezetben a minimalis zoldfellleti arany 80%, amelynek minimum 40%-at
haromszintes névényallomany fedi.

A kozparknak kozutrol, koztérrél kozvetlendl megkdzelithetonek kell lennie,
kerekesszékkel és gyermekkocsival is elérhetonek és hasznalhatdnak kell lennie.

Az 6vezetben parkold nem alakithatd ki.
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31. Erdoteriilet 6vezetei
46. §

Az erdGteriiletek kozé tartoznak a telepiilés foldhivatali nyilvantartas szerint erd6
mivelési agban nyilvantartott, az erd6torvény alapjan erdonek mindstild, valamint a
szabdlyozasi tervben erdoként koriilhatarolt és megjelolt, e célra szolgalé teriiletek.

Az erddk elsddleges rendeltetés szerinti védelmi, valamint egészségiigyi—szocialis,
turisztikai funkcioju csoportokba sorolhatdak.

Az erdéteriilethez tartozd dvezetekben a gazdalkodast az erddrél és az erdd védelmérdl
sz0l6 torvényben meghatarozott erd6tervek szerint kell folytatni.

47. §

Az Ev jell Els6dlegesen védelmi rendeltetésli, védderddk dvezetbe a talaj-, viz-, zaj-,
levegdtisztasag-, és tajvédelmi céli erdoteriiletek tartoznak.

Az dvezetben épliletet elhelyezni nem lehet.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épliletei nem bdvithetok, csak felljithatdk.

48. §

Az Evv jelli ElsOdlegesen védelmi rendeltetésl, védett erdok Ovezetbe az orszagos,
illetve a helyi jelentdségl védett természeti teriiletek erd6teriiletei tartoznak.

Az Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet. Az Ovezetben csak az elsddleges
rendeltetést szolgald épitmény helyezhetd el, beleértve a természetvédelmi bemutatast
szolgald épitményeket is.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiiletei nem bdvithet6k, csak
felGjithatok.

Erd6gazdalkodas csak a természetvédelmi érdekek figyelembevételével torténhet.

Az Ovezetben az els6dleges rendeltetést nem veszélyeztetd Udilési és
sporttevékenység végezhetd, a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval.

49. §

Az Ek-1 jel(i Kozjoléti rendeltetés(i erdoteriilet Gvezetbe az elsddlegesen egészségligyi—
szocialis, turisztikai rendeltetésl erddk tartoznak.

Az Ovezetben éplilet, épitmény csak a 10 ha-t meghaladd teriiletnagysagu telken
helyezhet6 el, legfeljebb 2,5%-0s beépitettséggel.

Az 6vezetben csak az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmény helyezhet6 el.

A legnagyobb megengedett épiiletmagassag 6 m.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek éplleteinek atalakitdsa csak a (2)
bekezdésben megadott beépitési szazalékon és a (4) bekezdésben meghatarozott
éplletmagassagon beliil valdsithatd meg.

50. §

Az Ek-2 jelli Kozjoléti rendeltetésli erdbteriilet Ovezetbe az elsddlegesen oktatasi -
kutatasi rendeltetés( erd6k tartoznak.

Az Ovezet teriiletén csak tandsvény, bemutatod létesitmény, ismertetd tablak, esobedlld
helyezhet6 el.
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A legnagyobb megengedett épliletmagassag 3 m, a beépitettség mértéke legfeljebb
0,5%.

32. Mez6gazdasagi teriiletek

51.§

A mezOgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés, ndvénytermesztés,
allattenyésztés és az ezekkel kozvetlenil kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas,
valamint annak épitményei elhelyezésére szolgald része, ahol a termdfoldvédelem
mellett a hagyomanyos és egyedi tajhaszndlati, valamint a természeti értékek
megOrzését, vizbazisvédelmi szempontokat is figyelembe kell venni.
A mezGgazdasagi teriletekhez a kovetkezb dvezetek tartoznak:
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ovezetei:

a) Ma-Sz jelli Nagytablas szantofoldi ndvénytermesztés dvezete

b) Ma-Szk jelli Kisparcellds szantofoldi ndvénytermesztés ovezete

c) Ma-Gy jelli Gyepgazdalkodasi dvezet

d) Ma-Gyv jelli Védelmi céli gyepgazdalkodasi dvezet

e) Ma-Gyi jelld Gylimolcstermesztd Gvezet

52.§

Az Altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ovezetébe jellemzen az  arutermeld
mez&gazdasagi teriiletek, szantdk, zoldség-gylimolcstermesztd Ultetvények tartoznak.
Az Ovezetben a novénytermesztés és az dllattenyésztés, az ezekkel kozvetlendil
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas és szolgaltatas épitményei helyezhetdk el.

53.§

Az Ma-Sz jelli Nagytablas szantoféldi novénytermesztés Ovezet kizardlag a szantofoldi
novénytermesztés céljara szolgal.

Az Ovezetben éplilet, épitmény vonatkozd felsdbb szint(i jogszabaly szerint helyezhet6
el.

A szantdkat hatarold féldutak mentén minimum 1,5 m-es savban a teriilet deflacié
elleni védelme érdekében a termoOhelynek megfelelé novényallomanyd mez6védo
fasitasokat, gyepes, cserjés mezsgyéket kell kialakitani és a telek tulajdonosanak
fenntartani.

54.§

Az Ma-Szk jell Kisparcellds szantofoldi novénytermesztés Ovezet a szantofoldi
novénytermesztés céljara szolgal.

Az Ovezetben épiilet, allandé épitmény kiilon rendelet szerint helyezheto el,
ideiglenes szerszam- és terménytarold, max. 15 m2 alaptertilettel, |étesitheto.

Az dvezeten bellll a mar kialakult szalagszer( telekkialakitast kell megérizni. A telkek
tovabb csak hosszaban oszthatok.

55. §

Az Ma-Gy jeli Gyepgazdalkodas Ovezetbe tartozd teriiletek gyepgazdalkodasi
tertiletként hasznosithatok.
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Az Ovezetben a gyepgazdalkodassal osszefiiggd termékfeldolgozas és tarolas céljara
szolgald épitmények, allattartd Iétesitmények helyezhetdk el.

Az 1500 m?t meghaladd teriiletli telken legfeljebb 3 %-0s beépitettséggel egy
gazdasagi éplilet helyezhetd el. A beépithet6 3 % szamitasakor legfeljebb a telek
2500m?-es terlilete vehet6 figyelembe.

A legnagyobb megengedett épliletmagassag 6 m.

56. §

Az Ma-Gyv jell Védelmi célu gyepgazdalkodas Ovezetbe a kiemelt oltalom alatt alld
védett természeti teriiletek gyepteriiletei és a vizbazis kils6 védoovezetének
gyepteriletei tartoznak.

Az Gvezetben épiilet, épitmény vonatkozo felsébb szintli jogszabaly szerint helyezheto
el. Ideiglenes szerszam- és terménytarold elhelyezheté max. 15 m? alapteriilettel.

Az dvezetben kizarolag allattartasra szolgalé karam vagy villanypasztor helyezhet6 el.
Egyéb épiilet, épitmény a terlileten nem helyezheto el.

A meglévd épliletek atépitése a meglévd beépitett alapteriileten belil, és legfeljebb 6
m-es épliletmagassaggal torténhet.

A gyepteriiletek fenntartasat, kezelését a teriiletek legeltetésével vagy kaszalassal kell
végezni.

57.§

Az Ma-Gylu jeli Gylmolcstermesztés Ovezetbe tartozd terliletek elsGsorban
gylumolcstermesztésre hasznosithatok.

Az dvezetben a gylimolcstermesztéssel 0sszefliggo termékfeldolgozas és tarolas céljara
szolgald épitmények helyezhetok el, 1500 m2-t meghaladd teriilet(i telken 3%-os
beépitettséggel.

33. Vizgazdalkodasi teriilet ovezetei

58. §

A VT-H jelli Hullamtér Ovezetbe tartoznak a kozigazgatasi teriiletnek a telepiilést a
Duna fel6l védo arvizvédelmi toltésen kivili részei.

A hullamtéren csak a meder hasznalataval, a folyd, vizfolyas fenntartasaval kozvetlendl
Osszefliggd megfigyeld, jelzé allomast, a hullamtér hasznalataval 0Osszefiiggd
vizilétesitményt, tovabba kikotGi, rév- és kompatkelShelyi, vizirendészeti épiletet,
épitményt szabad elhelyezni.

Az dvezet terlletén talalhatd erdok védelmi rendeltetést erdéként kezelendok.

59. §

A VT-T jelli Arvizvédelmi toltés dvezet teriilete épitési tilalom ald esik. Az Gvezetben
épitményt elhelyezni els6sorban arvizvédelmi céllal, az illetékes viziigyi szakhatdsag
hozzajarulasaval lehet.

Az 6vezetben mindennemd telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer
vagy mas kornyezetszennyez0 anyag tarolasa tilos.
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60. §

A VT-V jell Vizmiterilet Ovezetbe tartoznak a felszin alatti vizbazisok belsd
védGteriiletei, a vizm( szolgaltatok szigeti gerincvezetéke és kétoldali védOsavija és
egyéb lzemi létesitményeinek teriilete.

Az Ovezetben kizarolag a vizgazdalkodas épitményei, illetve az 6vezet rendeltetésének
megfelel kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

Az dvezet beépitetlen teriiletét gyep- és erdbteriiletként kell fenntartani és kezelni.

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

61.§

A Kb-T jell Kilonleges temeték Ovezetbe tartoznak a telepiilés teriiletén taldlhatd
temetok.

Az Gvezetben a temetkezés céljait szolgdld, valamint az azokat kiegészité épitmények,
ravatalozd, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, orzés épitményei helyezhetdk el.
Az dvezetben szolgalati lakas nem helyezhetd el.

A Kb-T jeli Kilonleges temet6k Ovezetre vonatkozd szabalyokat Gsszefoglaldéan a 13.
tablazat tartalmazza.

13. tablazat

AL B c [ b | E F
1 Az 6vezet A telek
2 Az épiilet

n A kialakithaté A megengedett
Ovezeti | beépités Gjtelek | megengedett | A legkisebb | legnagyobb
jel lomsg | legkisebb | legnagyobb | kialakitandé épiilet-
. . média telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
! (m?) % m)

Jelmagyarazat:

SZ = szabadon all6

K = kialakult

* A sirok terliletét a zoldfellleti arany szamitasanal 100%-ban zéldfelliletként kell figyelembe
venni

62. §

A Kb-Mi jel(i Kilonleges mezdgazdasaghoz kapcsolddd termékfeldolgozast, - tarolast,
gazdasagi jellegl tevékenységet is ellatd nagy zoldfellleti aranyu teriiletek Gvezetébe
tartozik a Kilteriilet Szabalyozasi Terven jelolt allattartd telep teriilete.
Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) allattartast szolgald épitmények,

b) termékfeldolgozast, - tarolast szolgald épitmények,

c¢) mez6gazdasagi lizemi épitmények,

d) mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetés( épitmények,
e) a tevékenységhez kapcsolddod kiszolgald Iétesitmények
f) a terlilet fenntartasahoz szilkséges épitmények
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(3) Az Ovezet terlletén a Kiilterllet Szabdlyozasi Terven jelolt terliletet
erdéteriiletként/erdotelepitésként kell fenntartani.

(4) Kb-Mu jeld Kilonleges mezégazdasaghoz kapcsolddd termékfeldolgozast, - tarolast,
gazdasagi jellegli tevékenységet is ellatd nagy zoldfellleti aranyl terlletek Gvezetre
vonatkozd szabalyokat 6sszefoglaldan a 14. tablazat tartalmazza.

14. tablazat
A | B C | b | E F
1 Az 6vezet A telek
2 Az épiilet
A A kialakithaté A nllegenged:;t
= . o uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
°"F;et' P:Ife"'teg legkisebb | legnagyobb | kialakitandé épiilet-
] ] ,:;!z telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
maédja (m2) % (m)
3 [ Kb-Mi SZ K 10 65 6,0
Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
K = kialakult
63.§

(1) A Kb-Ki jel(i Kilonleges beépitésre nem szant kikotd teriilet 6vezetbe a Szentendrei
Dunaag menti kdzforgalmu kikotok és révatkelok teriletei tartoznak.

(2) Az Ovezetben, a kikotok teriiletén kikotdéplilet, vendéglatd és kereskedelmi, valamint
szocialis kiszolgald jellegli épiiletek helyezhetok el.

(3) A Kilonleges beépitésre nem szant kikoto teriilet dvezetre vonatkozd szabalyokat

Osszefoglaldan a 15. tablazat tartalmazza.

15. tablazat

1 Az bvezet A telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A Tegengedbel:t
.. . o e uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
Ov_(:zleh "Sfé’.!fii legkisebb | legnagyobb | kialakitandé épiilet-
! ! modia | telekterillete | beépitettség | zoldfelillet % | magassaga
! (m?) % m)

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon allé
K = kialakult

(4) Az Ovezetben épiilet, épitmény csak olyan telken helyezhet6 el, ahol a teriilet
kozm(ivesitettsége biztositott.

(5) A teriilet hasznositasa soran az igénybe vett teriileteken és kornyezetiikben vissza
kell szoritani az invaziv gyom- és kultUrfajokat. Helyettiik biztositani kell a
természetes fadllomanyok megtartasat és a természetkozeli cserjések és ligetek
fejlesztését.

(6) Az 6vezetben épiilet csak olyan telken helyezhetd el, ahol a teriilet élohelyeire
vonatkozo részletes kezelési elGirasok kidolgozasa megtortént.
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64. §

A Kb-Kt jell Kilonleges beépitésre nem szant burkolt, fasitott kozteriilet, sétany dvezet
a pihenést, rekreaciot szolgald, vendéglatd-, szolgaltato-, sport-, a kozosségi élethez,
rendezvényekhez kapcsolddd épitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges
éplletek, épitmények és parkol6 elhelyezésére szolgal.
Az dvezetben elhelyezhet6:

a) kozlekedési és kozm( épitmény,

b) kereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épilet,

d) vendéglatd épilet,

e) emlékmd,

f) mdvészeti alkotas,

g) utcabutor.
A Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt, fasitott kozteriilet, sétany ovezetre
vonatkozd szabalyokat 6sszefoglaldéan a 16. tablazat tartalmazza.

16. tablazat

1 Az Hvezet A telek
2 Az épiilet
n A kialakithaté A megengedett
Ovezeti | beépités uj telek megengedett | A legkisebb | legnagyobb
jel 'ellepmz6 legkisebb legnagyobb | kialakitando épiilet-
. . média telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | Magassaga
! (m?) % m)

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon allé

65. §

A Kb-Ehs jelli Kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet Gvezetbe tartozik a
Duna medrében talalhatd Sziirkd-sziget.

Az dvezetben csak Udulési célu épliletek létesithetok.

A Kb-Ehs Ovezetben a telek teriiletének 30 %-an haromszint(i novényzetet kell
kialakitani

A Kilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozd teriilet Ovezetre vonatkozd szabalyokat
Osszefoglaldan a 17. tablazat tartalmazza.

17.tablazat
1 Az 6vezet A telek
2 Az épiilet
A A kialakithato A Tegenged:;t
s ; anita uj telek megengedett | A legkisebb egnagyo
Ov_eezlet| P;fg::g legkisebb legnagyobb kialakitando epuleii-
’ ! moédia | telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | magassaga
! (m?) % (m)

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon allé
K = kialakult

*a mindenkori mértékado arvizszint feletti +- 0,00 szinttdl szamitva
**Az épitési telek 30 %-an haromszint(i névényzetet kell kialakitani




......

helyén végezhet6.

(6) A kialakitott telkek tovabb nem oszthatok, méretiik nem csokkenthetd.

(7) A teriilet hasznositasa soran az igénybe vett teriileteken és kornyezetiikben vissza kell
szoritani az invaziv gyom- és kulturfajokat. Helyettiik biztositani kell a természetes
faallomanyok megtartasat és a potencialis él6hely fafajainak visszatelepitését.

(8) A megtelepedett, idés keményfa (masutt ligeterdéket alkotd) egyedeket kivagni tilos,
megtartasuk indokolt.

(9) Az 6vezetben épllet, épitmény akkor helyezhets el, ha a vizellatas, a szennyvizelvezetés
és az elektromos energiaellatas megoldott.
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Zaro rendelkezések

36. A rendelet hatalybalépése
66. §

(1) Arendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatélyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a Jegyz6 a helyben szokasos médon gondoskodik.

(3) Arendeletet a hatalyba lépését kivetSen induld iigyekben kell alkalmazni.

(4)  Jelen rendelet hatélybalépésének idGpontjaban hatélyat veszti a Szigetmonostor Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozési Tervérdl szol6 19/2012. (XII. 28.) 6nkormanyzati
rendelet.

Szigetmonostor, 2017. december 14.

,' '

L&'\/z‘\ & /—w (_( —
Molnar Zsolt dr. Vaczé-Tanczos Szilvia jégyz6
polgarmester nevében és megbizasabol ",
Szilagyi Szabina igazgaté{si el6a;il_6}

y

A rendelet kihirdetve 2018. januar 24. e A

dr. Vaczo-Tanczos Szilvia
jegyz6
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Mellékletek

1. melléklet a 26/2017. (XII1.18.) 6nkormanyzati rendelethez
Belteriileti Szabalyozasi Terv M= 1: 4000

2. melléklet 26/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelethez
Kiilteriileti Szabalyozasi Terv M= 1: 10000

3. melléklet a 26/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelethez
Elovasarlasi joggal terhelt ingatlanok

411, 532, 533, 534, 949, 950/3-6, 998/2-4, 999, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006,
1653/8, 1962, 1963, 1964, 1965, 1966/1-2, 1968, 1975, 1976/1-2, 1978/4-5
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Fiiggelékek

1. fiiggelék a 26/2017. (XII1.18.) 6nkormanyzati rendelethez

Miiemlék, miiemléki kornyezet jegyzéke

A B C D E F
torzs- | azonosit | cim név védelem helyrajzi
szam |0 szam
7341 7411 Szigetmonostor | Romai katolikus Mlemlék II. | 138
F6 utca 37. templom
7342 7412 Szigetmonostor | Rémai katolikus MUemlék II. 28/4, 28/3
F6 utca 38. plébaniahaz
7343 7413 Szigetmonostor | Horanyi romai hidfo Mlemlék II. | 0110, 0111
Horany maradvanyai
7341 29590 Szigetmonostor | Romai katolikus Miemléki 137, 139/1,
templom ex-lege kornyezet 139/2, 27,
miemléki kornyezete 92/1
7342 29591 Szigetmonostor | Rémai katolikus Miemléki 136, 137, 27,
plébaniahaz ex-lege kornyezet 29, 30, 31, 32,
miiemléki kérnyezete 92/1
7343 29592 Szigetmonostor | Horanyi romai hidfo Mliemléki 0100, 0109
maradvanyai ex-lege kérnyezet

miemléki kérnyezete
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2. filggelék a 26/2017. (XII1.18.) onkormanyzati rendelethez
Régészeti teriiletek jegyzéke

A B C D E
azonosit | név védelem | védési HRSZ
o jogi
aktusok
1 11597 Kertalja szakmai 044/1, 044/10, 044/9, 046
2 11598 Kertalja szakmai 052, 053/1
3 11599 Kertalja szakmai 042/45, 042/46, 042/39, 042/38, 042/4,
042/49, 042/3, 042/41, 042/42, 042/40,
042/48, 042/43, 042/44, 042/7
4 11600 Horany fokozotta | 24/2005. | 0100, 0110, 0111, 0109
n védett (VIIL. 19.)
NKOM
5 11601 Bolgarfalu szakmai 066, 065
6 11602 Nagy-erdo szakmai 063, 066, 065, 064, 061
7 11603 Szerem- szakmai 076, 073, 074
foldek
8 11604 Szerem- szakmai 072, 073, 074
foldek
9 11605 Als6-Merzsan | szakmai 0103, 092
10 | 11606 Szilos szakmai 0110, 0109
11 | 11607 Homokos szakmai 085/2
12 | 11608 Fels6-rétek szakmai 097
13 | 11609 Fels6-rétek szakmai 094, 097, 099
14 | 11610 Szilos szakmai 0110, 0109
15 | 11611 Szilos szakmai 0105, 0101, 0110, 0109
16 | 11612 Als6-Merzsan | szakmai 089/10, 0106/29
17 | 11613 Merzsany szakmai 090, 089/8, 091
18 | 11614 Facanos-kert | szakmai 085/2
19 | 11615 Ady Endre szakmai 486/2, 487, 25, 21, 19, 22, 509, 505,
utca 7. 488/2, 488/1, 29, 27, 486/1, 26, 506,
507, 28/3
20 | 11616 Nagy-erd6 szakmai 2443, 2454, 2410, 2307, 2303, 2423/1,
2423/2, 2423/4, 2446, 2447, 2408, 2409,
2442/3, 2441, 2304, 2417, 2416, 2442/2,
2436, 2452, 2448, 2449, 2451, 2459,
2457, 2456, 2458, 2450, 2453, 2308,
2420, 2422, 2444, 2373, 2319, 2317,
2320, 2306, 2318, 2406, 2405, 2407,
2403, 2404, 2402, 2419/1, 2418, 2316,
2309, 2310/1, 2419/2, 2421, 2445, 2299,
2288, 2287, 2310/4, 2298/3, 2315, 2282,
2310/2, 2286, 2310/3, 2285, 2321, 2396,
2397, 2398, 2399, 2400, 2401, 2323,
2313, 2322, 2314, 2312, 2324, 2283,
2284, 2311, 031/1
21 | 11617 Pusztamonos | szakmai 801, 949, 1653/2, 948, 922, 914, 019,
torok 017, 016/2, 018
22 | 11618 Pusztamonos | szakmai 950/6, 950/5, 1005, 1008, 997/2, 1010,
torok 1009, 1007, 1006, 1004, 1653/2, 951,

948, 952/1, 998/2, 999, 952/2, 1000,
1003, 1002, 1001, 976, 952/3, 996, 953,
956, 995/2, 998/3, 998/4, 995/1, 954,
955
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23 | 11619 Cigany- szakmai 014/58, 015, 014/46, 016/1, 014/45,
hegyi-diilo 014/57, 014/42, 014/43, 014/44
24 | 11620 Szerem- szakmai 084, 083, 072
foldek
25 | 11621 Godi-Nagy- szakmai 056, 061/1, 058
sziget
26 | 58521 Ddzsahegy szakmai 322
27 | 90013 Szentendrei- | szakmai 094
Duna-ag

32




3. fiiggelék a 26/2017. (XII.18.) onkormanyzati rendelethez
Természetvédelem alatt allo teriiletek jegyzéke

1. Natura 2000 kiemelt jelentoségii kiilonleges természet-megorzési teriiletek
1.1. HUDI20034 Duna és artere

018, 019, 020, 021, 022, 023, 024, 047, 048, 049, 050, 051, 052, 053/1, 066, 067, 068, 069,
070, 071, 072, 083, 092, 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104,
0105, 0109, 0110, 0111

1.2. HUDI20047 Szigeti homokok

027/1, 062/2, 062/3, 062/4, 062/5, 062/6, 062/8, 062/9, 062/10, 062/11, 085/1, 085/2, 086,
087, 088, 089/1, 089/2, 089/3, 089/4, 089/5, 089/6, 089/7, 089/8, 089/9, 089/10, 090, 091,
0103, 0108/8, 0108/9, 0108/10, 0108/11, 0108/12, 0108/13, 0108/14, 0108/15, 0108/16,
01
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