A Telepiilésszerkezeti terv leirasa
(2. sz. melléklet)

1. Térségi elhelyezkedés

Szigetmonostor a Szentendrei-sziget legdélebben elhelyezkedd telepiilése. Kozigazgatasilag
hataros délrél Budapest, nyugatrol Budakaldsz, Szentendre, Leanyfalu, északr6l Pocsmegyer,
keletrél God és Dunakeszi telepiilésekkel. Szoros gazdasagi és tarsadalmi kapcsolatban 4ll a
sziget egyéb telepiiléseivel, valamint a Duna-dgak mentén elhelyezkedd parhuzamos
telepiilésekkel, Szentendrével és Dunakeszivel. Kozlekedési kapcsolata kozuton csak a
szomszédos faluval, Pocsmegyerrel van, igy Budapestrél a jobb parti 11-es féaton, majd
Tahitotfalun és Pocsmegyeren keresztill, jelentds keriilouttal lehet a telepiilésre eljutni.
Dunakeszihez és Szentendréhez csak kompjarat kapcsolja. Személyforgalmat bonyolitd
révkozlekedés Szentendre és Also-God irdnyaban van.

A két Duna-ag jelenléte és a kozvetlen kozati kozlekedési kapesolatok hidnya miatt kialakult
elzartsag biztositja a teriilet értékeinek fennmaradasat. Ez az elzartsdg megakadalyozza, hogy
a telepiilés Budapesttol fliggd, tulterhelt, jellegzetes agglomeracids telepiiléssé valjon,
ugyanakkor a fOvéaros kozelsége gazdasagi szempontbol felvevOpiacot, munkalehetdséget,
valamint a turisztikai fejlesztésekhez népes vonzaskorzetet biztosit.



A telepiilés szempontjabol Budapest kozelsége jelentds fejlodési potencidlt jelent, amely
ugyanakkor a viszonylagos kozlekedési elszigeteltség révén jelenleg csak kis mértékben
érvényesiil. Ennek megfelelden a kistérségi kapcsolatok és az egyiittmiikddések is elsésorban
a sziget tobbi telepiilésével, illetve a kozeli Szentendrével élnek. A telepiilést érintd
tarsuldsok: Dunakanyar — Pilis Kht., Szentendrei-szigeti Funkcionalis Kistérségi Tarsulas,
Eurdpa Ment6szolgalat, Epitési hatosagi Tarsulas.

Kozuti kapcesolatait jelentdsen javitana a tervezett Kis-Dunai hid.

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervének részlete



2. A telepiilésrendezés célkitiizései

A telepiilésszerkezeti terv az a telepiilésrendezési terv, amely meghatirozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
terliletrészek felhasznaldsi modjat, a telepiilés miikddéséhez sziikséges infrastruktira
elemeinek a telepliilés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos
¢s a térségi érdek, a szomszédos vagy méas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak
¢s rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezet allapotdnak javitasa vagy legalabb
szinten tartdsa mellett.

Kiemelt teriiletként kell kezelni: az infrastrukturalis halozatok fejlesztését (ut, kozlekedés,
kozmiihalozatok, szennyviztisztitas, stb.), a kdrnyezetvédelmi szempontok érvényesitését,
egyeb informacids kapcsolatrendszerek, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenység
folytatasara alkalmas teriiletek fejlesztését, illetve a lakoteriilet-fejlesztést.

A jelentkezo vallalkozdi érdeket szigortian gazdasagi megfontoldsok motivaljak, ez gyakran
kornyezeti konfliktusokhoz vezet. A telepiilésrendezési tervek meghatarozzak azonban azokat
a kovetelményeket, amelyekbdl a telepiilés kozossége semmi aron nem engedhet.

Az Onkorményzatok Onallosdga, az dnkormanyzati vagyongazdalkodas, a piaci kornyezet a
telepiilési tervek tartalmdban lényeges valtozast idéz eld. A megvaltozott gazdasagi
helyzetben a regiondlis kapcsolatok is atrendezddnek.

Szigetmonostor telepiilésszerkezeti tervének alapja az elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, melynek aldbbi szempontjai a tervezett teriilet-felhasznalas kialakitasakor fontos
szerepet jatszottak:

Kornyezettudatossag
Nagyobb figyelmet kell forditani az utca- és telepiiléskép rendezésére: kiilonosen az utak
¢s jardak miiszaki allapotanak javitasaval és a zoldfeliiletek fejlesztésével. Kiemelt
figyelmet kell forditani a ,,telepiilési kapuk”™ igényes kialakitasara, és sziikség van egy
hatarozott és vonzo6 telepiilési kozpont megteremtésére is

Kellemes lakékornyezet és élettér
A telepiilés fejlesztése soran elsdsorban a mindségi szempontokat, a telepiilési kdrnyezet,
az ¢életkoriilmények javitasat kell elotérbe helyezni. Meg kell 6rizni az értékes telepiilési
adottsagokat.

Hagyomanyorzés
Meg kell 6rizni az Osfalu jellegzetes telepiilési karakterét: szigoru épitési szabalyozassal
biztositva védelmét. A hagyomanyok tisztelete, védelme segit a telepiilés vonzerejének
megtartdsaban, a lokalpatriotizmus erdsitésében.

Egyedi arculat
A Horanyi telepiilésrész arculatanak alakulasat gondos szabalyozassal kell iranyitani. A
teleptilésrész novekvo allando lakossdgara és az itt iidiilokre tekintettel kiemelt fontossagu
a szorakozas, a pihenés, valamint az egészségmegorzés funkciodit szolgald szabadidds
1étesitmények fejlesztése és a Dunéval valo kapcsolat erdsitése.

Széleskorii tarsadalmi részvétel
Az egyes feladatok meghatdrozasakor €s a végrehajtdsaban mind teljesebb korben kell
ismertetni a lakossaggal a varhato hatdsokat, és be kell vonni 6ket az eldkészitésbe
éppugy, mint a feladat megvalodsitasaba.



3. A jellemzoéen beépiilt és beépitésre szant teriiletek

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre
tagolodnak:

A beépitésre szant teriiletek egyes terliletfelhasznalasi egységei épitési haszndlatdnak
(terhelhetdségének) megengedett felsé hatarat, ill. jellemzd mértékét az alabbi tablazat
tartalmazza:

Teriiletfelhaszndlasi Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb

egységek szintteriilet- tervezett tervezett
stiriiség’ beépitettség’ zoldfeliilet’

Falusias lakoteriiletek 0,5 30 40/50

Kertvarosias lakoteriiletek 0,6 20/30 50

Te!'epiileskézpont vegyes 15 40/50 30/40

teriilet

Udiiléhazas teriilet 1,0 30 40

Keresk?d.elm{, szolgaltatd 15 40 25

gazdasagi teriilet

Kﬁ}t‘)nleges hétvégi hazas 0.5 15 60

teriilet

Ku}onleges sportolasi célu 0.4 10 40

teriilet

Ku}onleges rekreacios 0.6 30 40

teriilet

{(ulor.lleg?s mez6gazdasagi 0.8 40 40

lizemi teriilet

Kiilonleges kikoto teriilet 0,4 20 40

A beépitésre szant terliletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembe
vételével, a teriileti adottsagok alapjan épitési dvezetekbe kell felosztani a tovabbtervezés
soran.

! Szintteriilet-stiriiség: a beépitésre szant (beépitett) teriilet teriiletfelhaszndlasi egységein a teriiletfelhasznalasi
egység teriiletének és a rajta elhelyezhetd (elhelyezett) épiiletek Osszes szintteriiletének viszonya.

2 Beépitettség: a beépitésre szant (beépitett) teriilet teriiletfelhasznalasi egységein beliil az egyes telkek beépitett
teriilete, ill. ennek a telek teljes teriiletéhez viszonyitott mértéke (%).

3 Zoldfeliilet: a beépitésre szant (beépitett) teriilet teriiletfelhasznalasi egységein beliil az egyes telkek zoldfeliileti
teriilete, ill. ennek a telek teljes teriiletéhez viszonyitott mértéke (%).



4. A kozség teriiletének teriiletfelhasznalasi tagozodasa

Szigetmonostor kozség teriilete a Telepiilésszerkezeti terven feltiintetetteknek megfeleléen
beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolodnak

[L] Lakoteriiletek,
Falusias lakoteriilet
Kertvarosias lakoteriilet
[V] Vegyes teriiletek,
Telepiiléskozpont vegyes teriilet,
[U] Udiil6teriiletek,
Udiil6hdzas
Kiilonleges hétvégi hazas
|G] Gazdasagi teriiletek,
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
[K] Kiilonleges tertilet
Kiilonleges sport
Kiilonleges rekredcios
Kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet

Kiilonleges kikoto teriilet

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak

[KK] Kiilonleges teriilet
Kiilonleges temeto

[K6] Kozlekedési és kozmiiteriiletek

[Z] Zoldteriiletek
Kozpark
Kozkert

[E] Erdoteriiletek
Védelmi rendeltetésii erdoteriilet
Turisztikai rendeltetésii erdoteriilet
Oktatdsi-kutatdsi rendeltetésii erdoteriilet

[M] Mezbégazdasagi teriiletek



[V] Vizgazdalkodasi teriiletek
Allovizek medre és partja
Mezdgazdasagi - vizgazdalkodasi teriilet

Erdd - vizgazdalkodasi tertilet

A beépitésre szant terililetek felhaszndldsa, ill. a belteriiletek bdvitése csak iitemezetten,
muszaki, kornyezeti és gazdasagi szempontbdl szigoru feltételekhez kototten, a fejlesztésben
érdekeltek finanszirozasaban valosithatok meg.



5. Teriileti mérleg

2351

Kozigazgatasi teriilet (hektar) | Jelenlegi allapot | Tervben javasolt | Valtozas

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéteriilet 70,10 199,645 129,545
Falusias lakoteriilet 35,50 34,805 -0,695
Kertvarosias lakoteriilet 34,60 164,84 +130,24

Udiiléteriilet 148,77 17,32 -131,45
Udiil6hdzas 8,74 8,62 -0,12
Hétvégi hazas 131,33 - -131,33
Kiilonleges hetvegi hazas 8,70 8,70 -

Telepiiléskozpont vegyes 5,00 8,164 +3,164

teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato 6,10 7,04 +0,94

gazdasagi teriilet

Kiilonleges - mezégazdasagi 0,78 0,78 -

lizemi teriilet

Kiilonleges - sportteriilet 0,80 0,80 -

Kiilonleges — rekreacios - 49,20 +49,20

teriilet

Kiilonleges — kozlekedési - 0,28 +0,28

teriilet

Beépitésre szant teriilet 231,55 283,229 +51,679

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kiilonleges - temeto teriilet 5,50 5,50 -

Mezégazdasagi teriilet - 251,22 184,76 -66,46

altalanos

Mezégazdasagi teriilet - gyep 111,52 111,52 -

Erdé 960,90 977,65 +16,75
Erdo — védett, védelmi 846,14 858,83 +12,69
Erdo - turisztikai 0,94 2,89 +1,95
Erdo — oktatasi-kutatasi - 115,93 +115,93
Erdo — gazdasagi 113,82 - -113,82

Zoldteriilet 5,00 4,141 -0,859




Vizgazdalkodasi teriilet 785,31 784,20 -1,11
Vizgazdalkodasi teriilet 560,13 559,02 -1,11
Mezbgazdasagi - 178,16 177,10 -1,06
vizgazdalkodasi teriilet
Erdo — 47,02 48,08 +1,06
vizgazdalkodasi teriilet

Beépitésre nem szant teriilet 211945 2067,771 -51,679




6. Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek

Meglévo teriiletek:

A telepiilés teljes teriiletére a falusias és kertvarosias lakoteriileti kialakitas a jellemz6 mind a
beépités modja, intenzitdsa, mind az épiiletek hasznalati mddja tekintetében.

A meglévo lakoteriiletek vonatkozasaban az értékmegdrzést kell eldiranyozni. Ez alapvetden
az aladbbiakban jellemezhetd:
Koztertiletek rehabilitacidja (ut- €s jardaépités, fasorok, kozparkok, jatszokertek, stb.
kialakitasa és fejlesztése).
A hagyoményosan kialakult kistelkes, halmazos szerkezeti lakoteriileten falusias
lakoteriilet a teriilet-felhasznalasi kategoéria. A falusias lakoteriileten védendd a
telepiilésszerkezet, az utcakép, épitési tevékenységet folytatni csak a falusias jelleg
megtartasaval lehet. A védend6 utcak: F6 utca, Rakoczi utca, Kossuth utca, Ady Endre
utca, Jozsef Attila utca.

A lakoteriilet egyéb részein a laza, kertvéarosi jellegnek megfeleld kertes, csalddi hazas
beépités min. 900 m” koriili telekmérettel jellemz6. Az elmult évtizedben kialakult lakoteriilet
Uj beépitést, j6 allapott.

Kertvarosias lakoteriiletként szerepel a teleplilésszerkezeti tervben Pocsmegyer €s
Szigetmonostor kozigazgatasi hatara melletti — a részben mar beépiilt — 012/2-012/8 ¢és
012/12-012/13 helyrajzi szamu ingatlanok teriilete. A két telepiilésrész kozotti lakoteriilet mar
részben beéplilt, a teriiletre kordbban késziilt szabalyozasi terv alapjan.

Horany telepiilésrész a testiilet dontése alapjan ténylegesen is atalakul kertvarosias
lakoteriiletté. Jelenleg is vegyes mar a teriilethasznalat, mint azt az eldzetes vizsgalatok is
bizonyitottak. A meglévd épiiletallomany egy része jelenleg is hasznalhat6 lakofunkciora, de
jelentd része csak atalakitas — korszertiisités utan.

Horany atalakul¢6 iidiiloteriilete hossza idére biztositja a lakasépitési lehetdséget, a meglévd
teriiletekkel egytitt.

Fejlesztési teriiletek:

Telepiilésrendezési szempontbdl csak a telepiilés szerkezetéhez és jellegéhez igazodd bovités
engedhetd meg. A telepiilésszerkezeti tervben a fejlesztési teriiletek kijelolésével fenti elv
betartasa fontos feladat.

Szigetmonostor teriiletén tovabbi 0j beépitésii lakoteriilet nem tervezett.

A meglévo belteriileten két helyen tervezett terliletfelhasznalas valtozas, mely lakoteriiletet
érint.
1. Falusias lakoteriilet modositasa kertvarosias lakoteriiletre (Erintett teriilet: 175/1,
175/3-6, és 175/9-10 hrsz. teriiletek

2. Telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznélas modositasa falusias lakoteriiletre. Erintett
tertilet: 525/2 és 527/1 hrsz. teriiletek



Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Meglévo teriiletek:

Telepiiléskdzpont vegyes teriileti besorolast kaptak a telepiilés kozponti részén talalhato
intézményi teriiletek. Ezek az oktatdsi, igazgatasi, egészségligyi, miivelddési, egyhazi,
kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiiletek: kozséghaza, templomok, orvosi rendeld,
iskola, ABC, stb.

A funkciondlisan kozpontként miikodo telepiilésrészek szerkezetileg nem biztositjadk a
falukdzponti elemeket. A telepiilésfejlesztési koncepcid azon elvét, mely szerint igényes
¢s hangsulyos telepiiléskozpont kialakitdsara lenne sziikség, a mar beépiilt, kialakult
teleptilésszerkezeten beliil nehéz megvalositani. A telepiiléskdzpont kialakitdsara igy nagy
figyelmet kell forditani és tobb 1épcsdben, a kozteriiletek fejlesztésével, kiépitésével
egylittesen, szinvonalas telepiiléskdzpontot kell formalni.

A telepiilés intézményeit tovabbra is fejleszteni sziikséges. Intézményteriiletek részére
helybiztositds a telepiilésszerkezeti tervben jeldlt telepiiléskozpont vegyes teriileteken
lehetséges.

Még be nem ¢épiilt telepiiléskdzpont vegyes teriiletek:

Horanyban a viztorony melletti 1744/2 helyrajzi szamaq,
A telepiilés jelenlegi északi belteriileti hatara mentén al86-200, 220-272 helyrajzi szama,
jo kozlekedési kapcsolattal tervezett teriiletek.

Fejleszteési teriiletek:

A telepiilésszerkezeti terven egy helyen tervezett telepiiléskdozpont vegyes teriilet atsorolas, ez
a 2702 hrsz jelenleg kertvarosias lakoteriilet. Az teriiletfelhaszndlds modositassal 6voda
bovitésére nyilik lehetdség.

Udiil6teriilet

Meglévo teriiletek:

Az Oonkormanyzati dontés alapjan Horany teriiletén visszaszorul az iidiilési funkci6. Teriileti
vonzata, hogy a hétvégi hazas teriiletek idével, fokozatosan lakoétertiletté valnak. Mar ma
is jelentds alland6 lakossag van a terlileten. Megmarad viszont az iidiildh4zas teriilet
tovabbra is tidiilési féfunkcioval.

Megmarad kiilonleges stidtuszaval a Meteor Egyesiilet teriilete (K-iih), ami mintegy bels6
igazgatasi autonomiat élvez. A teriiletrész értékes, szép ndvényallomannyal rendelkezik,
amelynek megtartasa fontos cél tovabbra is. A teriileten beliil belsé keritések nincsenek,
az épiiletek szabadon helyezkednek el benne.

Bar a Horanyi tdiilOteriilet teriileti bovitése nem javasolt és atalakuloban van, azonban a
teriilet mindségi fejlesztése sziikséges kornyezetvédelmi, okologiai, esztétikai ¢és
idegenforgalmi szempontokbol egyarant.

Telepiiléskdzpont vegyes teriiletet kijelolni a meglévd tulajdonviszonyok €s beépités miatt
nem megoldhat6. Horany teriiletén a lako és tidiilonépesség ellatasat javito 1étesitmények
elhelyezése engedélyezhetd a beépitési paraméterek figyelembe vétele mellett.
Kereskedelem, vendéglatds és szolgaltatas terén mind nagyobb mértékben lehet a
magantOke megjelenésére szamitani, s kedvezo feltételek biztositasaval a téke ilyen iranyu
befektetésének és mitkddtetésének lehetdségét kell megteremteni.

A telepiilésrész novekvd allando lakossagara és az itt idiildkre tekintettel kiemelt fontossagu
a szabadidds l1étesitmények fejlesztése €s a Dunaval valo kapcsolat erdsitése is.



A telepiilésen jelenleg a vizparti szezonalis Uidiilés a jellemz0, az utdbbi években 6nalld kezde-
ményezésekre elindult a falusi turizmus és a lovas turizmus fejlesztése. A telepiilés
kirdnduléturizmus szempontjabol legértékesebb része a déli, vizbazisvédelem altal érintett
tertilet.

A szallashelyek kindlata valtozatos, de mind szamuk, mind szinvonaluk tekintetében
fejlesztésre szorulnak. A vendéglatohelyeknél — jelenlegi allapotukat tekintve - ugyancsak
kivanatos lenne az egységek mindségének javitasa, régi szinvonaluk visszaallitasa.

Gazdasagi teriilet

Meglévo teriiletek:

Szigetmonostor legtobb €s nagyobb ilizemei a falu déli hataran helyezkednek el Ezeken feliil
kisebb szolgaltatd egységek a lakoteriiletbe agyazottan is eléfordulnak. Az ipari és
szolgaltatod tevékenységek a telepiilésen a helyi foglalkoztatas érdekében fontos szerepet
toltenek be.

A telepiilés déli részén talalhato gazdasagi, kereskedelmi teriilet. Ennek bovitése, ujabb teriilet
kijelolése nem javasolt kornyezetvédelmi, Okologiai, tajesztétikai és idegenforgalmi
szempontbol.

A telepiilésen kizarolag kornyezetbarat és lehetéleg munkahelyteremtd iizemek tarthatok
fenn, s a kdrnyezd teriiletek védelme érdekében a teriilet hatarain fasorok, intenziv
zoldtertiletek kialakitdsa sziikséges.

A meglévé gazdasagi teriiletek fejlesztése kornyezet- és természetkiméld, a jellegzetes
tajkaraktert meg6rzo, ill. javitd beruhdzasok megvalositasaval, korszerli technologidk és
tevékenységek (biogazdalkodas, természetkiméld turizmus stb.) befogadasaval lehetséges,
amelyek hozzéjarulnak a népesség helyben torténd foglalkoztatdsanak ndveléséhez.

Zoldfeliileti eszkozokkel biztositani kell az iparteriiletek elszigetelését a lakoteriiletektol,
ennek érdekében is kdzparkként kell kialakitani a telepiilés déli részén az iparteriilet és a
lakoteriilet kozott elhelyezkedd, haromszdg alaprajza, mély fekvési teret.

Fejlesztesi teriiletek:
A Rév it mentén a szennyvizatemeld €s a beépitett teriilet kozott javasolt kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasagi teriilet fejlesztés a fenti alapelvek figyelembe vételével, a 07/22 ¢és
07/23 helyrajzi szamu teriileten, a meglévo teriiletfelhasznalas kiegészitéseként.

Kiilonleges teriilet

Kiilonleges — sportteriilet
A sportpdlya teriilete a déli telepiilésrészen kiilonleges — sportteriilet, ami elsésorban a
Szigetmonostori telepiilés igényeit tudja kielégiteni.

Kiilonleges - rekreacios teriilet

A telepiilésszerkezeti terven Uj kiillonleges rekreédcios teriilet tervezett a telepiilés kdzponti
beltertilete és a horanyi kozigazgatasi hatar mentén kialakult lakoteriilet kozott:
- Telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalas modositasa kiilonleges rekredcios
tertiletre.
(Erintett foldrészletek: 011/1-011/41 és 012/14, 012/19, 012/20 és 012/34 hrsz.
teriiletek egy része, 012/15-18, 012/21-33, 013 hrsz. teriiletek)
- Védelmi célu erddteriilet modositasa kiilonleges rekreacios teriiletre.
(Erintett foldrészletek: 012/14, 012/19, 012/20 és 012/34 hrsz. teriiletek egy része,
valamint 011/10 hrsz. teriilet)



A masik tervezett rekredcios teriilet a jelenlegi Rosinante fogado tertilete
- Védelmi rendeltetésii erddteriilet modositasa kiilonleges rekreacids célu teriiletre
(Erintett foldrészlet: 057/2 hrsz. teriilet)

Kiilonleges kikoto teriilet
(Erintett foldrészletek: 1978/2 és 1978/4-5 hrsz. teriiletek)
- BATTT szerint hagyomanyosan vidéki telepiilési térség teriiletén talalhato.
Tényleges felhasznalas szerinti besorolas. (kikoto)

Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet
(Erintett foldrészletek : 062/2-3-4, 062/6 és 062/8 hrsz. teriiletek.)

Horéanytdl délre talalhaté meglévd, beépiilt tertilet,

7. Beépitésre nem szant teriiletek

Szigetmonostor igazgatési teriiletének beépitésre nem szant teriiletei haszndlatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

- kiilonleges temetd teriilet

- zoldteriilet

- erdotertilet

- mezodgazdasagi teriilet

- kozlekedési és kozmii teriilet

- vizgazdalkodasi teriilet

Beépitésre nem szant teriilet

Kiilonleges — temeto teriilete
A telepiilés meglévd reformatus és katolikus temetdje a telepiilés északi és déli hataran. A
terlilet kialakult, teriileti bovitése nem tervezett.

Zoldteriiletek

A zoldtertilet allandoan ndvényzettel fedett, kozutrol megkozelithetd kozteriilet. A telepiilések
zOldteriilet¢hez a kozparkok és a kozkertek tartoznak. Szigetmonostor teriiletén jelenleg
nagyobb kiterjedésii kozpark nem talalhatd. A kozség telepiiléskdzponttal nem rendelkezik az
Osi telepiilésszerkezetébdl adddoan. Kisebb gondozott, kialakitott kozkert talalhaté a
Pocsmegyer feldl beérkezd Gt mentén - Kossuth tér (Kossuth utca, F6 utca), ami a telepiilés
jelenlegi fogadotere, mivel kozvetleniil annak északi hatdran fekszik. Szigetmonostor Osi
részén a jelenlegi telepiilésszerkezet nem teszi lehetévé kozteriileten nagyobb kiterjedésti
kozpark, ill. kisebb kozkertek I1étesitését, ezek csak az 1j ill. az Ujonnan kijelolt
teleptilésrészeken alakithatok ki.

Kozparkok:
Kisebb kozpark kialakitasara tervezett a telepiilés déli szegélyén fekvo jelenleg funkcid

nélkiili, rendezetlen teriileten (Maddch tér - Arpdd utca). A hordnyi iidiilteriileten kisebb



kozpark kijelolése sziikséges a Horany déli szegélyén 1évo keskeny teriiletsavon. Tovabbra is
zoldteriilet - kozkertként kell fenntartani a telepiilés északi részén 1évé Kossuth tér
zoldfeltiletét.

Erdoteriilet

Erddteriilet

A telepiilés kiilteriiletének jelentds része erddégazdasagi miivelés alatt all. A déli teriileten
fekvé erdok a Duna-Ipoly Nemzeti Park &ltal természetvédelmi oltalom alatt allnak. Az
erdoteriiletek nagyobb Osszefiiggd része a telepiilés D-i részén talalhato, valamint keskenyebb
sdvban a Duna menti teriiletrészeken.

A telepiilés rendezése, fejlesztése soran a jelenlegi erddteriileteket meg kell Orizni, tovabba
elsddlegesen védelmi rendeltetésii erddteriileteket kell létesiteni a felszin alatti vizbazis
védoteriiletein. Oktatasi-kutatasi rendeltetésti erddteriilet (Fiizes-erdd) kijelolése tortént a
teleptiléshez déli irdnyban kapcsolddd erdéteriileten. Erddteriilet kialakitdsa javasolt
Szigetmonostor és Horany kozott 1évo terlileten, amely egyfeldl mindkét telepiilésrész
zoldfeliileti igényét szolgélja, masfeldl megakadalyozza a két telepiilésrész O0sszendvését,
nagysaga 4 ha. Egy részének védderdoként torténd kialakitdsa javasolt, mig a teriilet masik
felén oktatdsi-kutatasi rendeltetésii erddteriilet tervezett.

Elsddlegesen gazdasagi célu erdétertilet a Nagy-erdo, a telepiilés déli részén a DINP teriiletein
kiviil.

Védelmi célu fasitasokat (fasorok, erddsavok) sziikséges telepiteni a telepiilés tobb tertiletén.
Erddsdvok, fasorok:

Z06ldsav - erddsav létesitése javasolt az uj utak mentén a telepiilés felé esé oldalon, ami
kornyezetvédelmi és esztétikai szempontbdl egyarant indokolt.

Fasorok Iétesitése sziikséges a jelentdsebb foldutak mentén, a mezdgazdasagi teriileteken.

Mezogazdasagi teriilet

A mez6gazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, ill. az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas- és tarolas épitményeinek elhelyezését szolgald teriilet. Szigetmonostoron
jelenleg leginkabb az északi teriiletrészek allnak szant6foldi miivelés alatt. A miivelési agak
koziil jelentdsebb a szdntd miivelés, de jelentds mértékil a gyepgazdalkodas alatt all6 teriiletek
aranya is. A sz0616 és a gyiimdlecs miivelési ag koziil csak a gyiimolestermesztés figyelhetd
meg, ami jelenleg leginkabb a déli arteriileten jellemzd.

Teriilethasznélati véltozas tervezett a mezdgazdasagi teriileten, ami a szant6foldi mivelés
felvaltasat, gyep, erdd, vagy gyiimdlcsos teriiletként valo hasznositasat jelenti. Ez a felszin
alatti vizbazisok védelmét, valamint természet- és tajvédelmi célokat szolgal, igy részben a
vizbazis véddteriileteit érinti.

Lényeges teriilethaszndlati valtast jelent, ami szintén a szantoteriiletek csokkenését vonja
maga utan, az 0j kiilonleges rekreaciods teriilet kijelolés az északi teriiletrészen.

A teriilethaszndlati valtozasok a déli részen 0sszességében nem jelentds nagysagu teriileten
torténnek, mivel itt mar jelenleg is nagy kiterjedésii gyep és erddteriiletek talalhatok, azonban
az ¢északi részen torténd valtozas jelentOs teriiletet érint. A telepiilésen szant6foldi
novénytermesztést szolgalod teriiletek igen kis kiterjedésben maradnak meg, részben a
vizbazisvédelmi, természetvédelmi teriilethaszndlati korlatozasok miatt, részben a fejlesztések
miatt.




Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilethez tartozik a telepiilés egész teriiletén a Duna medre és partja, az
arvizvédelmi toltés és egyéb vizgazdalkodassal Osszefiiggd Iétesitmény, valamint a
vizbeszerzési teriiletek ¢és véddteriiletei (belsd, kiilsd). Vizgazdalkodasi teriilethez tartozik
tovabba a hullamtér, azaz az arvizvédelmi toltéssel nem védett teriiletrészek az északi
telepiilésrészen. A déli telepiilésrészen a vizbeszerzési teriiletek belsd és kiilsé véddteriilete
vizgazdalkodasi teriilet.

Védett, védelemre tervezett és védoteriiletek

Védett tertiletek

Felszin alatti vizbazisvédelem alatt allo teriiletek

A Szentendrei-sziget teriiletén orszagos jelentOségli felszin alatti vizbazis talalhatd. A
telepiilésen négy felszin alatti ivovizbazist kiilonithetd el, a Pocsmegyeri, a Hordnyi, a
Monostori és a Szigeti vizbazisok. Az ivovizbazisok védelme érdekében kijelolt
védoteriiletek, mint belso, kiilsé védoteriiletek, hidrogeologiai véddéidom "A", "B" a telepiilés
egész teriiletét lefedik.

Természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek

Szigetmonostor teriiletén jelenleg természetvédelmi oltalom alatt all elsésorban a déli
teriiletrész, amely a Duna-Ipoly Nemzeti Park részét képezi 1997 6ta.. A védetté nyilvanitas
célja ,,a Duna és az Ipoly térségében a folyok és mellékrendszeriik, a védettséggel érintett
teriiletek természeti értékeinek, a felszini és felszin alatti vizkészleteknek, az érintett teriiletek
erdeinek, termdtalajanak és mas megujuld természeti erdforrasainak, gazdag élévilaganak,
tajképi €s torténelmi emlékeinek a védelme.”

Természeti teriiletek

A telepiilésen természeti teriiletként kezelendd a hulldmtér, mint az 6koldgiai halozat szerves
része, ha az nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Ez alapjan a telepiilésen az északi
Duna menti teriiletek, valamint a déli DINP altal nem védett részek kezelendok természeti
tertiletként.

Orszagos 6koldgiai halozat elemei
A telepiilés egész teriiletén a Duna és a Duna-menti hulldmtér (a partvonal €s az arvizvédelmi
toltés kozotti teriilet) az orszadgos dkologiai halozat eleme, mint 6kologiai folyoso kezelendd,

Szentendrei-szigeti Magas Természeti Ertékii Teriilet
A telepiilés teljes teriilete Magas Természeti Ertékii Teriilet (korabban Erzékeny Természeti
Tertilet)

Védelemre tervezett tertletek

Helyi jelentdségli védelemre tervezett teriilet a Horany tidiil6teriilettdl délre és nyugatra fekvo
értékes homoki tolgyes maradvanyok (,,Nagy-erd6”), valamint a nyilt homokpusztagyepek,
homokpusztarét foltok, azok természeti, tajképi értékeinek megdrzése érdekében. A homoki
tolgyesek a teleptiléstdl délre, a Horanyi Udiil6teriilettél nyugatra, és délre fekvo nagyobb



Osszefliggd erdoteriileten talalhatok kisebb mozaikokban. A homokpusztagyepek,
homokpusztarét foltok a telepiiléstdl délre ill. Horanytol nyugatra taldlhatok.

Védoteriiletek

A telepiilés teriilethasznositasat, valamint azok épitési lehetdségeit a kiillonbozd véddteriiletek
jelentés mértékben korlatozzak.

Felszin alatti vizbazis véddtertiletei - kiilsd, belsd véddteriiletek, Hidrogeologiai véddidom
"A" "B"
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlo létesitmények
védelmérdl szold6 Korm. rendelet alapjan megtortént a telepiilés teriiletén a védéidomok,
védoteriiletek és véddsavok kijeldlése.

Veszélyezteto tényezok

Csatornazatlan telepiilésrészek
Veszélyeztetd tényezOnek mindsiil a hordnyi telepiilésrészen a csatornahaldzat kiépitett-
ségének hianya, amely a felszin alatti vizbazisokra, valamint a talajra jelent veszélyforrast.

Vizjarta teriiletek

A telepiilésen vizjarta teriiletnek mindsiilnek a nyilt arterek, azaz a Duna melletti,
arvizvédelmi toltéssel nem védett teriiletek, amelyeket a mederbdl kilépd viz szabadon
elonthet. Ez a telepiilés déli részén nagy kiterjedésti teriileteket érint.

Hidrogeoldgiai szempontbo6l érzékeny teriilet
A telepiilés egész teriilete hidrogeologiai szempontbdl érzékeny teriiletnek mindsiil.

Kozlekedési- és kozmuteriiletek
Kozlekedés

Szigetmonostoron kozlekedési teriiletbe tartozik az 1113 sz. 6k ut bel- és kiilteriileti szakasza,
valamint a kozségi gytijtéut halozat.

A telepiilés legnagyobb problémaja a mas szempontbdl eldnyds elzartsagbol fakad. Kézuton
Budapesti iranybol allando jelleggel csak a tahitotfalui hidon keresztiil lehet elérni, ami
jelentés idotobbletet, €s anyagi raforditast igényel. A telepiilés régi szandéka 1) kozuti
kapcsolat 1étesitése Szentendre illetve a 11. sz. fout fel¢, mely igényét mar az MO tervezése
kapcsan is felvetette.

A tomegkozlekedési jaratok, busz és HEV elérése is nehézségeket okoz, amikor a komp
illetve kishajo forgalom sziinetel a Dunan, ugyanakkor kapcsolatai (munkahely, oktatas,
koérhazi ellatds, kereskedelem) miatt a telepiilés nem nélkiilozheti a kérnyezd nagyobb
telepiilések, Szentendre, Budapest elérhetOségét.

A telepiilésen jelenleg nincs kiépitett kerékparat haldzat, bar egyre ndvekvd az igény, mivel
egyre tobb turista keresi fel a teriiletet kerékparral. A kerékparat halozat rendszere
megtervezett, de nincs kiépitve.

Fejlesztési feladatok:

» Uj kozati kapcsolat kiépitése a Dunan a 11. sz. fout irdnyaba, (korlatozott,
engedélyhez kotott (célforgalom szdmara) hasznalattal)



= Uj elkeriild utszakaszok kiépitése Horany eléréséhez, a bels¢ tthalozat
tehermentesitése és kdrnyezeti artalmainak csdkkentése érdekében

=  Kerékparutak ¢épitése az idegenforgalom fejlesztése, a természeti teriiletek
megkozelithetdsége, az tidiildteriiletek elérhetdsége érdekében.

A telepiilés lakossaga igényli a jobb kozlekedés érdekében az 0j dunai hid megépitését.

Kozmiivesités

A telepiilés terliletén a régi telepiilésmagban a koézmuellatds teljeskorti. Kiépitettek a
gerinchélozatok.

Kozmiteriiletbe tartoznak az ellatd halozatokhoz tartozd miitargyak oOnalléan lehatarolt
tertiletei.

Szigetmonostoron a koziizemi ivovizellatds kozel 100%-os. Horany didiilSteriileten az
ivovizhalozat bovités alatt all, tovabbi fejlesztése sziikséges. A vizszolgaltatdo az FVM Rt.

Szigetmonostor régi telepiilésrészén a kommunalis szennyvizcsatorna-halézat kdzel 100%-o0s
kiépitettséggel 2001. év végén lett atadva. A befizetések ardnya meghaladja a 90%-ot, a
rakotések folyamatosak. A koziizemi csatornahaldzattal Gsszegylijtott szennyviz — a Duna
alatti atvezetéssel — a szentendrei szennyviztisztitdé telepre keriill. A kozel 2000
lakéingatlannal rendelkez6 Hordanyban a szennyvizcsatorna-halozat még nem épiilt ki. Fontos
feladat a teljes teriileten kiépiteni a szennyvizcsatorna halozatot, kornyezetvédelmi és
vizbazisvédelmi szempontbol.

A szennyvizcsatorna-halozatra nem csatlakozott lakoingatlanokon a szennyviz kezelése
egyedi kdzmiipotld berendezésekben torténik.




