SZGETMONOSTOR

l'?:z,-wﬂ Szigetmonostori Polgdrmesteri Hivatal

Q o QJ
‘ W| <1 2015 Sagetmonostor, Fé u. 26.
G Telofon: (26) 393-512 és (26) 593-064 101. mellék; Telefax: (26) 393464
hivatal@szigetmonostor.bu
U gyszam: 2/ 2021. (07.29.) B Targy KépviselS-testiilet rendes tilésérd] készitett
Ugyintéz4: Bartha-Tim Anita jegyz6konyvi kivonat

Jegyzikonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel-testillete
2021. jalius 29-én tartott rendkiviili iilésének jegyzkonyvébdl

79/2021. (07.29.) KT hatirozat

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a 232 hrsz ingatlan Kossuth utcival
parhuzamos részét bérbe adja Mile Mihalynak és felhatalmazza a Polgarmestert a pontos teriilet és
érték megallapitasira megallapodas esetén és a vonatkozé szerz&dés alafrasara.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: 2021. augusztus 26.

Szigetmonostor, 2021. jalius 29.

Molnar Zsolt s.k. dt. Vaczé - Tanczos Szilvia jegyz6 s.k.
polgarmester nevében és meghbizasabol
Bottlik-Szilagyi Szabina
aljegyzé
A kivonat hitelétl:

Szigetmonostor, 2021. augusztus 16.

N NN =
artha-Tim Anita
jegyzokonyvvezetd




1021 AUS 16.
T lu-g | gop

Hivatal o
Cimzett: Molnar Zsolt
Targy: RE: Levél

From: milemihay

Sent: Sunday, August 8, 2021 11:42 AM

To: Molndr Zsolt <polgarmester @szigetmonostor.hu>
Subject: Levél

Tisztelt Polgérmester Ur!

Alulirott Mile Mihaly szeretném a mogéttiink 16v6/232.helyrajzi szam/fSldrészb6l 800m2 tulajdoni
hényadot megvasardlni .

K&szdnettel
Mile Mihaly
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INGATLAN ERTEKBECSLES

Szigetmonostor
232 helyrajzi szamu

ingatlanrdl

Szentendre, 2021. 03. 16.
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1 A MEGBIZAS
1.1 TARGYA:
ingatlan értékbecslése
1.2 CELJA:
forgalmi érték megallapitasa
1.3 MEGBI{ZO:
Szigetmonostor Ko6zség Polgarmesteri Hivatala
1.4 A MEGBIZO CIME:
2015 Szigetmonostor, F6 utca 26.
2 AZ INGATIAN
2.1 ADATAI

2.11 HELYE:

Szigetmonostor, a Kossuth Lajos utcitdl északra esé tertileten

2.12 HELYRAJZI SZAMA:
232

2.13 NAGYSAGA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
I/1. 3380 m?

2.14 MEGNEVEZESE AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
I/1. kivett beépitetlen tertilet

2.15 BEJEGYZETT SZOLGALMI JOG, JOGI JELLEG A TULAJDONI LAP
I. RESZEN:

a rendelkezésre bocsatott tulajdoni lap szerint nincs ilyen bejegyzés
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2.17

2.2

TULAJDONOSA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

Im/11.

tulajdoni hanyad: 338/3380

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 38265/3/2018. 07. 06.
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: Mile Mihaly

I1/12.

tulajdoni hanyad: 42/3380

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 38485/2019. 07. 10.
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: Mile Mihaly

I1/13.

tulajdoni hianyad: 3000/3380

bejegyz6 hatirozat, érkezési id6: 38485/2019. 07. 10.

eredeti hatirozat: 38265/3/2018. 07. 06.

jogcim: 1990. évi LXV. torv. 107. § (2) bek. tulajdoni hinyad 1/2,
30611/2001. 01. 11.

jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad 1/2 33021/2007. 2006. 12. 18.
jogallas: tulajdonos

név: Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata

cim: 2015 Szigetmonostor, F§ utca 26.

torzsszam: 83763526

A TULAJDONI LAP III. RESZEN BEJEGYZETT EGYEB JOGOK:
nem tartalmaz bejegyzést

TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESE

Szigetmonostor északi részén, a Szentendre-Szigetmonostor tévhez vezetd
Rév utcival szemben, — de onnét nem megkozelithetben — a FS utcatdl
keletre, a Kossuth Lajos utcatdl északra esG részen, a beltertilet szélén fekszik.

Megkozelitése a F6 utcardl (a Rév utca torkolatatdl északra mintegy szazotven
méterre) nyilé 657 hrsz-u valtakozé szélességli kivett kozterileten futd
diléuton kozelitheté meg, mely keleti irdinyban a Zrinyi utcihoz vezet. (A
szabalyozasi terv lényegében ezen a nyomvonalon el8irinyozza egy 22 méter
szélességli, a F6 utcahoz korforgalmi csoméponttal csatlakozé ut 1étesitését.)
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2.3

2.4

Tavolsiga kozaton a Tahitétfalu (és Pbcsmegyer) iranyaba folytatédd F6
utcatol korilbelil szaz (a Rév utcatdl kétszazotven), a Szentendre-Lednyfalu
hatircsirdai révt6l nagyjabol kilencszazotven, a telepiilés kézpontjatol mintegy
négyszazétven méter.

A targyi ingatlan déli szomszédsagiban lakoterilet (a Kossuth Lajos utca
menti északi hazsor hatsékertjei), a tovabbi kornyezetében — egy, nyugat
iranyban néhdny ingatlannal odébb fekvd telephely kivételével — a teljes
azonos 6vezetl besorolasi tombben beépitetlen teriiletek vannak.

KOZMUVESITETTSEG

Az ingatlan kézmivesitetlen. A megkozelitésére szolgilé koztertleten sincs
sennilyen kézmivezeték. Fszak-északkeleti hatirvonala mentén egy 20 kV-os
nagyfesziiltségli elektromos vezeték (Pomiz-Szigetmonostot) halad, errdl —
értelemszeriien — kozvetlen lekotés nem, csak transzformator létesitésével
lehetséges a  szitkséges engedély Dbittokdban, megfelel6 miszaki
megvalositassal.

LEIRASA

Vizszintesen tikrozott ,,L” betlit formazé tizenkétszogll, szabilytalan alakd
teriilet. Formaja, arinyai nem a legkedvez8bbek: a ,,szdra” korilbelil 1:5,9
arinyd, kézel 120 méter hosszisigy, a ,talpa” nagyjabol 1:3,3 oldalarinyd és
56 méter hosszd. Hosszabbik részével F-Ek—D-Dny irinyban 4ll, a mésikkal
a Kossuth Lajos utcai lakéhazsor hatsé vonaldhoz illeszkedik. A
megkozelitésére szolgilo daléut feldli, északi — utcafronti — szélessége
kozelitSleg 17 métet.

Felszine gyakotlatilag sik és egyenletes.

Nagyobbik része jelenleg mezbgazdasigi mivelés ald vont, folszantott teriilet.
Az erre hozzivetSlegesen merSleges déli szakasz nagyrészt fas-bokros.

Ketitetlen. Mostani 4llapotaban, a valésigban — belteriileti jogallisa ellenére —
az egész telektomb mezbszerd, kiilterileti mezdgazdasagi jelleget mutat.

Az E-Fk-i oldalin hizédé nagyfesziiliségli  elektromos  vezetékkel
kapcsolatban a tulajdoni lapon vezetékjog feljegyzés nem szerepel; ebbdl arra
lehet kovetkeztetni, hogy nyomvonala és védStavolsiga a targyi tertileten kiviil
marad.
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2,51

HASZNOSITASI, BEEPITESI LEHETOSEGE
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A Helyi Epitési Szabalyzat Vt-2 jeld — telepiléskozpont vegyes teriilet —
megjelolést 6vezetbe sorolja.

(1)

(2)

(3)
4

23. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

30.§

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
lako- és olyan helyi telepiilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szdllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épuletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek karos hatassal a

lakofunkciora.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben az alabbi épliletek helyezhet6k

el

b)

lakééplilet; legfeljebb 1 lakassal
igazgatasi épllet;
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

nem zavaro hatasu egyéb kozosségi szorakoztato és kulturalis éplilet;
egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épllet;
sportiétesitmény.
A ter(ileten mas rendeltetés(i épilet kivételesen sem helyezheté el.

A telepuléskozpont vegyes terileten nem helyezhetd el:
a) oOnallo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmuivek és az
ityeneket szallitd jarmlivek szamara;

b) allattartas céljara szolgald épitmény.

(5) A Telepiiléskozpont vegyes teriilet Ovezeteire vonatkozo épitési szabalyokat
Osszefoglaldan a 3. tablazat tartalmazza.
3. tablazat
A | B C [ D ] E F
1 Az épitési Svezet Az épités! telek
2 Az éplilet
2 Akl‘:’ww A AN megengedett
"";’i‘“ potpits | teakisebb | tegnagyobb | Kialakitands | épillet-
médja | teleiteriliete beépitettség | zbldfellilet % | magassaga
(m?) % (m)
3 |vt-1 0] 700 50 30 4,5
4 |Vt-2 SZ 3000 40 40 7.5
Jelmagyarazat:

O = oldalhataron allo
SZ = szabadon all6

Megjegyzés: a Sabdlyozdsi Terv dbragoldsa sgerint ag ingatlan a felsin alatti vizhdzys
HVA jelii hidrogeoldgiai ,, A" védiovesetébe tartogik. (A telepiilés egésge felszin alatt:
vizbdzis valamely védéovezetébe tartoik.)

Hasznalatanal, hasznositisinal a vizbazis védelmére vonatkozo elbirasokat be
kell tartani.

A telekforma és ardnyok miatt kedveztlen az el6irt szabadon all6é beépitési méd.
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3 A FORGALMI ERTEK
3.1 A forgalmi érték megallapitasinal a telepilésen kialakult ingatlanfogalmi
viszonyokat és drakat, az ingatlan elhelyezkedését, a kozmiivesitettséget,
terepviszonyait és egyéb jellemzdit, épitési besorolasat vettem figyelembe.
3.2 Az értékbecslés helyszini szemle, valamint a megbiz6 iltal szolgiltatott
dokumentumok, informaciék alapjan készilt. Az értékbecsléssel kapcsolatban
tartott helyszini szemle idépontja: 2021. marcius 9.
3.3 Osszehasonlité forgalmi-érték adatok; belterilleti beépitetlen, beépithet6
tertiletek:
kindlati dr teriilet fajlagos faflagos dr megjegyzés
(Fo) (n%) Idadlati dr korrigilt dr
(Ft/m?) (Ft/m?)
35.000.000.-| 4028 8.689.- 7.820.- lukdivesptben van ® két utcdra nyilik ® asgfaltiton mepkoselithets ©
villany, 1iz, csatorna, gisy ag wtedban ®
Lke-6 dreyet
7.900.000.- | 743 10.633.- 9.570.- ) , elberiies &, )
rig a telken ® viflany, ciatorna, giz ass uicdban @
30% bedpithetdsés
o _ _ 56 utea 2. ® jicperek,  rendlels, iskeola, droda, bilkside, tonplom a kivzlhen ®
17.000.000.-| 1655 | 10.272. 9.245. B:LM’MIW%’;#WW;MMW” il i
villaney, 1é, pd az utdiban ® mitiil mellest 022,45 m slles
25.000.000.-| 5914 | 4.227- | 3.804. i meghicylieis ® paririe ®
GKSZ-1 dreget @ 40 % beépithetisig @
kerftest
9.500.000.- | 1000 | 9.500.- 8.550.- SEE ' Qlidink §
csatorna a lelkeen beliil ®
villany, viz, gde van ag wtedban
Forvis: ingatfan.com
Korrigdlt dtlagér: 7.798.- Bt/ w?
3.5 A forgalmi érték megallapitisanil
3.51 értéknoveld tényezSként
® az ingatlan f6uthoz, kézponthoz és révhez kozeli fekvését (+5 %),
3.52 értékcsokkentd tényez8ként

® 2 kozmivesités teljes hidnyat, beleértve a koztertileti getincvezetékek

hidnyit is a kapcsolodé kozteriileten (—20 %),

a tertlet kedvezétlen formajat (—15 %),

® 2 csak rossz minéségi, burkolatlan dton lehetséges megkozelithetGségét
(=10 %),

® 2 belteriiletekre jellemz$ vizualis megjelenés és hatis teljes hidnyat (<5 %),
vettem figyelembe.
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3.6 Az ingatlan becsiilt fajlagos forgalmi értéke:
1,05 X 7.798.- Ft/ m’ X 0,80 X 0,85 X 0,90 X 0,95 = 4.760.- Ft/n’

3.7 Az ingatlan megallapitott becsiilt forgalmi értéke:
3380 n X 4.760.- Ft/nf = 16.088.800.- Ft

tigexer forintra kerekitve:

| 16.090.000.- Ft |

azaz
| tizenhat-millié—kilencven-ezer forint |
3.8 Ag, értékbecslés piaci adatokon alapuls dssgehasonlitd mddsxerrel késziilt.
3.9 Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2021. mircius 16.

( N
LA\
Riesz Zoltan

ingatlankoguetitd és értékbecslé
Bizonyitviny szdma: 24/ 1986/ FUTI

4 MELLEKLETEK

4.1 TULAJDONI LAP:



@RIES%

INGATLA

2000 Szentendre, Bukkés part 70. Tel/fax: 06(26)314-511, Tel.: 06(20)949-5613 * Szlgetmonostor 232 hrsz-0 Ingatian értékbecslése 7

Pest Mcgyu Kormﬁnyiuvatal
WRE 200l Dumknnwkrr 1. P{: 59 Oldal:

Nem hiteles tulajdani ap « Szenile masolat
‘Megrendalés szim: 30005/14564/2021
2021.03.05.

SZIGETMONOSTOR. Sgektor :
Balteriulet ‘232 hﬁi}yrajxi szém

2015/ 9ZXCETMONOSTOR Ismeretlen utca 232 ‘HRSZ "Selulvxzngélat ‘alaet

LRESZ
1 hz Lngatlan adatai o
alrémulet adatok teridlet kat.t.jov. a
m&uelis; Ag/kivett megnevezér/ mian.o ha m2
; ;
: K'.i.q.e_tt. Beépltetlen teriéilet o 3380
D.RESZ

11. tulajdoni hanyad: 338/3380

bejegyzs hatirozat, érkezési idé: 38265/372018.07.06
jogeim adésvétel )

jogallas: tulajdonoz

adv  : Mile Mihdly

23.név1 QD

ezol . | (D

a.0év + QEED

S GRS S

12. tulajdoni hinyads 42/3380 b 4
hejegysd hathrazat, érkezési idé: 39485/2019.07.10

jogeim ad&svétal
jogéllée tulajcdonon

aév i Mile Mihély

zzisl. « (D N
a.név : (D

cim ! %

13, twlajdoni tianyac: 3000/3380
bejagyz hatérozat, érkezémi. icldé: 3 19 07.19
eredeti hatarozat: 39265/3/2019 07,0
jogeimi 1990. évi LKV. térv, 107.
jogeimi adésvétel ‘tualajdoni haay

3 ogélléa 1 tula Jdonoa
névi SZIGETHONOSTOR KOZ8EG ON b4
cimy 2015 SZTIGETMONOSTOR E6 utca

tévzuezam: 83763526 ‘ _
@ WL.RESZ

. tulajdoni hanyad: 1/2  30611/2001.01.11
33021/2007 2006.12.18

NEM TARTALMARZ BEJEGYZEST

fhp koltséguetémi wzerv réaszére keriilk kiad4ara-
TULAJDONI LAP VEGE
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A teriilet és s3pikebb Rornyezete északkelet feld] A telektimb ésakkelet felili négete

A telek és kirnyezetei északi néete

A telek dszaki vége kelet foldl] A terdilet és kiornyegete délnyngat feldli négete
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A teriilet nézete délkelet felol

A teriilet déli résgének nyngat feloli nézete

A teriilet déli részének északkelet feldli nézete

A telektimb ésgakielet feldli néete

A telek és s3ditebb kirnyezete északkelet feldli nézete



