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Szigetmonostor Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az épités helyi rendjét,
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitisarél sz616
1/2018. (1.24.) Snkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: HESZ) hatdrozta meg. A
Képviseld-testiilet, a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatardl a 111/2022. (04.27.) KT
hatarozataban dontétt, mellyel az A.D.U. Epitész Iroda Kft.-t (1111 Budapest, Kruspér utca
1/C.) bizta meg. A feliilvizsgalat a teljes kdzigazgatasi teriiletre terjed ki, végsd célja a HESZ
modositasa. A telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata jelenleg folyamatban van.

Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdlo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv) 20.§ (1) bekezdés a) pontja és az alabbi 21-22 §-ok szerint a HESZ
készitésének idejére valtoztatasi tilalom rendelheto el.

Etv. 21. § (1) A helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozé frasos megallapodas megléte
esetén a helyi épitési szabdlyzat készitésének idoszakara azok hatilybalépéséig, de
legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatasi
tilalmat irhat el8.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé 6nkormanyzati rendelet révidebb id6r6]l nem
rendelkezik — harom év eltelte utan kiilén rendelkezés nélkiil megsziinik.




22. § (1) A valtoztatasi tilalom alé es6 teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, Gj épitményt l1étesiteni, meglévé épitményt atalakitani, boviteni,
tovabba elbontani, illetdleg mas, épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem kotott értékndveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Szigetmonostor teriiletén tobbfelé talalhatdk teriiletek, melyek esetében az U
teleptilésfejlesztési koncepcid alapjan felmeriilhet a jelenlegi szabalyozds modositasanak
sziikségessége. Ezeken a teriileteken a valtoztatasi tilalom segitségével lehet elérni azt, hogy ne
torténjenek a kivanatos 0j szabalyozast ellehetetlenité valtozasok az 1j eldirasok hatalyba
lépéséig.

A) A valtoztatasi tilalom az alabbi teriiletekre terjed ki:

Szigetmonostor K6zség Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 1/2018. (1.24.)
dnkorményzati rendeletének
e 25. §-a (1) bekezdésének a) Lakoéterlilet pontjan beliil az ab) Lke jelii Kertvarosias
lakoteriilet 6vezetére,
e 25. §-a (1) bekezdésének b) Vegyes terillet pontjan beliil a bb) Vi jelt
Intézményteriiletre,
e 25. §-a (1) bekezdésének c) Udiiléteriilet pontjanak ca) Uii jelii Udiiléhazas teriilet
Ovezetére, valamint a
e 40. §-a (6) bekezdésének c¢) Kb-Ki jelii Kiilonleges beépitésre nem szant kikotd teriilet
Ovezetére, s végiil a,
e 40. §-a (6) bekezdésének d) Kb-Ehs jelti Kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo
teriilet 6vezetére.

B) A véltoztatasi tilalom nem korlatozza a teriilet kordbban gyakorolt hasznélatat €s nem
keletkeztet az onkormanyzatot terheld kartalanitasi kotelezettséget.

C) A valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo rendelet megalkotasat megeldzden sziikséges
mérlegelni, hogy a helyi adékrol szolé 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.)
19. § c) pontja szerint mentes a telekadé alél az épitési tilalom alatt allo telek
adokoteles teriiletének 50%-a, ennek okan a 2023. év telekad6 bevétele varhatéan 50%-
kal csokken. (2021. évben a telekadobol 30.618.213,- Ft bevétel képzodott.)

D) A véltozasi tilalom elrendelésérél szold rendelet hatdlyba lépését illetden, javasolt
figyelembe venni a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokr6l szolo 2021. évi
XCIX. torvény 155. § (1) bek. a) és b) pontjaiban foglaltakat.

A hivatkozas alapjan, 2022. junius 30-ig az épittetd a valasztasatol fiiggden

a) jogszerlien alkalmazhatja - fiiggetleniil az alkalmazhatésagukra megallapitott
rendelkezésektol -

aa) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény,
ab) a tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrol és a tlizoltosagrol szolo 1996. évi XXXI.
torvény,

ac) a katasztréfavédelemr6l és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL torvény, illetve

ad) az aa)-ac) alpont szerinti térvények felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly barmely
épitmény tekintetében a 2020. november 4-ét kovetden hatdlyba lépett vagy 1épd, uj
kotelezettséget megallapitd vagy meglévd kotelezettséget szigoritd rendelkezését (a
tovabbiakban egyiitt: 0j elo6iras), vagy



b) - az uj elbiras helyett - jogszeriien alkalmazhatja az a) pont aa)-ad) alpontja szerinti
jogszabalyoknak a 2020. november 4-ét megel6z6 napon hatalyos rendelkezését.

E) S végiil, a véltozasi tilalom elrendelésének kovetkezményeként sziikséges figyelembe venni
az. Adé Csoport véleményét is, melyek az aldbbiak:

a. 2023. évben, a valtozasi tilalom elrendelése, hozzavetblegesen 15 millié forint
addbevétel kiesést fog eredményezni,

b. A jogszabaly értelmében az 50% mentesség egyarant jarna a beépitetlen telkekre és
az Osszes olyan épitménnyel rendelkezé ingatlanra is, melyekre telekadot is
fizetnek,

¢. a2023. évben a telekado bejelentéseket egyenként sziikséges modositani. Jelenleg
nyilvantartasunk szerint 1371 db telekadé kivetés talalhato, melynek mddositasara,
hozzévetdlegesen 2 honap id6tartamra, 1 6 Gj munkatars felvételére van sziikség,
tekintettel arra, hogy a modositast a jelenleg allomanyban 1évé 2 £6 kollégané a napi
munkavégzés mellett, nem tudja megoldani,

d. A hatérozatokat tértivevénnyel kell megkiildeni, 1 db tértivevényes levél feladasa
kb. 800 Ft, 1371x800=1 096 800 Ft és a mentesség megsziinésével ugyanez, tehat
ez kb. 2 200 000 Ft plusz koltséget jelent majd, a kiesé 15 millié forint mellett.

Tovabba az Add Csoport arra is felhivta a figyelmet, hogy minden €v januarjaban torténik az
el6z6 év zéarasa és az aktualis év nyitasa. A nyito kivetéseknél mar a médositott sszegeknek
kell szerepelniiik, hogy az ad6szamla kivonatok helyesen menjenek ki.

Szigetmonostor, 2022. majus ¥€ L%
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ElSterjesztd

Az elGterjesztés és a hatirozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Szigetmonostor, 2022. majus ,;....7.
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Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2022. (V. ...)
onkormanyzati rendelete valtozas tilalom elrendelésérol

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL
torvény 20. § (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §
A teleplilésrendezési feladatok megval6sitasa, a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa és a
természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében Szigetmonostor Kozség
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készitésének idejére.

2.§
A rendelet hatdlya kiterjed a Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata helyi épitési
szabalyzatéardl szold 1/2018. (1.24.) 6nkormanyzati rendeletében foglalt
a) Lke jelli Kertvarosias lakoteriilet 6vezetére,
b) Vi jelll Intézményteriiletre,
¢) Ui jeld Udiiléhazas teriilet Gvezetére,
d) Kb-Ki jelt Kiilonleges beépitésre nem szant kikotd teriilet Gvezetére,
e) Kb-Ehs jeli Kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozd teriilet vezetére.

3.8

A véltoztatasi tilalom ala esé terlileteken az €pitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 20. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, j
épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, valamint més,
épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

4.8

A jelen rendelettel szabalyozott valtoztatasi tilalom a helyi épitési szabdlyzat mddositasanak
hatélyba lépése napjan, de legfeljebb a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 3 v elteltével
megszlnik.

5.8
Ez a rendelet 2022. jinius 15. napjan 1ép hatalyba.



