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| Tirgy: Helyi épitési szabalyzat

ELOTERJESZTES
Helyi Epitési szabalyzat
(Készult a Pénztgyi és Fejlesztési Bizottsag 2022. agusztus 22-1, valamint a Képvisel6-testilet 2022. augusztus 25-1 tlésére)

Tisztelt Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag!
Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az Onkormanyzat déntott a HESZ médositisardl, a nem kivant valtozasok megelézésének érdeklében

4,7 2

A képvisel6 testiilet szandéka, hogy a HESZ médositasa a lehetd leggyorsabban megtérténjen és a telepiilés
tovabbi fejlesztése mar ennek fényében valdsulhasson meg. Az elmult hénapokban a jelenlegi szabalyozasi
tervhez és épitési szabalyzathoz képest a telepiiléstérképen az alabbi valtozasokat iranyoztuk el6:

e NGO a legkisebb kialakitando 4j telek mérete az LKE 6-os 6vezetben

e Hayes 6vezetekben csokkenne a beépitési szazalék (Lke 5, LKe 06)

e Az emelet a teljes teleptilésen kategorikusan megtiltasra keriilne

e marad a lakéva nyilvanitas egyik feltételeként az 550 m2-es telekméret hatar

e beépithetSségi szaballyal is védendd lenne a Régi szerkezetet 6126 F6 utcai fésts
teleptilésszerkezet (Lf 1)

e Feliilvizsgilja a2z Onkorményzat az elévasatlasra bejegyzett ingatlanok kérét figyelemmel a
jovébeni fejlesztésekre

e Pontosabb, szigoribb zoldfelileti el6irasok sziikségesek, a zoldfelilet megbrzése, névelése
érdekében.

e Bizonyos gyéren beépitett Ovezetekben épitési vonal kijel6lése indokolt

e Egy ingatlan egy lakas szigoru el6irase a teljes teleptilésen

A Képvisel6-testilet a Hész modositas el6készitésével megbizta Vakli Gabor féépitészt, Nadas Zsolt
képvisel6t és Molnar Zsolt Polgarmestert bizta meg, a teleptiléstervezékkel egyiitt az el6készitéssel. Az
el6készités soran, az alabbi felvetések, egyeztetések zajlottak, ezek egyes pontjai nem a HESZ-ben, hanem a
Telepuilési arculatikézikbnyvben szabalyozando.:

e Lke-6: Az (j telek minimalis mérete 650 m2, de meglévé telek esetén 550m2-t6l atmindsithet6 lakdva.
o Lke 6 Ovezetben a beépitési szazalék 20-rél 15 %-ra csokkenjen

e Legyen minimdlis épliletnagysag lke6-os dvezetben 100m?2

e Legyen minimdlis éplletnagysag lke5-6s 6vezetben 120m?2
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Lke 5 6vezetben a beépitési szazalék 30-rél 20 %-ra csokkenjen

o jelenlegi HESZ 28.§ (3) : A kertvarosi lakéteriileten kivételesen elhelyezhetd..... Féépiilet vagy
melléképilet minGségben, ezt részletezni kell.

o Altaldban: 650m2-ig egyben kell lennie a féépiiletnek és a melléképiiletnek, efelett lehet kiilonalldan is.

e Epitési vonal kotelezvé tétele szabalyozasi tervlapon, vagy szovegesen: kialakuldban lévé beépités
esetén (ha a telektombben mar van min 50% beépités akkor azt kialakultnak kell tekinteni, és annak
jellemzdi szerint beépiteni a telket, vagy 5m-es el6kert.

e 100m2-kénti minimalis névényzet meghatarozasa maganteriileten, ill dvezetek szerint. (?)

e Szantéfoldi terileten az épitési hely szabalyozasa (hova, hogyan), A maximalis szantéfoldi épilet, és a
minimalisan beépithet6 szant6foldi telek meghatarozasa. (6vezetenként)

e Mez6gazdasagi terileten a laké funkcid tiltasa.

e Matyas kiraly téren a Vt dvezet kiterjesztése.

e Lke-5,6 dllattartds csak kisdllat, telek max 2%-ig lehet, vagy db-szamban korldtozni, meglévé bejelentett
dllat maradhat,

e A faluban uj szmarha vagy I6 belteriiletben mdr nem, illetve korldtozott szaban.

e Lf1 f6 utca kételezd épitési vonal ill épitési hely meghatdrozdsa a féuti oldal felé

o [fés Lk bvezetekben az emelet szint nem engedélyezett, csak a tetéteres, és ezt hogy lehet
megfogalmazni, a TetGtérbeépités meghatdrozdsa.

e 7,5m —nél szélesebb utcai homlokzat ne lehessen sehol Lk, Lf 6vezetekben, ill 3m hdatrébb huzva madr
szélesithetd.

e Mezbgazdasdgi teriileten 1500 m2 alatt nem lehet épiteni épliletet, vagy épitményt ahol lehet maximdlis
méret meghatdrozdsa.

e Szdntofoldi teriileten semmi nem épitheté.

Emlékeztet6il a korabbi hasonl6é felvetéseink és az azokra érkezett telepiléstervezéi valaszokat az
alabbiakban 6sszegzem:

Viltoztatasi javaslatok a HESZ, paragrafusai szerinti sorrendben:

e 4§ 2 bekezdés szerint kozterileten 6nallé reklam és hirdeté berendezés nem helyezhets el. A
képvisel6 testiilet korabbi dontése az ilyen hirdetmények kozteriletrdl vald eltavolitasardl dontott,
azonban tervben van néhany helyen egyesitett kozteriileti hirdetések kihelyezése, ezért meglevé
HESZ ezen pontja valtozatlanul, vagy tertileti lehatarolassal bent hagyhato, ki kell jelélniink azt a
teriiletet ahol engedjiik a koztertileti hirdetd elhelyezését.

e 19§-ban megfogalmazott elévasarlasi jog tekintetében kérem atnézni a 3. sz. mellékletet, annak
megtartasara, vagy bovitésére vonatkozo javaslatok érdekében.

o 22§ éltaldnos szabélyait kérem attekinteni, ezek az OTEK-hoz igazodé szabalyok. A 3. bekezdés
feltételeinek teljestilése esetén értelmezésem szerint két £6 rendeltetést éptilet is elhelyezhet6 lehet,
ami a két lakas megtiltdsanak szandéka fényében atgondolando.

Teleptilésrendezési szempontbol egy férendeltetést épiilet elhelyezése tamogathato.

e 206§ 2 bekezdés A pont, a két lakasra vonatkozé kitétel torlendé.



Telepuilésrendezési szempontbdl egy lakas elhelyezése tamogathato.

28§ 2 bekezdés A A pont a kétlakasra vonatkozo6 kitétel térlendé.

Teleptilésrendezési szempontbdl egy lakas elhelyezése tamogathato.

29§ 2 bekezdés LKE-6 Gvezetben a legkisebb telekméret jelenleg 550 m2, amely a lakdéptlet
kialakithatésaganak a hatara. Erkezett javaslat arra vonatkozodan, hogy a legkisebb telekméret
vonatkozasaban emeljik a négyzetmétert 650 m2-re azzal, hogy a lakéva nyilvanithatdsaga
vonatkozé 550 m2-es szabaly ne valtozzon. A beépithet6ségi szazalék szintén ebben az 6vezetben
15% -ra mérsékl6djon.

A kialakithat6 4j telek legkisebb telektertiletének novelése teleptilésrendezési szempontboél

tamogathat6. Egy adott épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb beépités mértékének
csOkkentése viszont érdeksérelem miatt kartéritést vonhat maga utan, mivel az megszerzett épitési

JO8-

A 232-es hrsz-u ingatlanunk eladasa miatt a volt 221-es hrsz-u és a szomszédos 232-es hrsz-u
ingatlan NYK-i részér6l sziikséges a v -2 Gvezeti hatar lehtizasa és helyére LF-1 6vezet bevezetése.

teleptilésrendezési szempontbdl a kérés tamogathatd

31§ 4 bekezdésénél szitkséges a Wiking hajogyar tertletére Gvezeten beltl 1) szabalyt alkotni, vagy
ezt az Gvezetet mas Ovezetként megjelolni.

32§ szerinti Ovezet a Regatta teriilete, melyre vonatkozoéan kérem beérkezett Gvezeti atsorolasanak
igényével.

33§ szerinti 6vezetnél szitkséges a szabalyozasi tervben az egyes 6vezetek egyértelmtbb behatarolasa.
A gazdasagi 6vezetek lehatarolasa a Szabalyozasi Terven pontositando.

38§ szerinti Ovezet hatira a hrsz szerint médositandé a Wiking teriiletérdl levéve, valamint a
legnagyobb beépithet6ség csékkenthet6 10%-ra.

Egy adott épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb beépités mértékének csékkentése
¢rdeksérelem miatt kartéritést vonhat maga utan, mivel az megszerzett épitési jog

49§ 2-5 bekezdése atnézését kérem. Véleményem szerint a szabaly megtarthatd, miként az 50§
vonatkozoak is.

A mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozé épitési eléirasok attekintését kérem azzal, hogy a kiiltertileti
épitkezések korlatok kézé szorithatoak legyenek.

54§ 2. bekezdésében szerepls rendeleti utalas az OTEK-ban szerepld 3 szazalékot jelenti, szitkség
lehet maximum éptletnagysag megjelolésére is, mint példaul az 55§ 3 bekezdése.

Javasolt pontositani, hogy pl. a mezbgazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd éptletek 3%-o0s
beépitettséggel, de max. 75 m” alaptertilettel helyezhetdk el.

Megfontolandé a Godi révvel szembeni vI-2 6vezet megtartasa, vagy elvetése jelenleg egy most
épulé éptlet mar a vI-2 szabalyai szerint adta be a terveit a t6bbi meglévé épilet az LKE 6vezet



szerint van megépitve. Az Onkormanyzat szindéka, a jelenlegi besorolis megaadasakor az volt,
hogy a Duna mentén kereskedelmi és szolgaltatasi funkciok 1étestilhessenck.

Hatarozati Javaslat:

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Helyi Fpitési szabalyzat véltoztatasanak
tervezetét jovahagyja, felkéri az el6készité bizottsagot, a rendelet el6készitésére, az egyeztetések
lefolytatasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: polgarmester

hatarid6: szeptemberi tilés

Szigetmonostor, 2022. 08.19.
Molnar Zsolt

polgarmester



