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Hatályban lévő településrendezési eszközök 
 
Szigetmonostor Község hatályos településrendezési eszközei: 

 Szigetmonostor Község 205/2019. (VI. 27.) számú Kt. Határozattal elfogadott 
(módosított) Településszerkezeti Terve  

 Szigetmonostor Község Önkormányzat Képviselő-testületének 1/2018. (I. 24) 
önkormányzati rendeletével elfogadott Helyi Építési Szabályzata 
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1. Szigetmonostor Község Önkormányzat Képviselő-testületének döntései a 
településrendezési eszközök módosításáról 
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Ófalu beépítésének korlátozása, nem beépíthető terület kijelölése 
 

 A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete  
 
Jelmagyarázat: 
 
  nem beépíthető terület 
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Horány, Rezeda utca tervezett szabályozás törlése 
 

 

A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete  
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A 207, 208, 211/3, 221 és 232 helyrajzi számú ingatlanok tervezett 
területfelhasználás és építési övezeti módosítása 
 

 
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete az érintett terület jelölésével             

 

 
A tervezett Településszerkezeti Terv részlete a tervezett területfelhasználás-változással érintett 

terület jelölésével              

Vt      Lf
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Az Önkormányzat értékesített a 232 helyrajzi számú ingatlanból 338 m2-t, így marad 3000 
m2 területe, ami az ingatlan Vt-2 építési övezeti besorolása miatt a minimális telekméret. 
Az építéshatóság nem támogatta a telekalakítást, mert a megmaradó telek még a vele 
összevonandó telkekkel együtt sem éri el a 3000 m2-t ráadásul az egyesítendő telkek 
összességében 3 különböző építési övezetbe esnek. A tulajdonos a telekösszevonás 
érdekében kezdeményezi a HÉSZ és a TSZT módosítását. 
 
Az eredeti állapot: 
 

 

A szabályozási tervben jelenleg:  

a 208-as Lf-3, a 211/3 hrsz Lf-1, a 221 hrsz-ek és a 232 hrsz megvett része Vt-2 övezet. A 
vevő azt szeretné, ha egyesíteni tudná az összes területét most, de a jövőben (ha a 
gyerekei felnőnek) meg akarja osztani, úgy, hogy a mostani 208-as külön legyen a 
maradék pedig megint külön. A maradékra szeretne majd felépíteni egy családi házat, 
amelyet a Kossuth utca felöl a jelenlegi 211/3 helyrajzi számú telken keresztül közelítene 
meg, építeni pedig a 232 helyrajzi számú ingatlan megvett részére építene. 

Javaslat: 
Az Lf-3 építési övezetet terjesztjük ki minden érintett területre:  
A 221 és a 232 helyrajzi számú terület megvásárolt része: Vt-2     Lf-3 
211/3 helyrajzi számú terület: Lf-1    Lf-3 
A 207 és 208 helyrajzi számú ingatlanok építési övezetei besorolása Lf-3 építési övezet 
marad. 
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A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete az érintett terület jelölésével  

            

 
A tervezett Belterület Szabályozási Terv részlete a tervezett változással érintett területek 

jelölésével              

 

Vt‐2   Lf‐3

Lf‐1   Lf‐3

Lf‐3 marad 
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21. Falusias lakóterület 

26. § 
 

(1)   A falusias lakóterület lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági építmények, 
 továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és 
 kézműipari építmények elhelyezésére szolgál. 
(2)  A falusias lakóterület telkein elhelyezhető 

a) 1 db, legfeljebb kétlakásos lakóépület, 
b) mező- és erdőgazdasági üzemi építmény, állatartó épület 
c) kereskedelmi és szolgáltató, vendéglátó épület, 
d) szálláshely szolgáltató épület, 
e) kézműipari építmény, 
f) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi szociális épület, 

 Más épület, építmény kivételesen sem helyezhető el. 
 

27. § 
 
(1) A falusias lakóterületen nyeles telek nem alakítható ki. 
(2) Az építési telkeken az épületek oldalhatáron állóan, vagy zártsorúan helyezhetők el, a 
 kialakult beépítésnek megfelelően, illetve a szabályozási terven ábrázoltak szerint. A 
 hagyományos, kettős beépítés a zártsorú beépítésben továbbfejleszthető, az egyéb 
 építési szabályok – különös tekintettel a tűzvédelemre - megtartása mellett. 
(3) A beépíthető legkisebb telekméret a kialakult. 
(4) A Falusias lakóterület övezeteire vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1. 
 táblázat tartalmazza. 

1.      táblázat 

 A B C D E F 

1 Az építési övezet Az építési telek Az épület 
megengedett 
legnagyobb 

épület-
magassága 

(m) 

2 Övezeti jel 
A beépítés 
jellemző 
módja 

A kialakítható 
új telek 

legkisebb 
telekterülete 

(m2) 

A 
megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

% 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület % 

3 Lf-1 Z K 30 40 4,5 

4 Lf-2 O 700 30 50 4,5 

5 Lf-3 Z 900 30 50 4,5 

 
Jelmagyarázat: 
O = oldalhatáron álló 
Z = zártsorú 
K = kialakult 
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2. Szürkő sziget területfelhasználásának és övezeti besorolásának 
módosítása 
 

 
 
A tervezett területfelhasználás-változás: Különleges beépítésre nem szánt egyéb helyi 
sajátosságot hordozó területfelhasználás módosítása Különleges beépítésre nem szánt 
rekreációs területre. 
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A hatályos Településszerkezeti Terv részlete   

             

 
A tervezett Településszerkezeti Terv részlete 

Kb‐Rek
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A hatályos Külterület Szabályozási Terv részlete               

 

 
A tervezett Külterület Szabályozási Terv részlete               

 
A tervezett övezet-változás: Különleges beépítésre nem szánt egyéb helyi sajátosságot 
hordozó övezet módosítása Különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület övezetre. 

 

Kb‐Rek
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A Kb-Rek építési övezet paramétereinek meghatározása a Kb-Ehs övezet 
előírásai alapján, a 65. § módosításával: 
 

65. §  

(1) A Kb-Ehs  Kb-Rek jelű Különleges rekreációs terület övezetbe tartozik a Duna 
medrében található Szürkő-sziget. 

(2) Az övezetben csak üdülési célú épületek létesíthetők. 
(3) A Kb-Ehs  Kb-Rek övezetben a telek területének 30 %-án háromszintű növényzetet 

kell kialakítani. 
(4) A Különleges egyéb, helyi sajátosságot hordozó rekreációs terület övezetre 

vonatkozó szabályokat összefoglalóan a 17. táblázat tartalmazza. 
17.  táblázat 

 A B C D E F 

1 Az övezet A telek 

Az épület 
megengedett 
legnagyobb 

épület-
magassága (m)

2 Övezeti jel 
A beépítés 
jellemző 
módja 

A kialakítható 
új telek 

legkisebb 
telekterülete 

(m2) 

A 
megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

% 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület % 

3 Kb-Rek SZ K 10000 5 80** 3,5* 

Jelmagyarázat: 
SZ = szabadon álló 
K = kialakult 
*a mindenkori mértékadó árvízszint feletti +- 0,00 szinttől számítva 
**Az építési telek 30 %-án háromszintű növényzetet kell kialakítani 
 

(5) A Szürkő-sziget területén új építési tevékenység csak a meglévő épületek és 
épületromok helyén végezhető. 

(6) A kialakított telkek tovább nem oszthatók, méretük nem csökkenthető.  
(7) A terület hasznosítása során az igénybe vett területeken és környezetükben vissza 

kell szorítani az invazív gyom- és kultúrfajokat. Helyettük biztosítani kell a 
természetes faállományok megtartását és a potenciális élőhely fafajainak 
visszatelepítését. 

(8) A megtelepedett, idős keményfa (másutt ligeterdőket alkotó) egyedeket kivágni tilos, 
megtartásuk indokolt. 

(9) Az övezetben épület, építmény akkor helyezhető el, ha a vízellátás, a 
szennyvízelvezetés és az elektromos energiaellátás megoldott. A Kb-Rek jelű 
övezetben a közművesítettség módja és mértéke részleges / hiányos 
közművesítettség. 

 
Jelmagyarázat: 
Kb-Ehs  - törlésre javasolt szövegrész 
Kb-Rek - új szövegrész 
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3.  VIKING tervezett módosítás 

 

 
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete               

 

 
A tervezett Településszerkezeti Terv részlete a változással érintett terület jelölésével 

 

Kb‐Ki
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A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete    

            

 
A tervezett Belterület Szabályozási Terv részlete a módosítással érintett területek jelölésével            

 
 Elővásárlási jog kiterjesztése az 1972 helyrajzi számú területre is 
 1973 helyrajzi számú terület közterület legyen 

Kb‐Ki
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Szigetmonostor község hatályos Településszerkezeti Terve a területfelhasználás-változással érintett területek jelölésével 
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4. Ek jelű közjóléti erdőterület övezetei jelölésének pontosítása 
 

 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

 
Szigetmonostor Község Önkormányzata 1/2018. (I.24.) önkormányzati rendelete a 
település Helyi Építési Szabályzatáról 
 

49. § 
 

(1) Az Ek-1 jelű Közjóléti rendeltetésű erdőterület övezetbe az elsődlegesen 
egészségügyi–szociális, turisztikai rendeltetésű erdők tartoznak. 

(2) Az övezetben épület, építmény csak a 10 ha-t  2 ha-t meghaladó területnagyságú 
telken helyezhető el, legfeljebb 2,5%-os beépítettséggel. 

(3) Az övezetben csak az erdő rendeltetésének megfelelő építmény, valamint 
sportépítmény helyezhető el. 

(4) A legnagyobb megengedett épületmagasság 6 m. 
(5) A már korábban, engedéllyel beépített telkek épületeinek átalakítása csak a (2) 

bekezdésben megadott beépítési százalékon és a (4) bekezdésben meghatározott 
épületmagasságon belül valósítható meg. 
 

Ek‐2

Ek‐2
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50. § 

 
(1) Az Ek-2 jelű Közjóléti rendeltetésű erdőterület övezetbe az elsődlegesen oktatási - 
 kutatási rendeltetésű erdők tartoznak. 
(2) Az övezet területén csak tanösvény, bemutató létesítmény, ismertető táblák, 
 esőbeálló, valamint szociális, kiszolgáló épület, szabadtéri sporteszközök, fitness 
 eszközök, futópálya, játszótér, parkoló helyezhető el. 
(3) A legnagyobb megengedett épületmagasság 3 6,0 m, a beépítettség mértéke 
 legfeljebb 0,5%. 
 

Jelmagyarázat: 
10 ha-t  - törlésre javasolt szövegrész 
2 ha-t   - új szövegrész 

 
 

 
A hatályos Külterület Szabályozási Terv részlete 

 
 

Ek‐1 

Ek‐1

Ek‐1
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5. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági  Gksz jelű építési övezetek számozásának 
feltüntetése 
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Tervi előzmények 
Szigetmonostor Község Önkormányzatának a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
19/2012. (XII. 18.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban HÉSZ 2012.) 29. §-a 
tartalmazta a gazdasági területre vonatkozó előírásokat, az alábbiak szerint: 

 
 
A HÉSZ 2012. 29. § (7) bekezdésében található 5. táblázat határozta meg a település 
közigazgatási területén található kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület beépítési 
paramétereit. A település területén – a HÉSZ 2012. 29. § (7) bekezdés 5. táblázat alapján 
- „Gksz” jelű építési övezet felirat került a belterület Szabályozási Terv SZT 1/1. és SZT 
1/2. szelvényeire, számozás nélkül.  
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2017. évben sor került Szigetmonostor Község településrendezési eszközeinek 
felülvizsgálatára módosítására. A módosítás a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
területeket is érintette oly módon, hogy egy újabb, Gksz-2 jelű építési övezet bevezetésére 
is sor került, az ún. Kenderesi dűlő területén. Ezzel egyidőben a helyi építési szabályzat 
vonatkozó táblázatában az eredetileg „Gksz” jelű építési övezet „Gksz-1” jelet kapott. Ez a 
változtatás azonban csak a helyi építési szabályzatban történt meg, a Belterület 
Szabályozási Terv érintett szelvényein nem került átvezetésre.  
Szigetmonostor Község jelenleg hatályos Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2018. (I. 24.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ 2018.) 33. § (9) bekezdése 6. táblázata a 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre az alábbi előírásokat tartalmazza: 
 

Gazdasági terület 
33. § 

 
(1) A Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetek elsősorban nem 

jelentős zavaró hatású, kisebb helyigényű gazdasági célú építmények elhelyezésére 
szolgálnak. 

(2) A Gksz-1 építési övezetben elhelyezhető: 
a) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célúépület, 
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a 
 személyzet számára szolgáló legfeljebb 2 db lakás, 
c) igazgatási, egyéb irodaépület, 
e) sportépítmény. 

(3) A Gksz-1 kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetben az ott folyó 
 tevékenység, illetve az ott dolgozók kiszolgálása érdekében elhelyezhető: 
 egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
 egyéb közösségi szórakoztató épület. 
(4) Az építési övezet területén üzemanyagtöltő állomás nem helyezhető el. 
(5) A zöldfelületeket összefüggő széles területsávokon kell telepíteni, elsősorban a 
 telekhatárok mentén. 
(6) A zöldsávok nem jelenthetnek csak gyepfelületet, hanem fákkal, cserjékkel intenzíven 
 beültetett. legalább 10 m széles területeket, amelyeken 100 m²-ként ültetendő egy 
 fa és 10 db cserje. Arányuk a zöldfelületeken belül nem lehet kisebb, mint a telken 
 belül kialakított zöldfelület 70 %-a. 
(7) A Gksz-2 építési övezetben kizárólag környezetbarát és alacsony logisztikai igényű 
 tevékenységek számára szolgáló építmények helyezhetők el. Lakóépület az övezet 
 területén nem helyezhető el. 
(8) A Gksz-2 építési övezetben az építési telek területének 20 %-án háromszintű 
 növényzetet kell kialakítani 
(9) A Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület övezetre vonatkozó építési szabályokat 
     összefoglalóan a 6. táblázat tartalmazza. 
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6.   táblázat 

 A B C D E F 

1 Az építési övezet Az építési telek Az épület 
megengedett 
legnagyobb 

épület-
magassága 

(m) 

2 Övezeti jel 
A beépítés 
jellemző 
módja 

A kialakítható új 
telek legkisebb 
telekterülete 

(m2) 

A megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

% 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület 

% 

3 Gksz-1 SZ 2000 40 25 6,0 

4 Gksz-2 SZ 5000 30 30* 6,0 

 
Jelmagyarázat: 
SZ = szabadon álló 
*Az építési telek 20 %-án háromszintű növényzetet kell kialakítani 

 
(10) A Gksz-1 és Gksz-2 építési övezetekben  

a) az előkert 5,0 m; 
b) az oldalkert 3,0 m; 
c) a hátsókert 6,0 m. 
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Szigetmonostor Község hatályos Településszerkezeti Terve a módosítással érintett Gksz jelű területek jelölésével

Tervezett építési övezeti jel módosítással érintett Gksz terület

Tervezett építési övezeti jel módosítással érintett Gksz terület
Tervezett építési övezeti jel módosítással érintett Gksz terület 
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Szigetmonostor Község hatályos Belterület Szabályozási Tervének részlete a tervezett módosítással érintett területek jelölésével 

Tervezett módosítással érintett területek 

Tervezett módosítással érintett terület 

Tervezett módosítással érintett terület 



Szigetmonostor Község településrendezési eszközeinek módosítása 2022.  
ELŐZETES VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

26 
2022. NOVEMBER 

 
Tervezett módosítás 

 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv SZT 1/1M szelvény részlete a módosítással érintett építési 

övezeti jel jelölésével 
 

 
A módosított szabályozási terv részlete a változással érintett területre vonatkozóan 

 
 
„Gksz” építési övezeti jel javítása „Gksz-1” építési övezeti jelre az alábbi területekre 
vonatkozóan: 
 
07/22, 07/23, 669/8, 669/2, 673/4, 673/5, 673/6, 673/7, 673/8, 673/9, 
673/12, 673/13, 673/14, 673/15 helyrajzi számú területek 
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A hatályos Belterület Szabályozási Terv SZT 1/2M szelvény részlete a módosítással érintett építési 

övezeti jelek jelölésével 
 

 
A módosított szabályozási terv részlete a változással érintett területekre vonatkozóan 
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6.  Mátyás király tér 8. 
 
Tervezett változás: 374 helyrajzi számú terület falusias lakóterületi területfelhasználásának 
településközponti vegyes területre történő módosítása 
 

  
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete               

 

  
A tervezett Településszerkezeti Terv részlete               

 

 

Lf Vt
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Tervezett változás: 374 helyrajzi számú terület Lf-1 építési övezeti besorolásának Vt-1 
építési övezetre történő módosítása 

 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete a módosítással érintett terület jelölésével 

 
A tervezett Belterület Szabályozási Terv részlete a tervezett változással érintett terület 

jelölésével              
 

Érintett  terület 

Lf‐1   Vt‐1 
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