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Szigetmonostor Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
Szigetmonostor Kozség 205/2019. (VI. 27.) szamu Kt. Hatdrozattal elfogadott

(moddositott) Telepiilésszerkezeti Terve

Szigetmonostor Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 1/2018. (I. 24)
onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata
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Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2022.
ELOZETES VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
1. Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilletének dontései a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

ZEMAT B,
s . ' ) R £ SR N T
~~al Szigetmonostori Polgdarmesteri Hivatal ..
i | ty
& H 0 ﬂ’ f e
o — D<1 2015 Szigetmonostor, Fé u. 26.
& Telefon: (26) 393-512 é5 (26) 593-064 101. mellék; Telefax: (26) 393-464
hivatal@szigetmonostor. hu
['lgyszém: 6/2022. (04.27.) ol Targy Kép\riselé—t_estiilet rendes tlésérd] készitett
| Ugyintézo: Bartha-Tim Anita jegyz6konyvi kivonat

Jegyvzokonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete
2022. aprilis 27-én tartott rendes iilésénck jegyz6konyvébol

111/2022, (04.27.) KT hatirozat

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
1) a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a Telepiilésszerkezeti tervnek (TSZ) moédositasat
megkezdi.
2) moédositas érdekében 2022. junius 15-t6l a telepiilés teljes teriiletére (Szigetmonostor-
Horany) vonatkozo6an a HESZ modositasanak befejezéséig valtoztatasi tilalmat rendel el.
3) a HESZ médositasival kapcsolatosan megbizza az A.D.U. Epitész Irodat a vonatkozd
tervek és szakmai anyagok elkészitésével és a Képvisel-testiilettel k6zosen a modositas
részleteinek kidolgozasaval.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 1) azonnal
2) 2022. janius 15.
3) 2022. majus 1.

Szigetmonostor, 2022. aprilis 27.

Molnar Zsolt s.k. dr. Vaczé - Tanczos Szilvia jegyz6 s.k.
polgarmester nevében és megbizisibol
Demk¢ Katalin
aljegyzd

A kivonat hiteléiil:

Szigetmonostor, 2022. majus 3.

jegyzokonyvvezeto
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SIMILTMON B L08R

Szigetmonostori Polgdrmesteri Hivatal

b 2015 Ssigetmonostor, I'é u. 26.
& Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075; 101, mellék; Telefax: (26) 393-464
hivatal@szigetnonostor. b

Ugyszam: 12/2022. (09.13)) Targy Képviselo-testiilet rendkiviili iilésérdl
Ugyintéz6: Baranyiné Cséve Erzsébet készitett jegyzokonyvi kivonat

epyzikinyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség C)nkorm:in)rzata [Képvisel6-testiilete
2022. szeptember 13-dn tartott rendkiviili ilésénck jegyzékonyvébol

172/2022. (09.13.) Képviselﬁ-teﬂgﬁm
Szigetmonostor Kozség (jnkormiuyxala a Helyi Epitési Szabilyzat és a Szabilyozasi terv moédositasinak
el6keszitését lezartnak tekinti, felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiiléstervezdkkel és a Foépitésszel a rendelet
¢és mellékleteinek elGkészitését az alabbi modositasi alapelvek alapjan végezze el és azt a tirsadalmi-, és a
partnerségi egyeztetésekre készitse el6.

Telekalakita it séo:

Lke-6 6vezetben a legkisebb kialakithatd épitési telek mérete 650 m?

Az Lke-6 6vezetben a jelenlegi 20%-os beépithetdség 15%-ra csokkentése

A zoldfeliileti ariny 70%-ra emelése

Az Lke-5 6vezetben a jelenlegi 30%-o0s beépithetéség 20%-ra csokkentése

A zoldfelileti ariny 65%-ra emelése

A lakéépiiletté nyilvinitis esetén az Lke-6 6vezetben tovibbra is marad 550 m? minimalis telekméret hatdr.
Egy ingatlan cgy lakas el6irasa

Ofaluban védetté kell nyilvanitani a F& utca fésiis beépitést, széveges leirdssal és kotelezd épitési vonalakkal,
amely a telke IS utca felé esé harmadin teszi lehet6vé a beépitést

Féepiilet és melléképiilet egybeépitése teleknagysagtol fiiggéen 650 m2 alatt egyben, e-felett lehet kiilon is
maximum egy melléképiilet

Fekvételek, saroktelek elbirasainak rogzitése, elSkertek meghatarozisa

Emelet épitésének tilalma, csak tetStér épitheto.

Mobilhaz, konténer épitésének tilalma

Horany, Rezeda utca szabalyozasi vonalanak torlése

A szabilyozasi tervben a 207, 208, 221, 232-ingatlanok &vezeti hatarinak korrigalisa. A 221-es hrsz-G és a
szomszédos 232-es hrsz-i1 ingatlan NYK-1 részérdl sziikséges a V' -2 dvezeti hatar lehtizdsa és helyére LE-1
ovezet bevezetése.

Szantofoldek esetén a jelenlegl szabalyozas megfelelé

Onkorminyzat feliilvizsgilja az elévasirlisra cl6jegyzett ingatlanok kérét, megtartva a jelenleg mar feltiintetett
eldvésarlisi jogok feltiintetéseket kiegészitve a 050, 049, 069, 1978/2, 1978/3, 178, 179, 496/2, 669/10, 669/11
hrsz-4 ingatlanokkal.

A szabilyozasi tervlapon a GKSZ. 6vezetek lehatirolasan belil a szimozast is fel kell tintetni.

Felelés: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Szigetmonostor, 2022, szeptember 13.

Molnar Zsolt s.k. dr. Vaczé - Tanczos Szilvia jegyzé s.k.
polgarmester nevében és meghizasabal
Demké Katalin
aljegyzd
A kivonat hiteléiil:
Szigetmonostor, 2022. szeptember 13, //-:"':’ r‘_LZ‘:{;;:\
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Ofalu beépitésének korlatozasa, nem beépithet6 teriilet kijelolése
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A hatdlyos Belterdilet Szabé/;/zzési Terv részlete

Jelmagyarazat:

D nem beéepitheto terdilet
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Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2022.
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Horany, Rezeda utca tervezett szabalyozas torlése

A hatélyos Belteriilet Szabalyozasi Terv részlete
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A 207, 208, 211/3, 221 és 232 helyrajzi szamu ingatlanok tervezett
teriiletfelhasznalas és épitési 6vezeti modositasa
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A hatélyos Te/e[/'/ésszrkezet/ Terv részlete az érintett terdilet jelolésével

terdilet jelolésével
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Az Onkormanyzat értékesitett a 232 helyrajzi szamu ingatlanbdl 338 m?-t, igy marad 3000
m? teriilete, ami az ingatlan Vt-2 épitési Svezeti besoroldsa miatt a minimalis telekméret.
Az épitéshatosag nem tamogatta a telekalakitast, mert a megmarado telek még a vele
dsszevonandd telkekkel egyiitt sem éri el a 3000 m>t rdadasul az egyesitendd telkek
Osszességében 3 kiilonbdzd épitési Ovezetbe esnek. A tulajdonos a telekdsszevonas
érdekében kezdeményezi a HESZ és a TSZT mddositasat.

Az eredeti allapot:

/ | 203 R
m‘h——h____lj__‘___r————_________I e
/: 207 _:Ir -
= o —— 221
— — R
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| 200 ‘ 2101 | |
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’i& | 356 _3 5
|
358 354;#' 252 /

A szabalyozasi tervben jelenleg:

a 208-as Lf-3, a 211/3 hrsz Lf-1, a 221 hrsz-ek és a 232 hrsz megvett része Vt-2 dvezet. A
vevl azt szeretné, ha egyesiteni tudna az Osszes teriletét most, de a jovoben (ha a
gyerekei feln6nek) meg akarja osztani, ugy, hogy a mostani 208-as kilon legyen a
maradék pedig megint kilon. A maradékra szeretne majd felépiteni egy csaladi hazat,
amelyet a Kossuth utca feldl a jelenlegi 211/3 helyrajzi szamu telken keresztiil kozelitene
meg, épiteni pedig a 232 helyrajzi szamu ingatlan megvett részére épitene.

Javaslat:

Az Lf-3 épitési ovezetet terjesztjiik ki minden érintett teriiletre:

A 221 és a 232 helyrajzi szamu teriilet megvasarolt része: Vt-2—» Lf-3

211/3 helyrajzi szamu terilet: Lf-1- Lf-3

A 207 és 208 helyrajzi szamu ingatlanok épitési Ovezetei besorolasa Lf-3 épitési Ovezet
marad.
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A tervezett Be/teru/et Szaba/yozaS/ Ten/ resz/ete a tervezett valtozassal er/ntettteru/etek
Jelolésével
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(1)

ELOZETES VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

21. Falusias lakoteriilet
26. §

A falusias lakoteriilet lakoépliletek, a mezo- és az erddgazdasagi Epitmények,
tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato és
kézmdijpari épitmeények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriilet telkein elhelyezhetd

a) 1 db, legfeljebb kétlakasos lakoepiilet,

b) mezb- és erdbgazdasagi lizemi épitmény, dllatarto éplilet

Cc) kereskedelmi és szolgaltato, vendéglato epdilet,

d) szallashely szolgaltato éplilet,

e) kézmdijpari épitmény,

f)  helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasj, egeszseégligyi szocialis epdiilet,
Mas eplilet, épitmény kivételesen sem helyezhetod el.

27.§

(1) A falusias lakotertileten nyeles telek nem alakithato ki.

(2) Az épitési telkeken az épliletek oldalhataron alldan, vagy zartsordan helyezhetok el, a
kialakult beépitésnek megfelelden, illetve a szabalyozasi terven dbrazoltak szerint. A
hagyomanyos, kettos beépités a zartsord beépitésben tovabbfejlesztheto, az egyéb
épitési szabalyok — Kiilonds tekintettel a tlzvédelemre - megtartasa mellett.

(3) A beépitheto legkisebb telekméret a kialakult.

(4) A Falusias lakoteriilet dvezeteire vonatkozo épitési szabalyokat dsszefoglaloan az 1.
tablazat tartalmazza.

1. tablazat
A B C D E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
A kialakithaté A “I‘egengedf;t
) A beépités aj telek megengedett | A legkisebb eg,“ﬁ‘FI'W
2 |Ovezetijel| jellemzo6 legkisebb legnagyobb | kialakitando epu et’-
médja telekteriilete | beépitettség |zéldfeliilet %| Magassaga
(m?) % (m)
3 Lf-1 Z K 30 40 4,5
4 Lf-2 ) 700 30 50 4,5
5 Lf-3 Z 900 30 50 4,5
Jelmagyaradzat:

O = oldalhataron allo
Z = zartsoru
K = kialakult
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Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa 2022.
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2. Sziirko sziget teriiletfelhasznalasanak és Ovezeti besorolasanak
madositasa

2020 Fegr 5,
_ : T 1384 1| o
Szigetmonostori Polgdrmesteri Hivatalvo. &4 5.
Adr R0y V4 .«&LB
412015 Sagetmonostor, Fé n. 26. v, af*‘ﬁﬂs LAl
& Telefon: (26) 393-512 és (26) 593-064 101. mellék; Telefax: (26) 393464
bivatal@szigetmonostor.hu

[:ngszém: 1/2020. (01.30.) Targy KépviselS-testillet rendes 1ilésérél készitett

Ugyintézé: Tim Anita jegyzokonyvi kivonat

JegvzGkonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2020. januar 30-an tartott rendes ulésének jegyzskonyvébol

17/2020. (01.30.) KT hatirozat

Szigetmonostor Kozség Onkorményzatinak Képvisels-testillete a 020 hrsz-G (Sziirk6-sziget)
ingatlanon fennallé 65556/82656 tulajdoni hanyadat rekredcios teriiletté nyilvanitja és felhatalmazza a
Polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére,

Felelds: Polgarmester
Hataridd: 2020. februar 14.

Szigetmonostor, 2020. januar 30.

Molnir Zsolt s.k. dt. Vaczo-Tanczos Szilvia s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléul:

Szigetmonostor, 2020. februar ..

0

Tim Anita
jegyzokonyvvezetd

A tervezett teriiletfelhasznalas-valtozas: Kilonleges beépitésre nem szant egyéb helyi
sajatossagot hordozo teriiletfelhasznalas mddositasa Kilonleges beépitésre nem szant
rekreacios teriletre.
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Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2022
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Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2022.
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Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa 2022.

ELOZETES VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A Kb-Rek épitési Ovezet paramétereinek meghatarozasa a Kb-Ehs oOvezet
eldirasai alapjan, a 65. § modositasaval:

65. §
(1) A kb-Ehs Kb-Rek jelli Kiilonleges rekreacios teriilet ovezetbe tartozik a Duna
medrében talalhato Sziirk4-sziget.
(2) Az dvezetben csak Udiilési célu épliletek létesithetok.
(3) A Kb-Ehs Kb-Rek Ovezetben a telek teriiletének 30 %-an haromszintl névényzetet
kell kialakitani.
(4) A Kilonleges egyéb,—helyi—sajatessagot—herdozé rekreacios teriilet Ovezetre
vonatkozd szabalyokat 6sszefoglaléan a 17. tablazat tartalmazza.
17. tablazat
A B C D E F
1 Az 6vezet A telek
Az épiilet
A kialakithato A megengedett
) A beépités uj telek megengedett | A legkisebb legnagyobb
2 |Ovezetijel| jellemzo legkisebb legnagyobb | kialakitando épiilet-
modja telekteriilete | beépitettség |zdldfeliilet %| magassaga (m)
(m?) %
3 |Kb-Rek SZ -10000 5 80** 3,5%

(5)

Jelmagyarazat:

SZ = szabadon all6

K = kialakult

*a mindenkori mértékado arvizszint feletti +- 0,00 szinttél szamitva
**Az épitési telek 30 %-an haromszint( ndvényzetet kell kialakitani

A Sziirk6-sziget teriiletén Uj épitési tevékenység csak a meglévd épiletek és
éplletromok helyén végezhetd.

(7) A teriilet hasznositasa soran az igénybe vett teriileteken és kdrnyezetiikben vissza
kell szoritani az invaziv gyom- és kulturfajokat. Helyettiik biztositani kell a
természetes faallomanyok megtartasat és a potencidlis él6hely fafajainak
visszatelepitését.

(8) A megtelepedett, idés keményfa (masutt ligeterdoket alkotd) egyedeket kivagni tilos,
megtartasuk indokolt.

9) - <iiiet—&pitmd 5 et tzeltss,
szennyvizelvezetés és az elektromos energiaelldtds megoldott. A Kb-Rek jeld
Ovezetben a kozmivesitettség modja és mértéke részleges / hianyos
kdzmivesitettség.

Jelmagyarazat:

Kkb-Ehs - torlésre javasolt szovegrész
Kb-Rek - uj szovegrész
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VIKING tervezett modositas
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A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv résziete a valtozassal érintett terdilet jelolésével
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A hatalyos Beltertilet Szabalyozasi Terv res.

zlete

A

A tervezett Belteriilet Szabalyozasi Terv részlete a mod sitassal érintett teriiletek Jelblésével

El6vasarlasi jog kiterjesztése az 1972 helyrajzi szamu teriletre is
1973 helyrajzi szamu terilet kodzterilet legyen

16
2022. NOVEMBER




Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2022.

ELOZETES VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

 p—J [
| |
i |
1 !
| i
i
1
i

1
i
L
)
1
i

B
R
SZIGETMONOSTOR

TELEPULESSZERKEZETI

TERV
TSZT/M-2019.1
M=1:10000
JELMASTARAZAT

T s DELTORALTE WTAR MESINIETES
o -{ JANRSOLT BELTEROLETI WATAR
]

T ETFRAAADALAS] WX ELOLESE
Ll S TORALT
=g T3 FUIALES LRDTERRET
[RY] n.E KEATWARIS1IS LUDTERAET
[ 1.8 TRPOLCSIIMMT vETES. THRLET
| EERL R
[ 15w, STUGKIND GATAISE RLET
IS .0 mmowns oo
[0 0.5 cnOwESEs WITVESD WAMS (DLOTERRET
[Rdp| 0.4 MEDWESES - SPORTLS] CEL0 TERRET
[ 0.6 ELDAEES - MEXGAMALI) G20 TERLET
[Whe] 0.6 MNOWESES - ROGEACESS TERLET

K D4 MNOWESES - KINOT TERLET

EILOMETES - CSALATI YALL AL e
(8] 04 olnlan ke TERRET

[RS] o WP ES N ST MOSGATTASG] N TERALT

WULIMEGES SEEFITESHE WM SLINT BUSNDLT,
FASITETY EETERLLT, SELNY

L
WL [MASES P TESAE N SIANT WBGET TERLEY

KNS P TSR MW SN (5,
MILT] SAMRESICOT WROOn TIRELET

L

W CDDEGDES! FERLET
2] momeer neras, opaT)
I WOELEWEL £5 eRLATIDiS ENvETT TEEnee, (BN YEDEWN! (VEDETT £S vEDO) ERDOTEMNET
VD ELEMEX EULESE
=
-

1. GocsEEL WLARET] KL TETSD EROTERRET

W | omaic VETGATIASIS] TERRET - ALTALINE
| WEMEX] EDRYELET HATRA [Twr| wzazess) TORRLT - GO
v RELESEETY LELDAELY WATMS YO VITGAALEIOMS] TEROLET - DUMA
| FNIIITIN VEDETT REGESATI LELOMEY A [T viToOmALemmis) TERMET
| WYY CRMEEIELN] TURALY WATARA (W] roazsasds - WIASALEOS! TERALT
2. Tt £5 NRESTETEmLN [ oot - viesanuemis: TeEr
Lo WATI 3000 TEROLET TERILETE. HATARR 1+ ML ESRATT REkn M)
EIL MTTMVONALKS ELEWER, DRLEXTLMOX ABRATOLISH
] MDETE pai TERAE, st Pp———
[mrmd WAGTERDLET TERILETE, MATARA — T
[~ Lot PoLYS0 TERAETE, TR — g
Fee = PUFFERTERILET TERILETE, WiTiSh e —
1
o R B o w0 v o oo
= e ., v g e
3. KERETVEELEN & Lo 7. P
- I i - i
LS A HIDROEOLOGIAL WEDOTERILET HATAR 5, OB Ml i ey
Lt " WEDROGEDLOGIAL WERDUEROLET WATARR ¥ | vioe sz = DETATISD emPNT
[™] vizmazis setso VEDOTERRET TEMAETE B3 LM T | vizraezg (oizvoegwy | B SR vt
[ vimkris masd VERTERAET MMALTE 63 WS 5 | viDOuT ) | e
| WAGTYLII MR WATIR 8. HIEINES & | DESPEET] KON
D ELDEX SRS T | a0, mmon CRL.)
VEDOTERLET, VEDOTAYOLSAS, VEDCHAY WATHM |y pugurmany LR
WAGT AIMERSD VIIVELETE R Tt ATARTATTAL 7 3 LY
[} ootveseresst reemarar TeLEr TERVEZETT (EREXPARST TN

o

R e

ot KOZSED WEPABELO-TESTULETE
SOMI006 (. 7.} SZAMU KT, MATARGZATANAK 1. S2AMU MELLEKLETE

1]
] f
i - LA i
[ 7 iy T——

Szigetmonostor kozseg hatalyos Teleplilésszerkezeti Terve a teriiletfelhasznalds-valtozassal érintett terdiletek jeldlésevel

17

2022. NOVEMBER



Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2022.

4.

ELOZETES VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Ek jelii kozjoléti erdoteriilet 6vezetei jelolésének pontositasa

)

ra

Szigetmonostor  Kdzség Onkormanyzata 1/2018. (1.24.) dnkormanyzati rendelete a
teleplilés Helyi Epitési Szabalyzatarol

(1)
(2)
(3)

4
(5)

49. §

Az Ek-1 jelli Kozjoléti rendeltetésli erdoteriilet Ovezetbe az elsddlegesen
egészségligyi—szocialis, turisztikai rendeltetés( erdok tartoznak.

Az Gvezetben épiilet, épitmény csak a 10-ha-t BUR@R meghaladd teriiletnagysagu
telken helyezhet6 el, legfeljebb 2,5%-0s beépitettséggel.

Az Ovezetben csak az erd§ rendeltetésének megfeleld épitményliNalamint

A legnagyobb megengedett épiiletmagassag 6 m.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épileteinek atalakitdsa csak a (2)
bekezdésben megadott beépitési szazalékon és a (4) bekezdésben meghatarozott
éplletmagassagon beliil valosithaté meg.
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50. §

(1) Az Ek-2 jell Kozjoléti rendeltetésl erdoteriilet 6vezetbe az els6dlegesen oktatasi -

kutatasi rendeltetés( erdok tartoznak.
(2) Az Ovezet terliletén esak tandsvén
esObeallo,

bemutatd Iétesitmény, ismertetd tablak,

V4

helyezheto el.
(3) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag 3 Bl m, a beépitettség mértéke
legfeljebb 0,5%.

Jelmagyarazat:
10-Ha-t - torlésre javasolt szovegrész
- Uj szovegrész
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A hatdlyos Kliltertilet Szabalyozasi Terv részlete
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ELOZETES VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
5. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Gksz jelii épitési ovezetek szamozasanak

feltiintetése
W9 pg 14
Szigetmonostori Polgdrmesteri Hivatal
T (1 45:53'{ g
D1 2015 Szigetmonostor, F§ n. 26, W 4dA 100 Sogedoc fd. 0

G Telefon: (26) 393-512 és (26) 593-064 101. mellék; Telefax: (26) 393-464 +-Ucd£;%
hivatal@s<igetrmonostor. hi

Ugyszﬁm: 9/2019. (04.11.) Targy KépviselG-testiilet rendkiviili {ilésérdl
Ugyintézd: Tim Anita készitett jegyz6konyvi kivonat

Jegyz6konyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete
2019. aprilis 11-én tartott rendkivili Glésének jegyz&kényvébdl

134/2019.(04.11.) KT hatirozat
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatanak IKépvisels-testiilete

1. gy dont, hogy a belteriiletre vonatkozé hatalyos Szabalyozasi Terven szerepl6 ,,Gksz”
épitési ovezeti jeleket a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatirdl szolé 1/2018. (1.24.)
onkormanyzati rendelet 33. § (9) bekezdése alapjan ,,Gksz-17 épitési 6vezeti jelre kivanja
javitani.

2. 1gy dont, hogy a tervezett valtozis megvalositasa a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkézokrbl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32.
§ (6a) bekezdése alapjan allami f6épitészi eljarassal torténhet.

3. felkéri a polgarmestert, hogy a 2. pont szerinti allami f6épitészi eljaras lebonyolitasahoz
szitkséges intézkedéseket tegye meg és folytassa le a partnerségi egyeztetést.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2019. aprilis 23.

Szigetmonostor, 2019. dprilis 11.

Molnar Zsolt sk. dr. Vaczo-Tanczos Szilvia s k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléul:

Szigetmonostor, 2019. dprilis. Lk E _ \
Tim Anita

jegyzokonyv-vezetd
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ELOZETES VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
Tervi elozmények

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatanak a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szdlo
19/2012. (XII. 18.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ 2012.) 29. §-a
tartalmazta a gazdasagi teriiletre vonatkozo elGirasokat, az alabbiak szerint:

25. Gazdasagi terllet
29, §

(1) A Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavard
hatasn. kisebb helyigényu gazdasagi célu épitmények elhelyezesére szolgal.

(2) A kereskedelmi. szolgaltaté teriileten elhelyezheté:
a) mundenfajta. nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet.
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a

személyzet szamara szolgald lakasok. legfeljebb 5 db.

¢} 1gazgatasi. egyeb irodaépiilet.
d) parkoléhaz.
¢} sportépitmény.

(3) A kereskedelmi. szolgaltatd teriileten az ott folyd tevékenység. illetve az ott dolgozdk
kiszolgalasa érdekében elhelyezheto:
a) egvhazi. oktatasi. egészségiigyi. szocialis épiilet.
b) egvéb kdzdsségi szorakoztatd épiilet.

(4) Az épitési dvezet teriiletén tizemanyagtdltd allomas nem helyezheto el.

(5) A zoldfeliileteket 8sszefiiggd széles teriiletsavokon kell telepiteni. elsdsorban a
telekhatarok mentén.

(6) A zéldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet. hanem fakkal. eserjékkel intenziven
beiiltetett. legalabb 10 m széles teriileteket. amelyeken 100 m*-ként iiltetendd egy fa és
10 db eserje. Aranyuk a zoéldfeliileteken beliil nem lehet kisebb. mint a telken beliil
kialakitott zéldfeliilet 70 %-a.

(7) A Kereskedelmi. szolgaltatd gazdasagi teriilet dvezetre vonatkozd épitési szabalyokat
dsszefoglaloan az 5. tablazat tartalmazza.

5. tablizat

A | B C | D | E F

,1_ Az épitési dvezet Az épitési telek el
- A A megengedett
A kialakithato | = | Alegkisebb | | SMEECC

Ovezeti | beepites | i telek | | < . g'f'ubb kialakitandé f‘iltj;m,_

jel | jellemzo | legkisebb beg: i,i-‘ﬁsé zoldfeliilet ml:; e

médja | telekteriilete P g % gassag

% (m)
(m’)

3 | Gksz SZ 2000 40 25 6.0

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon illé

A HESZ 2012. 29. § (7) bekezdésében talalhaté 5. tablazat hatdrozta meg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén taldlhatd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet beépitési
paramétereit. A teleplilés teriiletén — a HESZ 2012. 29. § (7) bekezdés 5. tablazat alapjan
- ,Gksz” jelli épitési dvezet felirat keriilt a belterilet Szabalyozasi Terv SZT 1/1. és SZT
1/2. szelvényeire, szamozas nélkdil.
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2017. évben sor kerlilt Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek

felllvizsgalatara modositasara. A mddositas a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terlileteket is érintette oly mddon, hogy egy Ujabb, Gksz-2 jelli épitési Gvezet bevezetésére
is sor kertilt, az un. Kenderesi d(il0 teriiletén. Ezzel egyidOben a helyi épitési szabalyzat
vonatkozd tablazataban az eredetileg ,Gksz” jelli épitési dvezet ,Gksz-1" jelet kapott. Ez a
valtoztatas azonban csak a helyi épitési szabalyzatban tortént meg, a Belterilet
Szabalyozasi Terv érintett szelvényein nem kerilt atvezetésre.

Szigetmonostor K&zség jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 1/2018. (1. 24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ 2018.) 33. § (9) bekezdése 6. tablazata a
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre az alabbi elGirasokat tartalmazza:

Gazdasagi teriilet
33. &

(1) A Gksz jeli kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi Epitési ovezetek elsosorban nem
Jelentos zavard hatdsu, kisebb helyigeényd gazdasagi célu épitmények elhelyezésere
szolgalnak.

(2) A Gksz-1 épitési ovezetben elhelyezheto:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevekenységi celueplilet,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb 2 db lakas,

c) Igazgatasi, egyéeb irodaéepdilet,

e) sportépitmeény.

(3) A Gksz-1 kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi épitési ovezetben az ott folyo
tevékenység, illetve az ott dolgozok kiszolgalasa erdekében elhelyezheto:

egyhazi, oktatdsi, egeszsegiigyi, szocidlis eplilet,
eqgyéb koz0sségi szorakoztato Eplilet.

(4) Az épitési ovezet teriiletén lizemanyagtoltd dllomas nem helyezhetd el

(5) A Zzoldfeliileteket Osszefiiggd széles teriiletsavokon kell telepiteni, elsésorban a
telekhatdrok mentén.

(6) A zoldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet, hanem fékkal, cserjékkel intenziven
beliltetett. legaldbb 10 m széles teriileteket, amelyeken 100 m?2-ként (iltetendd egy
fa és 10 db cserje. Aranyuk a zoldfelileteken beliil nem lehet kisebb, mint a telken
beliil kialakitott zoldfelilet 70 %-a.

(7) A Gksz-2 épitési dvezetben kizarolag kornyezetbarat és alacsony logisztikai igenyd
tevékenységek szamdra szolgalo épitmények helyezhetok el. Lakoéplilet az dvezet
terdiletén nem helyezhetd el,

(8) A Gksz-2 €Epitési ovezetben az Epitési telek teriiletének 20 %-an haromszintd
novényzetet kell kialakitani

(9) A Kereskedelmi, szolgadltato gazdasagi teriilet dvezetre vonatkozo épitési szabalyokat
dsszefoglaloan a 6. tablazat tartalmazza.
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6. tablazat

A B C D E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
megengedett

A kialakithato Gj [A megengedett| A legkisebb | legnagyobb

A beepités |, ek legkisebb | legnagyobb |kialakitandé| épiilet-

2 | Ovezetijel JT‘:;:!:O telekteriilete | beépitettség | zdldfeliilet | magassaga
) (m?) % % (m)
3 |Gksz-1 SZ 2000 40 25 6,0
4 |Gksz-2 SZ 5000 30 30% 6,0
Jelmagyaradzat:

SZ = szabadon allo
*Az épitési telek 20 %-an haromszintd novényzetet kell kialakitani
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Szigetmonostor Kozség hatalyos Belteriilet Szabalyozasi Tervének ri
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észlete a tervezett modositassal érintett terdiletek Jjelolésével
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Tervezett modositas
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A modositott szaba/yozaS/ terv resz/ete a va/tozassa/ érintett teru/etre Vonatkozoan

~Gksz" épitési dvezeti jel javitasa ,Gksz-1" épitési Ovezeti jelre az alabbi teriiletekre
vonatkozoan:

07/22, 07/23, 669/8, 669/2, 673/4, 673/5, 673/6, 673/7, 673/8, 673/9,
673/12,673/13, 673/14, 673/15 helyrajzi szamu teriiletek
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A hatalyos Belterdilet Szabalyozasi Terv SZT 1/2M szelvény részlete a modositassal érintett epitési
ovezeti jelek jelolésével
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A modositott szabalyozasi terv reészlete a valtozassal erintett tertiletekre vonatkozoan
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6. Matyas kiraly tér 8.

Tervezett valtozas: 374 helyrajzi szamu teriilet falusias lakéterileti teriiletfelhasznalasanak
telepliléskozponti vegyes teriiletre torténé modositasa
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A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv résziete
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Tervezett valtozas: 374 helyrajzi szamu terilet Lf-1 épitési dvezeti besorolasanak Vt-1
épitési ovezetre torténé modositasa

A tervezett Belteriilet Szabalyozasi Terv részlete a tervezett valtozassal érintett terdilet
jelolésével
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