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ELOTERJESZTES

(Készult a Képvisel6-testiilet 2022. november 29-1 Glésére)

Tisztelt Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag!
Tisztelt KépviselS-testiilet!

A helyi adérendelet juniusi mddositasakor dontoéttiink a telekadd vonatkozasaban, a telekadd mérték
fels6 korlatjardl, mely a mddositads szerint 65.000.- Ft-ra emelkedett. A késGbbi bizottsagi Gléseken
elhangzottak szerint ezen felsé korlat moddositasa, eltorlése vdlhat sziikségessé. A két irany
tekintetében az alabbiak figyelembevételét javaslom.

Altaldnos szempont:

a jelent6s adémérték emelkedés azzal jarhat, hogy a nagy telektulajdonosok felaprézzdk, megosztjak
ingatlanjaikat és értékesitik azokat, amely az Onkorményzat azon szandékat nem erdsiti, miszerint a
kis telkek ©sszevonasa a kivanatos. Ezt a hatadst véleményem szerint mindenképpen mérsékelni
sziikséges. Emellett a jelent6s emelkedés hatdsdra a nagy ingatlanok esetén elindulhat egy olyan
tendencia is hogy az tdilGingatlanok gazdat cserélve laké ingatlanna valnak, ami mas ado kategériat
jelentene, igy erre figyelemmel is szlikséges a dontést meghozni.

A teljes felso korlat torlése esetén:

Kollégandm készitett egy kimutatast a telekaddval érintett ingatlanokra vonatkozdan, kiszamitva
annak bevételi oldalat, ha a felsé korlat eltorlésre kertlne:

2022. évre a telekadd kivetés 26 013 615 Ft, mely 100 Ft/m2 max. 60 000 Ft adomértéket takar, 1 244
db ingatlanra.

A kimutatas kizarélag azokat az ingatlanokat tartalmazza, melyekre vonatkozna az esetleges valtozas.
Azon ingatlanokat, melyek nem a maximalis adét fizetik vagy nem rendelkeznek kedvezménnyel, nem

tartalmazza a kimutatas.

Teleakadd fels6 korlatja 60 000 Ft

Jelenleg 167 db. olyan ingatlan van, melyre maximalis addt, 60 000 Ft-ot fizetnek. A telekméretek az
aladbbiak szerint alakulnak.

Telekméret/m2 Darab
600-999 75 db
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1000-1999 72 db
2000-2999 3db
3000-3999 7 db
4000-4999 1db
5000-5999 2db
7000-7999 1db
8000-8999 1db
10 ezer felett 5db
Osszesen: 167 db

Osszesen: 282 641,95 m2

Jelenlegi kivetés felsé korlattal: 10020000 Ft

Amennyiben nincs fels6 korlat, az emelt 150 Ft-os telekaddval szamolva 42 396 293 Ft lenne az éves
addelGiranyzat.

legnagyobb teriilet tulajdonos a jelenlegi 65.000.- Ft helyett tébb mint 4.000.000.- Ft addéfizetésre
lenne kotelezett.

Moddositott felsé korlat megallapitdsa esetén:

Az dltalanos leirdsban foglaltak miatt javasolt a savos fels6 korlat megallapitdsa, ami a kisebb telkek
esetén kisebb mértékd, nagyobb telkek esetén nagyobb mérték(i emelést eredményezne, de az add
mértéke 4000 m?2 feletti telkek esetén sem haladna meg az 500.000.- Ft /év mértéket. Ez az alabbiak
szerint formalna az addelGiranyzatot:

Az aldbbi tdblazat mutatja az idei, a jovére mar elfogadott emelt dijtételek szamitdsai alapjan készilt
telekadd kivetéseket. Kollégan6m kiegészitette egy Ujabb oszloppal, ahol az ingatlanok maximalis
addja telekméret alapjan lett meghatdrozva.

Kedvezmény (mentes az add aldl) épitménnyel fedett ingatlan esetében
Ofalu 1000 m2
Horany 360 m2

Savos felsé korlat, Bizottsagi javaslat
434 m2—-1999 m2 150 000 Ft/év
2000m2-3999m2 500000 Ft/év
4 000 m2 felett 1000 000 Ft/év

2023. évi kedvezménnyel, 150 korlattal
2022. évi Ft/m2, 65 e Ft felsé korlattal

2023. évi kedvezménnyel, savos felsé

Telek (épitménnyel

fedett)

14 339613 Ft

20708 066 Ft

24 627 381 Ft

Telek (lires)

11 650 702 Ft

14 039 925 Ft

16 164 871 Ft

Osszesen:

25990 315 Ft

34747 991 Ft

40792 252 Ft




A fentieken tul megvizsgaltuk hogy ha a technikai okokbdl kénnyebben kivitelezheté adémddositast
is figyelembe vessziik, ami azt jelenteni, hogy a tilalmat az egész telepulésre kiterjesztjlik, mit
jelentene a fentiek fényében, mekkora addkieséssel kell szamolnunk.

Amennyiben a valtoztatasi tilalom az egész telepiilésre kiterjesztésre kerlil, az adé az alabbiak szerint

alakulna.

2023. évi
kedvezménnyel, 150
Ft/m2, 65 e Ft felsé

korlattal

2023. évi kedvezménnyel, savos fels6

korlattal

Telek (épitménnyel fedett)

11216571 Ft

12991571 Ft

Telek 10 829 628 Ft 12 169 628 Ft
Osszesen: 22 046 199 Ft 25161 199 Ft
ADO KIESES 12 701 792 Ft 15631 053 Ft

Telepliléstiinkdn 6sszesen 1246 db. ingatlanra van telekadd kivetés. Megosztasuk az aldbbiak szerint
alakul:

e 550 m2 alatt—802 db

e 550 m2 feletti — 444 db

Osszegzés a bizottsag javaslataval 6sszhangban:

Minden esetben az altaldnos szempont mérlegelésével kell el6készitenilink a rendelet mddositasat. A
kedvezmény teljes eltorlését nem, a fels6 korlat sdvos emelését tamogatta a bizottsag. A bizottsag
javaslata a fentiekben feltlintetett érték, amely a nagyobb ingatlanok esetében 6-10 szeres emelkedést
jelent.

A Pénzligyi Fejlesztési Bizottsag javaslata tovabba a telekadd emelés mellett az ipar(izési add 1,8%-ra
a Kommunalis add 20 ezer forintra torténd emelése is. A jelenlegi addalanyok figyelembe vételével
adénemeként a bevétel az aldbbiak szerint alakul:

Maganszemélyek kommunalis addja

2022. évben a bevétel 12 500 Ft/év addval 6sszesen 13 349 027 Ft. 20 000 Ft-ra valé emeléssel az
ado6 21 978 440 Ft lenne, ezéltal a tobbletbevétel 8 629 413 Ft.

Helyi ipariizési adé:

2021. évi bevallasok alapjan az ipar(izési ado6 bevétel 2022. évben 50 358 057 Ft, 1,5% addval
szamolva. 1,8% addval ez 60 429 660 Ft lenne.

Megfontolanddnak tartom, a telekadd fels§ korlatjat jelent6 savok atgondoldsat a dontés el6tt,
tekintettel arra, hogy szamos magantulajdonu ingatlant érint, ahol az ingatlanok statuszcseréjével
nagymeértékd kieséssel is szamolhatunk a jov6ben. Erre vonatkozdan tobb szamitast is készitettiink,
kérem ennek tanulmanyozasat.




150 Ft/m2 150 Ft/m2
65 e Ft felsé
hatar 0-2000 m2 - 80 000 Ft

000 Ft

000 Ft

Ft

2001 - 3000 m2 - 200

3001 - 4000 m2 - 300

4001 m2 felett - 500 000

150 Ft/m2

0-1000 m2 - 90 000 Ft
1001 - 2000 m2 150 000
Ft

2001 - 3000 m2 - 200
000 Ft

3001 - 4000 m2 - 300
000 Ft

4001 m2 felett - 500 000
Ft

150 Ft/m2

0-2000 m2 - 90 000 Ft
2001 - 3000 m2 - 200
000 Ft

3001 - 4000 m2 - 300
000 Ft

4001 m2 felett - 500 000
Ft

150 Ft/m2

0-2000 m2 - 100 000 Ft
2001 - 3000 m2 - 200
000 Ft

3001 - 4000 m2 - 300
000 Ft

4001 m2 felett - 500 000
Ft

150 Ft/m2

0-2000 m2 - 150 000 Ft
2001 - 3000 m2 - 200
000 Ft

3001 - 4000 m2 - 300
000 Ft

4001 m2 felett - 500 000
Ft

46 168 878 Ft

53 454 799 Ft

Teljes 34034722 Ft 42 252 188 Ft 47 713 878 Ft 43 850 830 Ft

50% addalappal

szamolva 21984 471 Ft 26 090 880 Ft 27 084 184 Ft 26 637 087 Ft 26 888 016 Ft 27 503 284 Ft
2023. évi kiesés 16 967 086 Ft 16 161 308 Ft 20 629 694 Ft 17 213 743 Ft 19 280 862 Ft 25951515 Ft

Ha esetleg a felsé hatdrt 90 e Ft-ra emeljiik, az add dsszege 38 948 231 Ft lenne, 50% addalap csokkentéssel 23 947 087 Ft.

Telkek méretek szerint addalapra vetitve:

0 — 1000 m2-ig
1001 — 2000 m2-ig
2001 — 3000 m2-ig
3001 — 4000 m2-ig

4001 m2 felett

1263 db

79db
4 db
8db
9db

Mivel nagyon sok tidilSben életvitelszer(ien élnek, 2000 m2 alatt 99%-ban magdnszemélyek tulajdonat képezik az ingatlanok, a vastagitott szamitds
okozna a legkisebb problémat. 2000 m2 felett a 21 db. ingatlanbdl 9 db. vallalkozds tulajdonat képezi.




Rendelettervezet:

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a helyi adokrol modositasarol

Szigetmonostor Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdése szerinti feladatkdrében eljarva, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 143. § (4) bekezdésében, valamint a helyi adokrol sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében, a 6. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan a kdvetkezoket rendeli
el:

1. §

A Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2022. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete a helyi adokrol szo6l6 9/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

”7' §

Az ado évi mértéke Szigetmonostor kozség belteriiletén 150 Ft/m? de,
a)  0-2000 m? teriiletdi telek esetén legfeljebb 80 000 Ft,

b)  2001-3000 m? teriiletii telek esetén legfeljebb 200 000 Ft,

C) 3001-4000 m? teriiletii telek esetén legfeljebb 300 000 Ft,

d) 4001 m? feletti teriiletii telek esetén legfeljebb 500 000 Ft.”

2.§

A Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2022. (VI1.30.)
onkormdanyzati rendelete a helyi adokrol szolo 9/2022. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet 13. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Allandé jelleggel végzett ipariizési tevékenység esetén az add évi mértéke az adoalap
1,8 %-a.”

3.§

A Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2022. (VI.30.)
onkormdanyzati rendelete a helyi adokrol szolo 9/2022. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet VI.
Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»12/A. Az adokotelezettség, az adé alanya

14/A. §



A maganszemély tulajdondban 1évd, lakds céljara szolgald ingatlan, amelyben allando
lakosként életvitelszertien tartozkodnak.”

4. 8§

A Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2022. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete a helyi adokrol sz616 9/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-
a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»15. §

Az ad6 évi mértke adotargyanként, és lakasbérleti jogonként 20 000 Ft/év.”

5.§

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését koveté harmadik napon
1ép hatalyba.

(2) Az 1-4. § 2022. november 30-an 1ép hatalyba.

Részletes indokolas

Az 1-5. §-hoz

KépviselS-testiilet dontése alapjan, az Onkorményzat kételezd feladatellatasahoz sziikséges
lakossagi hozzajarulds emelése érdekében.



