HELYISEGBERLETI SZERZODES

Létrejott egyrészrol:

Szigetmonostor Koézség Onkormanyzata, (székhelye: 2015 Szigetmonostor, F u. 26 sz.
Adoszama: 15393764-2-13, szamlaszam: 11742087-15393764 képv.: Molnar Zsolt polgar-
mester), mint Bérbeadé,

masrészrol:

KACIFANT Kft. (Cg. 13-09-189-076, székhely: 2015 Szigetmonostor, Nagyduna sétiny

952/1.

hrsz. adbészam: 2612911-2-13, KSH 2612911-4511-113-13, képv.: Csaszi Gyorgy

tigyvezetd), mint Bérlé

(Bérbeado és Bérlo egyiittesen a tovabbiakban: Felek)

kozott az alulirt napon, helyen és feltételek mellett:

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

1. Preambulum

A Bérbeado kizarolagos tulajdonat képezi az Szentendrei Korzeti Foldhivatal altal
vezetett ingatlan-nyilvantartasban 952/1 hrsz. alatt nyilvantartott, a .... m2 alapteriile-
ta, ...... megjel6lésii ingatlan ( a tovabbiakban Ingatlan), amely természetben 2015
Szigetmonostor, Nagyduna sétany 952/1.hrsz. sz. alatt talalhatd. Az ingatlan kiszol-
galo helyiségei felszereltek, rendeltetésre alkalmas allapotaak.

Felek az 1.1. szerinti Ingatlant k6zdsen bejartak, megtekintették. Az Ingatlan allapo-
tanak tudatdban Felek bérleti szerz6dést kivannak kotni, tigyleti szandékuk és kozos
megegyezésiik rogzitése érdekében az alabbi feltétele mellet helyiségbérleti szerzo-
dést kotnek.

A jelen megallapodas alapfeltétele, hogy a Bérld tartozasmentes legyen a Bérbeadd
felé korabbi jogviszonyai tekintetében.

2. Szerzodés targya
Jelen szerz6dés targya az 1.1. szerinti Ingatlan bérleti joga.
3. Bérlet

A Bérbeado a bérbe adja Bérlonek, Bérld pedig bérbe veszi az 1.1. pontban megjelolt
Ingatlant.

A szerz0dés idOtartama:

3.2.1. hatarozott, 2022. 11. 01. napjatol 2024. oktéber 31. napjaig.

A bérleti jogviszony kezdd idOpontja a bérleti szerz0dés alairdsanak napja.

3.4. A Bérleti Szerzodés megsziinése

3.4.1. Jelen bérlet megsziinik:
3.4.1.1. Felek a Bérleti Szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik,
3.4.1.2. Bérbeado vagy Bérlo ¢l rendes felmondasi jogaval
3.4.1.3. Bérbeado vagy Bérlo ¢l azonnali felmondasi jogaval.

3.4.2. Jelen szerz8dés felmondasi ideje 15 nap. Rendes felmondas a lakéasok és he-
lyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban : Torvény) 28.§. (2) szerint a
honap utols6é napjara szolhat, de a felmondési id6 nem lehet rovidebb tizenot
napnal.



3.4.3. Felek megallapodnak, hogy je- len Szerzodés barmely idépont-
ban és barmely okbol torténé megsziinése esetén Bérlé sem elhelyezésre nem jo-
gosult.

3.4.4. Bérl6 a jelen Szerz6dés barmely jogcimen torténé megsziinése esetén — Felek
eltéré megallapodasat kivéve - a bérleti jogviszony utolsé napjan koteles a Bér-
leményt kiiiritve, kitakaritva olyan allapotban atadni Bérbeado részére, amilyen
allapotban kizarolag rendeltetésszeri hasznalattal jar6 természetes elhasznélo-
dassal kapcsolatos valtozasokat mutatja.

4. Bérleti dij

4.1. Felek netto ??,- Ft, azaz ??ezer forint havi bérleti dijban allapodnak meg az alabbi
idészakban:majus 1-oktober 31. és ?? Ft azaz ?? ezer forint bérleti dijat fizet az alab-
bi iddszakban:oktober 31. — aprilis 30. A bérleti dij megfizetésének esedékessége
targyhonap 10 napja.

4.2. Bérlo koteles és vallalja is kiegyenliteni az Ingatlant terhelé mindennemii koltségeket
¢és annak hasznalataval egyiittjar6 rezsikoltségeket. A 4.2. szerint koltségek Bérbe-
adoval tortént elszamolas Utjan koteles Bérlé megfizetni oly modon, hogy koteles
500.000 forintot rezsi elélegként megfizetni és minden honap 10. napjaig a rezsi el6-
leg Osszegét Kiegésziteni az e pontban meghatarozott dsszegre, a Bérbeado pedig jo-
gosult ezen Osszeg terhére az igazolt rezsikoltségeket megfizetni. A szerz6dés meg-
szlinésekor a Felek a jelen pontban rogzitett rezsikoltséggel elszdmolnak.

4.2.1. A 3.4. szerinti koltségek kiillondsen az Ingatlan haszndlata soran felmerdilt
kozmi dijak teljes egészében (alapdij és fogyasztasi dij)

4.3. Bérl6 a Bérbeado részére a 4.1. és 4.2. szerinti 6sszeget a Bérbeado OTP Bank Zrt-nél
...................................................... szamon vezetett folydszdmlajara torténd
utalassal teljesiti.

43.1. A 4.1.¢és 4.2. szerinti Osszeg a 4.3. szerinti szdmlan torténd jovairasanak nap-
jan tekintend6 megfizetettnek.

4.4. Bérbeadd egyoldalu nyilatkozattal jogosult a bérleti dijat a KSH altal kozdolt inflacio
mértékével modsoitani a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a szerz6dés alairasa-
nak évfordulgjan, azonban kdteles ezirdnyt szdndékat Bérlokkel 1 honappal kordbban
irasban kozolni.

4.4.1. A megvaltozott bérleti dij 6sszegét és annak Bérld altal tortént tudomasul véte-
1ét Felek k6z0s jegyzokonyvben rogzitik, amely jegyzOkonyv jelen szerzédés el-
valaszthatatlan mellékletét képezi.

4.5. Ha az Ingatlan hasznalataban tortént valtoztatas az Ingatlanra vonatkoz6 dijak és/vagy
adok emelkedését okozza, illetve ) adok vagy egyéb dijak bevezetéséhez vezet, az
ilyen dijakat és/vagy adokat a Bérbeadd jogosult egészében a Bérl6re atharitani.

4.6. A 4.4. ¢és 4.5. szerinti bérleti dijemelkedésen feliil a bérleti dijat kizarolag Felek ko-
z0s, irasos megegyezésével lehet moddositani.

4.7. A rezsikoltségek hatariddre torténé meg nem fizetése azonnali felmondasi oknak mi-

nosiil.
5. Birtokbaadas
5.1. Bérbead6 az Ingatlant 2022...................... napjan a megtekintett allapotban Bérlo
birtokaba adja.
Szigetmonostor Kozség Onkorméanyzata 2
Képv.: Molnar Zsolt polgarmester Képv.:

Bérbeado Bérlo



5.2.

5.3.

Felek a birtokbadas soran leltart vet- tek fel, mely a jelen szerzdés elva-
lasztjatalan mellékletét képezi.

Az birtokbadaskori mérdallasok a kovetkezdek:

Mérd Gyari szdm Allas

Gaz

Elektromosaram

Elektromosaram

Viz

Viz

Viz

5.4.

Felek jelen szerzddés aldirasval elismerik az 5.3. pontban rogzitett adatokat, azok va-
lodisagat az esetleges késdbbi vitdk soran elismerik.

5.5.Abban az esetben, ha Bérl6 nem, vagy nem hataridében tenne eleget birtokba vételi

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.
7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

kotelezettségének, tigy kell tekinteni, hogy a birtokbaadasra sor keriilt volna, és Bérl
koteles a jelen Szerz6désbol eredd kotelezettségeinek — kiilondsen, de nem kizarola-
gosan a fizetési kotelezettségeinek — eleget tenni.

6. Ovadék

Felek 300.000 6sszegli 6vadékban allapodnak meg, melyet Bérlé 4.3. szerint fizet
meg legkésébb 2022................. napjaig.

Bérbeado jogosult az 6vadékbol a bérleti szerz6dés megsziinésekor Bérld altal meg
nem fizetett, esedékessé valt 4.1. szerinti bérleti dij és 4.2. szerinti rezsikoltség illetve
a Bérlg altal az Ingatlanban okozott kar erejéig a kovetlését kielégiteni.

Amenyiben a bérlet megsziinésekor lefolytatott elszamolas eredményeként megalla-
pithat6, hogy Bérldnek semmilyen jogcimen nem 4ll fent tartozdsa Bérbeadoval
szemben, az 6vadék teljes egészében visszajar.

6.3.1. A részben vagy teljes egészében visszajard ovadékot Bérbeado Bérld OTP
Bank Zrt-nél 11742104-24300878-00000000 szamon vezetett folyoszamlajara
torténd utaldssal teljesiti a bérlet megszlinésétdl szamitott 10 munkanapon beliil.

Bérld az 6vadék utan a bérlet idOtartamdra kmatot vagy mas egyéb hozadékot nem
kovetlhet.

7. A Bérbeadé jogai és kotelezettségei:
Az ingatlant a Bérl6 részére kizardlagos hasznalati jog biztositasaval adja at.

Biztositja, hogy a bérleményre 3. személynek olyan joga nem all fenn, mely a kizaro-
lagos hasznalatot akadalyoznd, vagy korlatozna.

Bérbeado az Ingatlant rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja at a Bér-
16nek.

Tudomasul veszi, hogy a Bérl6 az ingatlant kizardlag vendéglatas céljara hasznalja.
Az Ingatlannak mas célra torténd felhasznalasahoz, vagy egyébként masnak hasznala-
taba adasahoz a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye sziikséges.

Els6 havi bérleti dij 6sszegének atvételét a szerzodés alairdsaval elismeri és nyugtaz-
Za.
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7.6.

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Jogosult a bérlemény hasznalatanak - atlag havonta egyszer maga, vagy
meghatalmazottja Gtjan torténd - ellendrzésére, elézetes bejelentés alapjan.

Jogosult a szerz6dés azonnali hatalyu felmondasara, ha a

7.7.1. Bérlo elmulasztja a 4.1. vagy a 4.2. pontban megjelolt dijak hataridére torténd
Kiegyenlitését, és szerzodésszeri teljesitésre torténd irasbeli felhivasra 20 napon
beliil sem potolna  kotelezettségét

7.7.2. az Ingatlant rendeltetésellenesen hasznalja, és az ilyen hasznalatot figyelmezte-
tés ellenére sem sziinteti meg,

7.7.3. Bérlo a 4.4. és 4.5. szerinti bérleti dij emelkedést nem fogadja el, illetve meg-
tagadja annak jegyzékonyvezését.

8. A Bérlo jogai és kotelezettségei:

Jogosult a bérleményt vendéglatas céljara kizardlagosan hasznalni, egyben koteles a
bérleti dij és ovadék koltséget €s a hasznalattal egyiitt jar6 dijakat, az un. rezsikoltsé-
get a 4.2 pont szerint kiegyenliteni.

Gondoskodik az Ingatlan allagmegdvasarol, a rendeltetésre alkalmas allapot fenntar-
tasarol, tovabba koteles azt rendeletetésszeriien hasznalni

Maga gondoskodik az Ingatlan rendeltetésszerti hasznalatardl, a kérnyezetének rend-
bentartasarol, a nem rendeletésszerii hasznalatbdl ered6 hibak javitasarol, a belso kar-
bantartasrol.

Jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a Bérbead6é meg-
szegia 7.1 és a 7.2 pontban tett vallalasat.

A bérlet idOtartama alatt az Ingatlanban keletkezd kar esetan karenyhitési kotelezett-
ség a Bérlot terheli.

8.5.1. Bérl6 koteles a kar bekovetkeztérol és az altala az elharitas érdekében tett in-
tézkedésekrol haladéktalanul irasban értesiteni a Bérbeadot.

Bérlé a Bérleményben nem végezhet olyan zajjal, biizzel jard tevékenységet, amely
az Ingatlan esetleges mas bérlgit, valamint a szomszédos ingatlanok hasznaloit zavar-
hatna.

Bérl6 csak a Bérbeado eldzetes, irasbeli hozzdjarulasaval jogosult az Ingatlanban a je-
len Szerz6dés id6tartama alatt a jogerds hasznalatba vételi engedélyben rogzitett alla-
pothoz képest barmely atalakitast, épitést, szerelést elvégezni. Ezek a munkalatok
semmilyen mdodon nem veszélyeztethetik az épiilet allagat, nem csokkenthetik annak
értekét. Amennyiben a Bérld altal elvégezni kivant munkalatok hatosagi engedélyhez
kotottek, ugy az engedélyek beszerzése Bérlo kotelezettsége és koltsége.

Bérlo a 8.7. pontban megnevezett munkalatokat sajat koltségén végzi, végezteti el, €s
a koltségek megtéritésére sem részben, sem egészben nem jogosult, azt a bérleti dijba
nem szamithatja be.

Bérlé a Bérlemény hasznélatat harmadik személy részére semmilyen jogcimen sem
részben, sem egészben at nem adhatja, a jelen Szerzddésben meghatarozott jogat meg
nem terhelheti, nem vagyoni betétként gazdasagi tarsasag részére at nem adhatja, csak
a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval.

8.10. Bérbeadd jogosult a Bérlemény allapotat, allagat eldzetes egyeztetés alapjan,

munkanapokon 8.00 6ra és 16.00 ora kozott ellendrizni, azonban koteles minden
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olyan  magatartastol  tartézkodni, amely az ésszerli gazdalkodas keretén
beliil akadalyozna a Bérl6 Ingatlanban folytatott tevékenységét.

8.11. A bérleti jogviszony megsziinésekor kdteles az Ingatlant elhelyezési igény nélkiil,

az atvételkori, rendezett allapotban a Bérbeadd részére visszaadni, a hibakat kijavita-
ni.

8.12. Nem jogosult a bérleményt tovabbhasznositani.
9. Vegyes rendelkezések:

9.1. Felek képviseloi egymas felé hitelt érdemlé modon igazoltak képviseleti jogosultsa-
gukat.

9.2. Felek egymashoz intézett kozléseiket kizarolag hitelt érdemlé mddon, postai tértive-
vényes uton teszik meg.

9.2.1. Amennyiben ez nem lehetséges, kotelesek a kozlésiiket haladéktalanul megis-
mételni a 9.2. szerint

9.3. A jelen szerz6dés az alairas napjatol hatalyos.

9.4. A szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Felek a hatalyos jogszaba-
lyi rendelkezéseket fogadjak el magukra kotelezd érvénytlinek, igy kiilondsen Ptk. és a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szaba-
lyokrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. Toérvény rendelkezéseit.

9.5. Jelen szerzddés 3 példanyban késziilt, amelybdl 1 példany Bérbeadot, 1 példany Bér-
16t, 1 példany a szerz8dést készitd ligyvédet illeti.

A szerzddést a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegye-
z6t alairtak.

Budapest, 2010. ???? napjan.
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