SZERZODES
INGATLANOK TELEKALAKI'TAS,AR(')I:, TELEKRENDEZESEROL ES
CSEREJEROL

amely létrejott:

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat (székhely: 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26., statisztikai
szamjel:  15731065-2-841132-113,  torzsszam: 731069, addészam: 15731065-2-13)
képviseletében Molnar Zsolt polgarmester (a tovabbiakban: Cserélé Fél 1.)

valamint a

a Fovarosi Vizmiivek Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Vaci at 182.; cégjegyzékszam: Cg. 01-
10-042451, nyilvantartja a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; statisztikai szamjel: 10898824-
3600-114-01; adoészam: 10898824-2-44; képviselik: Fritsch Robert tdmogatas szolgaltatasi
igazgato és Pusztai Laszl6 ingatlangazdalkodasi osztalyvezetd (a tovabbiakban: Cserélé Fél I1.)

kozott (a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerzodo Felek”, ,,Felek”) a mai napon az aldbbiak szerint:
El6zmények:

Szerz6do Felek a Telektér Kft. altal készitett, és jelen Szerzédés 1. sz. mellékletét képezd 10-
13/2021. munkaszamu valtozasi vazrajz (a tovabbiakban ,,a Vazrajz”) alapjan a Szigetmonostor,
2568/1, 2190/2, 2567, és 2569 helyrajzi szdmu ingatlanokat érintd telekalakitasi ligyben az
alabbiakban részletezett telekalakitasi, telekrendezési és csereszerzodést (a ,,Szerzddés™) kotik.

l.
Tulajdoni allapot a valtozas elott:

1. Cseréld Fél 1. 1/1 aranyu tulajdonaban 4ll a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi
Hivatala altal

a.) Szigetmonostor, belteriilet, 2567 helyrajzi szdmon nyilvantartott ,kivett kozteriilet”
megnevezésli, 6258 m2 terliletnagysagli ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan vezetékjog
bejegyzés szerepel az ELMU Halozati Elosztoé Kft. javara 533 és 13 m2 teriiletre, tovabba
vezetékjog bejegyzés szerepel a Fovarosi Vizmiivek Zrt. javara, 95 m2 teriiletre.

b.) Szigetmonostor, belteriilet, 2190/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, ,kivett koztertilet”
megnevezésti, 1239 m2 terliletnagysagli ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan vezetékjog
bejegyzés szerepel az ELMU Halozati Elosztd Kft. javara 597 m2 teriiletre.
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2. Cser¢éld Fél I1. 1/1 aranyu tulajdonaban 4ll a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi
Hivatala altal

a.) Szigetmonostor, belteriilet, 2568/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,kivett hétvégi haz,
udvar” megnevezesti, 1 ha 1451 m?2 teriletnagysagl ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan
vezetékjog bejegyzés szerepel az ELMU Halozati Elosztd Kft. javara 274 m?2 teriiletre.

b.) Szigetmonostor, belteriilet, 2569 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,kivett toltés”
megnevezési, 7992 m?2 teriiletnagysagu ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan foldmérési jelek
elhelyezését biztositd hasznalati jog bejegyzés szerepel a Pest Megyei Foldhivatal javara.

Az 1. pontban koriilirt ingatlanokra vonatkoz6 adatokat, az ingatlanokhoz kapcsolddo jogokat €s
tényeket a szerzddést készitd és Cseréld Fél 1. tekintetében ellenjegyzd iigyvéd altal, a
foldhivatali Takarnet rendszer Gtjan beszerzett, a Pest Megyei Korméanyhivatal Szentendrei Jarasi
Hivatala nyilvantartasa alapjan a mai napon kiallitott e-hiteles tulajdoni lap masolatok tanusitjak.

1.
Az ingatlanok telekalakitasa, rendezése, ingatlanok cseréje

Felek koz0s akarattal telekalakitasi eljarast kezdeményeznek a fenti foldrészletek
hatarrendezésérol a Vazrajz alapjan, az alabbiak szerint:

1. Vazrajz alapjan Felek a Cseréld Fél 1. tulajdonaban 1évé 2567 helyrajzi szamq, ,kivett
kozteriilet” megnevezésii, 6258 m2 teriiletnagysagu ingatlan 440 m2 nagysagu részét telekhatar
rendezésen alapul6 csere jogcimén elcserélik a Cseréld Fél 11. tulajdonaban 1év6 2568/1 helyrajzi
szamu, ,.kivett hétvégi haz, udvar” megnevezésii, 1 ha 1451 m2 teriiletnagysagu ingatlan 440 m2
nagysagu részére az alabbiak szerint:

a.) Cser¢ld Fél 1. a tulajdonaban 1év6 2567 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl 331 m2 nagysagu
részt telekhatar rendezésen alapuld csere jogcimén atruhdz a Cseréld Fél II. részére, mely a
Cser¢lo Feél I1. tulajdonaban 1évo 2568/1 helyrajzi szamu ingatlanhoz kertil atcsatolésra,

b.) Cser¢l6 Fél 1. a tulajdondban 1év6 2567 helyrajzi szdm ingatlan tertiletébdl 109 m2 nagysagu
teriiletrészt telekhatar rendezésen alapul6 csere jogcimén atruhaz a Cseréld Fél I1. részére, mely
a Cseréld Fél II. tulajdonaban 1év6 2569 helyrajzi szamu ingatlanhoz kertil 4tcsatolasra,

c.) Cseréld Fél II. a tulajdonaban 1évé 2568/1 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl 402 m2
nagysagu részt telekhatar rendezésen alapul6d csere jogcimén atruhdz a Cseréld Fél 1. részére,
mely a Cseréld Fél L. tulajdonaban 1év6 2567 helyrajzi szdmu ingatlanhoz keriil 4tcsatolasra,
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d.) Cserélé Fél II. a tulajdondban 1év6 2568/1 helyrajzi szaml ingatlan teriiletébdl 38 m2
nagysagu részt telekhatar rendezésen alapul6d csere jogcimén atruhdz a Cseréld Fél 1. részére,
mely a Cseréld Fél L. tulajdondban 1év6 2190/2 helyrajzi szamu ingatlanhoz keriil atcsatolasra.

2. Jelen pontban foglaltak szerint a Cserélé Fél 1. a 2567 helyrajzi szamt ingatlanbol 440 m2
nagysagu ingatlanrész tulajdonjogat telekhatar rendezésen alapuld csere jogcimén atruhazza a
Cser¢ld Fél I11-re, tovabba a Cseréld Fél 11. a 2568/1 helyrajzi szamu ingatlanbdl 440 m2 nagysagu
ingatlanrész tulajdonjogéat telekhatar rendezésen alapuld csere jogcimén atruhazza a Cseréld Fél
I-re.

3. Szerzddo Felek a Szerzddés alapjan elcserélésre kertild ingatlanrészek értékét ingatlanforgalmi
szakvélemény alapjan egyenléen, mindkét ingatlan esetében 6.300.000,-Ft + AFA (Hatmillio-
haromszazezer forint + altaldnos forgalmi add) Osszegben hatarozzak meg. A jelen
megallapodassal tulajdonukba keriild ingatlanrészek cseréjével vagyonelmozdulés, gazdagodas
egyik fél javara sem torténik, ezért értékkiilonbozet miatti igénnyel egymassal szemben nem
1épnek fel.

4. Felek rogzitik, hogy a Vazrajz fentieken tilmenden kijavitja a foldrészletek teriiletszamitési
hibajat, tovabba érinti a Szigetmonostor, belteriilet, 1612/7 helyrajzi szamu ingatlant, mely jelen
cserének nem targya. A felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasa kizarolag a
térképi hatarvonalakat érinti, és nem valtoztatja meg a fennalld természetbeni hatarvonalat és a
birtoklasi viszonyokat. Jelen csereszerzédés 2. sz. mellékleteként megtalalhato a teriiletvaltozasi
vazlat, mely szemlélteti a cserélt terliletrészek nagysagat és helyzetét. A teriiletvaltozasi vazlat a
telekalakitési eljarasnak nem munkarésze, csupan a valtozas el6tti €s utani allapot kozti vazrajzon
nem abrazolandoé ideiglenes allapotot szemlélteti.

1.
Szamlazas, elszamolas:

A Ptk. 6:234. § szerint ha a felek dolgok tulajdonjogénak kolcsonds atruhdzasara vallalnak
kotelezettséget, az adasvétel szabdlyait kell megfeleléen alkalmazni. Ebben az esetben
mindegyik fél elad6 a sajat szolgéltatdsa és vevd a masik fél szolgaltatasa tekintetében.

Az ltalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. torvény (a tovabbiakban Afa torvény) 66.
§ (1) bekezdése alapjan termék értékesitése, szolgéltatas nyljtasa esetében, ha az ellenérték nem
pénzben kifejezett, és megtéritése sem pénzzel, készpénz-helyettesito fizetési eszkdzzel vagy
pénzhelyettesitd eszkozzel torténik, hanem termék értékesitésével, szolgaltatas nyujtasaval,
mindkét tigyletet 6nalldan kell figyelembe venni azzal, hogy az egyik a masiknak az ellenértéke.

Felek nyilatkoznak, hogy belfoldi Afa alanynak minésiilnek.
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Cserélé Fél II. nyilatkozik, hogy az Afa torvény 86.§ (1) bekezdés j) és k) pontja, illetve az Afa
torvény 88.§. (4) bekezdése alapjan a nem lakdingatlannak mindsiilo ingatlanjai értékesitését
adokotelessé tette, igy esetében az értékesitést 27%-os afa terheli. Az Afa torvény 142.§ (1) e)
pontja alapjan az értékesitésre es6 adot az ingatlan vevoje (Cseréld Fél 1) fizeti a forditott adozas
szabalyai alapjan, amennyiben belf61don nyilvantartasba vett olyan jogallast adoalany, amelytdl
az ado fizetése kovetelheto.

A forditott adozés alkalmazéasanak feltételeként a Cseréld Fél 1. altal tett nyilatkozatot a 3. sz.
melléklet tartalmazza.

Ennek megfelelden Cseréld Fél II. ingatlanhanyada értékesitésérdl a forditott adozas szabalyai
szerint allitja ki szdmlajat/szamlait nettd 6.300.000,-Ft 6sszegben, melyen/melyeken egyértelmu
utalast tesz arra vonatkozodan, hogy az ingatlanhdnyad értékesitése utan az ingatlanhanyad
szerzbje az adofizetésre kotelezett (Afa torvény 169.§ n) pont).

Tekintettel arra, hogy Cseréld Fél I. az Afa torvény 88 §-aban rogzitett valasztasi lehetdséggel
nem ¢élt, igy esetében az értékesités adomentes, és szamlajat/szamlait nettd 6.300.000,-Ft
Osszegben allitja ki (adomentes).

Iv.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

1. Szerz6dd Felek jelen szerzédés aldirasaval kozosen kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal
Szentendrei Jarasi Hivatalt, - ¢és minden tovdbbi megkérdezésiik nélkiil feltétlen és
visszavonhatatlan belelegyezésiiket adjak ahhoz, - hogy a Vazrajz, valamint a Szerz6dés alapjan
a valtozasokat vezess€k 4t az ingatlan-nyilvantartason a kdvetkezOk szerint:

- Cseréldo Fél II. feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Szigetmonostor, belteriilet, 2567 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett kozteriilet”
megnevezési ingatlan 6175 négyzetméter teriilettel a Cseréld Fél I. kizarolagos tulajdonaba
keriiljon és maradjon telekhatar rendezéssel vegyes csere jogcimén;

- Cseréléo Fél I1. feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Szigetmonostor, belteriilet, 2190/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett kozteriilet”
megnevezést ingatlan 1740 négyzetméter teriilettel a Cserélo Fél I. kizarolagos tulajdonaba
keriiljon és maradjon telekhatar rendezéssel vegyes csere jogcimén;

- Cserélo Fél 1. feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Szigetmonostor, belteriilet, 2568/1 helyrajzi szamon nyilvantartott , kivett hétvégi haz,
udvar” megnevezésii ingatlan 1 ha 0404 négyzetméter teriilettel a Cserélé Fél 1.
kizarolagos tulajdonaba keriiljon és maradjon telekhatar rendezéssel vegyes csere
jogcimén;
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- Cserélo Fél 1. feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Szigetmonostor, belteriilet, 2569 helyrajzi szamon nyilvantartott ,Kivett toltés”
megnevezésii ingatlan 9092 négyzetméter teriilettel a Cserélé Fél Il. Kkizardlagos
tulajdonaba Keriiljon és maradjon telekhatar rendezéssel vegyes csere jogcimén.

V.
Birtokbaadas és az ezzel osszefiigg6 eljarasok:

1. Szerzddd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadast a jelen okirat aldirasatol
szamitott 15 naptari napon beliil képviseldik altal helyszini bejaras soran lebonyolitjak, a
telekalakitassal, cserével érintett teriileteket egymasnak atadjak és atveszik. Felek a birtokba
adasarol kotelesek irasban jegyzOkonyvet felvenni.

2. A birtokba adasi jegyzokonyvnek tartalmaznia kell mindazokat a tényeket, amelyek a jelen
telek alakitasi és csereszerzOdéshez kapcsolodoan a helyszinen rogzitést igényelnek. Az igy
lebonyolitott birtokbaadas napjat kovetden Felek szedik hasznait a tulajdonukba keriilt
ingatlanoknak és viselik terheit, és karveszélyt.

VI.
Egyéb megallapodasok:

1. Cserélo Fél II. kijelenti, hogy jelen Szerzddés megkotését a FOvarosi Vizmiivek Zrt.
Igazgatosaga 2022. oktdber 27-én kelt 206/2022. és 207/2022. sz. hatarozataval jovahagyta.

2. Felek kijelentik és megerdsitik, hogy a jelen Szerzddésben foglaltakat attekintették,
ellendrizték és a Szerzédésben foglaltak a korabbi egyeztetéseiknek, valamint a fentebb
hivatkozott hatdrozatokban foglaltaknak mindenben megfelelnek.

3. Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitett telekalakitast és csereszerzodést
értékaranyosnak tekintik, egymassal szemben kovetelésiik, anyagi igényiik nincs.

4. Felek jelen ingatlancsere kapcsan a II/3. pontban foglalt vételarrol jelen szerz6dés mindkét fél
altali alairasat kovetd 8 napon beliil szamlat allitanak ki.

5. Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzddéssel egyik fél szdméra sem tortént
érteknovekedés, gazdagodas, igy illetékfizetési kotelezettségliik nem keletkezett. Szerzddo
Feleknek a jelen szerzddésben foglalt értékardnyos telekalakitasra és cserére vonatkozo
dontéseit, megallapitasait a RIESZ INGATLAN Kozvetitd, Szolgaltatd ¢s Kereskedelmi Betéti
Tarsasag 2022. februar 02. napjan készitett és 2022. augusztus 15. napjan aktualizalt
értékbecslése, valamint a Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. 2022. szeptember 20.
napjan készitett szakért6i véleménye alatdmasztja, megerositi.
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6. Felek tényként rogzitik, hogy a 2568/1 helyrajzi szdmu ingatlan Cserélé Fél 1. tulajdonéba
atkeriil6 440 m2 teriilete DN1800 ROCLA, DN 1200 monolit beton vezetékekkel, tovabba 10kV-
0s ¢és optikai kabellel érintett. Felek rogzitik, hogy jelen ingatlancsere kdvetkeztében az érintett
tertiletrész kozteriilethez keriil, igy ezen kézmiivekre szolgalmi jog bejegyzés nem sziikséges.

7. Felek tényként rogzitik, hogy a jelen telekalakitassal és cserével érintett ingatlanok
védoteriileti besorolasukat tekintve ,,hidrogeoldgiai B” illetve ,,hidrogeologiai A” besorolasuak,
melyekre vonatkozdan a vizbazis kijel6ld hatarozatban, valamint ,,A vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl” szold 123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendeletben foglalt el6irasok betartasa kotelezo.

8. Cser¢lo Feél 1. kijelenti, hogy a fenti 7. és 8. pontban foglalt tényekbdl ered6 hasznalati és egyéb
korlatozasokrdl tudomassal bir, és jelen Szerzddést ezen tények és korlatozasok ismeretében koti.

9. Felek kolcsonosen szavatolnak az érintett ingatlanok jelen szerzodésben meghatarozott
tulajdonsagaiért, valamint — a feltiintetettek kivételével — az ingatlanok per-, teher- és
igénymentességéért.

10. Cser¢él6 Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés megkdtésére jogosult szervezetnek mindsiilé
jogképes magyar jogi személyek, szerzddéskotési és tulajdonszerzési képességiik nem esik
korlatozas ala.

11. A jelen szerzédésre az itt nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Polgari Torvénykonyv,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény, valamint a kapcsolodo torvények és a jogszabalyok az irdnyadok.

12. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak a valosagnak, Felek valosagos
akaratdnak mindenben megfelelnek.

13. Jelen szerzddés alairasaval Felek meghatalmazzak Dr. Horvath P. Andras tigyvédet (Dr.
Horvath P. Andras Ugyvédi Iroda, 1148 Budapest, Wass Albert tér 3-4./3.Iph., KASZ: 36061784)
jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba a B400 adatlapok kitoltésével. Felek
jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak az eljar6 tligyvédet, hogy a Pest Megyei
Korményhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala el6tt a jelen Szerzdédéssel kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljarasokat lefolytassa, valamint egyéb hivatali eljarasban képviseletiikben
eljarjon, Oket teljes jogkorben képviselje és neviikben minden sziikséges nyilatkozatot
megtegyen. Felek az eljaro hivatalnak a Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat
tekintik. Eljaro tigyvéd a fenti meghatalmazast elfogadja. A meghatalmazas kiterjed a
foldhivatali eljarasban a bejegyzési kérelem esetlegesen sziikséges modositasara is.

14. Felek rogzitik, hogy a telekalakitassal és cserével kapcsolatos szakmai feladatok (foldmérés,
kittizés, telekkonyvi vazrajz készités, foldhivatali engedélyeztetés €s bejegyzés stb.) Cseréld Fél
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I. feladatkorébe és koltségvallalasdba tartoznak. A Cseréld Fél 1. kotelessége az 1. részben
megjelolt ingatlanokon fennalld terhek jogosultjai hozzajaruldé nyilatkozatanak beszerzése,
valamint jelen magallapodés alairastol szdmitott 30 napon beliili benyujtdsa az illetékes
ingatlaniigyi hatosaghoz.

15. A Felek megallapodnak, hogy a kozottiik felmeriil6 vitas kérdéseket els6dlegesen békés titon
torekednek rendezni.

16. A Felek rogzitik, hogy Cseréld Fél 1. és Cseréld Fél II. képviseldinek tligyvéd altal
ellenjegyzett alairds-mintdja a cégbirosaghoz benyujtasra keriilt és ezt a tényt a cégjegyzek
tartalmazza, ezért a Felek kérik, hogy a Foldhivatal ezen iratokat az Inytv 37. § (3b) pontja
alapjan a cégnyilvantartasbol elektronikus uton, kézvetlen lekérdezéssel szerezze meg. Cseréld
Fél I1. a cégkivonata tekintetében utal az Inytv. 37. § (3a) bekezdésében foglaltakra, kérve annak
elektronikus ton vald beszerzését.

17. A jelen szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas
és a terrorizmus megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetdleg a
képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. A Felek adatai a jelen szerz6désben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a
Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat alapjan. Felek jelen szerzddés alairasaval biintetdjogi
felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el.
Felek adatait eljaro tigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekli adatok
nyilvanossagarol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez kapcsolodo
megbizas €s a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen, a Felek altal minden oldalon szignalt, 9 (kilenc) egymassal mindenben megegyez6
példanyban késziilt szerzddést Felek elolvastak, kozosen értelmezték, megértették és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezOt jovahagydlag az arra felhatalmazassal rendelkez6
képviseldik altal alairtak.

Mellékletek: 1. sz. melléklet: 10-13/2021. munkaszamu véltozasi vazrajz.
2. sz. melléklet: a I1/4. pontban hivatkozott valtozasi vazlat (koztes allapot)
3. sz. melléklet: Nyilatkozat az Afa torvény 142.§ (3) bekezdés szerinti
adoalanyisagrol
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1. sz. melléklet: 10-13/2021. munkaszdmu valtozasi vazrajz.
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2. sz. melléklet: a I1/4. pontban hivatkozott valtozasi vazlat (koztes allapot)
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