Targy: elGterjesztés SzlirkG-sziget rendezése

FelelSs: Polgarmester

Szakanyagot szerkesztette: Palvolgyi Tamas ligyvéd osszefoglald jelentése alapjan Dr. Horvath P.
Andras ligyvéd

Tisztelt KépviselGtestiilet! Tisztelt Erintett Bizottsagi Tagok!

El6zmény:

A Szurk8 —sziget évek ota rendezetlen tulajdoni viszonyokkal bir. Az 1990-es években kotott
el6szerz6dések meghitsultak, az ingatlan tényleges megosztdsa a mai napig nem tortént meg, a
teriilet erdd besoroldst, a HESZ-ben specialis elirdssal. Az Onkormanyzat a legnagyobb tulajdonos, a
kialakult hasznalat mellett teriilete nagyrészt erd§, at, hétvégi telkes kialakitasu telekrészek. A teriilet
besoroldsa miatt széles el6vasarloi korrel kell szamolni eladds esetén.

A kormanyzati tervek a tulajdonosi kor sz(ikiilését céloztdk meg.

Az Onkorményzat a kialakult tényleges hasznalokban és tulajdonosokban gondolkodik, kiils6 bérlét a
specialis jelleg miatt nem tervez.

Az eddigi bérl6k a meghilsult el6szerz&désre hivatkozva eddig nem fizettek bérleti dijat, illetve a
felépitmények tekintetében az addbevallasok hidnyosak voltak, elenyészé adofizet6i moralial.

Cél:
l. Az épitményado teljes rendezése, behajtasa eléviilési idén belil.
Il. A bérelt teruletek rendezése, vagy tulajdonba addssal (amennyiben a bérl6 egyben
tulajdonos is volt és a féldtorvény megengedte), vagy bérleti szerzddéssel.
. Azon bérl6knek, akik hatarid6re nem rendezték az adokotelezettséget, illetve a telek
kitisztitasat és a felépitmény hasznalatra alkalmasséagat, a jogviszonyuk megsziintetése.
V. A rendezett helyzetben stratagia kialakitdsa az onkormanyzati teriiletek tekintetében.

V. Bevétel orientdlt gondolkodas

Megvalgsitas:

1. Az addcsoport elvégezte a felépitmények szemléjét, felkutatta azok tulajdonosait, az add
nagy része behajtasra keriilt. Ennek mértéke és allapota tekintetében az adécsoport bir
informacidval.



A lehetséges adasvételek 2 db addasvétel kivételével megkotésre keriiitek, a 2 db
hatralévé értékesités a felépitmény tulajdonosa részére tulajdonostarsi  jogon
folyamatban van, a varhaté bevétel 1.019.700 Ft. (lll. sz. melléklet). A megmaradd bérlsi
korrel a szerz6déskotés elGkészitd fazisban, a varhato idei, jelzem inflaciokdvets bérleti
dij bevétel 3.110.850 Ft, amely tovébbi cca. 500.000 Ft-al ndvelhet8, amennyiben az egy
darab vitds béri6 meggondolja magat, illetve ugyanekkora cstkkenés tdrténhet,
amennyiben az egyik, még gondolkodo bérl6 az elGvasariok kockazata mellett mégis meg
kivanja vasdrolni az ingatlanat. Ez esetben egyszeri értékesitési bevétel, cca. 1.000.000 Ft
varhato. A bériGk kimutatasa fizikailag a Il. sz. melléklet tartalmaban lelheté fel. A bérleti
dij 450Ft/m2, inflacidkdvetd. _ ,

A felmondd leveleket Palvolgyi kolléga részben kikildte, illetve a december 15-i hataridds
bejards eredményei szerint a tovabbi felmondasok folyamatban vannak.

Az Onkormdnyzat az aldbbi stratégiat tervezte és bocsatja vitara, azzal, hogy az aldbbi
szempontok vezették:

- abérelt, bevételt hozé teriiletek megtartésa

- az egybefiiggd erdd megtartasa

- A szalagtelekrészek, illetve Osszeomlott épiiletrészes teriiletek rendezési kotelezettséggel
vald értékesitése.

A lll. sz. melléklet szerinti terliletek a stratégia szerint értékesitésre kerlilnének, csomagban, meglévé
tulajdonos részére. Vitéz Gabor tulajdonos tett vételi ajanlatot, az elfzetes egyeztetések alapjan
5000/Ft / m2 aron. Az ar a kordbbi szakértéi véleményiink szerint is magas, kiemelt, a jelen torvényi
helyzetben kirivé ar lenne, azonban a feltjitandd éplletrészekre hivatkozva indokolhaté. A varhatd
egyszeri bevétel 33.000.000,-Ft. Ez 7690 m2 eladdsat jelenti.

A konszolidacié eredményeként az Onkormdnyzat 23474 m2 tulajdonosa maradna, amelybgl 7827
m2 bérbeadhatd értékes teriilet, tovabbi cca 2500m2 egyéb rekreacids célra haszndlhatd telekrész,
és 15647 m2 erdd, erdei ut. Az Onkormanyzat tovébbra is a meghatdrozd, legnagyobb tulajdonos

maradna.

V.

Eredmény:

A folyamat eredményeként visszamendlegesen 5 évre be lettek, illetve behajtds alatt
allnak az épitményadoé tételek.
Allandé inflaciokovets és értékallo bérleti dij bevétel a bérlsktsl.

Teriiletrészek esetleges értékesitése esetén egyszeri kiemelt bevétel olyan terilet
eladdsabol, amelyre kevés rahatdsa van az Onkormdnyzatnak és semmilyen eszkdze nincs
a kezeléséhez.

A terilet addjogilag rendezetté valik.

A szigeten a tulajdonosok és a bérl6k allapota kialakult, a bérlék helyzete rendezetté valt. Folyamatos
a bevétel az addbol és a bérleti dijakbol.

A haszndlaton kivili telekrészek értékesitésébs! jelentés és kiemelt nagysagl egyszeri bevétel
keletkezik, amely a jelen helyzetben a likviditdsi problémadkat jelentésen orvosolja. Rdadasul olyan
teriilet keriilne értékesitésre, amelyre az Onkormanyzatnak nincs réhatasa, eszkze a kezeléséhez.



Hatarozati javaslat:

Felhatalmazza a Testilet a Polgdrmestert a kialakult bérl6i kirrel a szerzédések megkotésére 4 év
automatikusan megujulé terminussal, inflaciokéveté modon, 450Ft/m2 dron. A bérleti szerzGdések
Gjrakotésének feltétele 4 évente a nullds adotartozas és a telek, illetve felépitmény rendezettsége.

Felhatalmazza a Testiilet a Polgdrmestert a feltételeket nem teljesité bérlk tekintetében a
szerz6dések felmonddasara.

Felhatalmazza a Testllet a Polgarmestert a lll. sz. melléklet szerinti terliletrészek értékesitésére |
Vitéz Gabor Tulajdonostdrs részére S5000Ft/m2 aron azzal, hogy a lll. sz. mellékletben megjeldlt két,
folyamatban 1évé telekrész adasvétel tekintetében a Testlilet kordbbi hatdrozata az irdnyadé.

Mellékletek:
L Sz. A jelenlegi 6nkormanyzati tulajdonrészek
il SZ. Bérelt 6nkormanyzati teriiletek
. SZ. Csomagértékesitésre javasolt teriiletek

Iv. sz. Tulajdonban tartdsra javasolt teriiletrészek
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