Kompenzacios ajanlattétel

Tisztelt Polgarmester Ur, tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Ezuttal kiildjiik a tavaly novemberi kompenzacids javaslatunk némiképp frissitett valtozatat.
A bizottsagi, illetve a testiileti {ilések feltételezett megjelenése miatt roviden dsszefoglalva a téma
hattere.

Sajnos szigetmonostori lakosokként — és némiképp érintettekként is —, illetve mint a Helyi Erdk Kft.
¢s Kovesdi Tamas egyéni vallalkozo, tisztaban vagyunk Szigetmonostor Kozség
Onkorményzatanak anyagi nehézségeinek egy reszevel. Korabban azért tettink kompenzacios
javaslatot Szigetmonostor Kdzség Onkorményzata részére, mert tavaly nyar vége 6ta huzodo
pénziigyi elszamolasok hianya mar-mar mindkét érintett vallalkozasunkat jelentdsen veszélyeztette.
Akkor azon penziigyi teljesitesek lehetseges idopontjarol semmilyen hivatalos tajekoztatast nem
kaptunk az Onkormanyzat részérdl. Ezért kerestiik meg a Polgarmester urat és Rozsa Jozsef
képvisel6 urat az ajanlatunkkal, majd egy személyes egyeztetéssel.

Akkor a két emlitett tartozas és az ajanlat ez volt:

1) Az “Ifjusagi haz’ felujitasi munkdlataibol 7.135.300,- tébb, mint 50 napja lejart, igy az
eddig halmozodo késedelmi kamat is tobb, mint 200.000,- forint.

Il.) A Helyi Erék Kft. altal a presszo épiiletének felujitasabol adodo, szerzédésben elfogadott
es kiszamlazott 2.000.000,- forint julius 15. 6ta nem keriilt kifizetésre, annak ezidaig
felhalmozodott késedelmi kamata is tobb, mint 100.000,- forint és hamarosan,
decemberben, ujabb 2.000.000,- forintos szamla kiallitasa és pénziigyi teljesitése lesz
esedékes. Ezen szamliknak az AFA vonzata a kft. szamdra szintén tovabbi fedezetlen
terhet ro a vallalkozdsunkra.

Mivel ezidaig sem kaptunk tajékoztatast, hogy ezen kintlévoségek elorelathatolag mikor keriilnek
kifizetésre, igy sajnos némiképp elbizonytalanodtunk az Onkormanyzat likviditasaval kapcsolatban.
Ezért, alapul véve, hogy a korabbi években hogyan és milyen négyzetméter daron keriilt értékesitésre
a 'régi Szévics bolt’ épiilete, ami a presszonal jelentésen nagyobb, igy mindezeket dsszevetve az
alabbi ajanlatot tennénk az Onkormadnyzat részére, a Helyi Erék Kft. részérdl:

1.) A Helyi Erék Kft. felé fennallo, szerzédésben régzitett 6.000.000,- forintos tartozds
kiegyenlitésének fedezetéiil az eddig bérelt teriilt (épiilet és a hozza tartozo kert)
megvdasarlasa. (...)

Az ajanlott 6sszegek az épiiletek miiszaki dllapotanak ismeretében keriiltek megallapitasra.

A presszo épiiletének felujitas elotti allapotat mindannyian jol ismerjiik, tobbszori bejards és
egyeztetés utan. A benyujtott szamlak dsszege tobb, mint 10.000.000,- forint volt, az
Onkormanyzatot terheld 8,2 milliobol pedig végiil 6,3 millio keriilt elismerésre, azonban abbol
mindossze 0,3 millio keriilt sajnos rendezésre. Ezért javasoljuk a felujitas elotti allapot
figyelembevételet. ,,



FRISSITES:

Azota az ifjusagi hazzal kapcsolatos kiadasok rendezésre keriiltek Szigetmonostor Kozség
Onkorményzata részérél, azonban a Helyi Erok Kft-vel szemben tovébbra is fenndll a Presszo
felujitasabol elismert 6.000.000,- forintos tartozas, illetve az ezidaig felhalmozodott kb. 360.000,-
késedelmi kamat.

A személyes egyeztetéskor az volt az Onkormanyzat kérése, hogy késziiljon egy értékbecslés az
ingatlanrdl. Az dnkorményzat altal javasolt ur elkészitette az értékbecslést, amelynek természetesen
minden koltségét a Helyi Erdk Kft. allta. Mivel az értékbecslés nem az eredeti elképzelés alapjan
késziilt, hiszen a mostani allapotot mérte fel, noha részletes interju késziilt a korabbi allapotrdl €s
minden dokumentumokkal, fotokkal ala lett timasztva, illetve az értékbecslés olyan modszereket és
részleteket tartalmazott, amit a Megrendeld (Helyi Erék Kft.) nem kért, igy ezen feliil sajat
értékbecslot is felkértiink, aki ingatlan szakérté szemmel latott el minket szakmai tanaccsal.
Mindezeket figyelembe véve tessziik tovabbra is ajanlatunkat:

1.) A presszo szamara bérelt teriilet az értékbecslés szerint 2022 decemberében 20.520.000,-
forint. Hogy az eredeti, felajitas el6tti allapotot tudjuk figyelembe venni, ehhez a kordbban
(2020-2021) elismert, az ingatlanra koltott 10.744.363,- forintot hivatalos KSH index-el
szamolva (126,20% épitdipari kivitelezések esetében) 2022 IV. negyedévében 13.559.386,-
forintot le kell vonni. Tovabba szintén levonando a korabban el nem ismert, de az
értekbecslésben mar szerepld télikert, illetve a klima, amiknek egyiittes értéke 2.165.000,-
forint. Vagyis az ingatlan eredeti allapotanak értéke 4.795.614,- forint, amihez képest a
Helyi Erék Kft. 6.000.000,- forintos vételi szandékat jelzi eziton is az eddig bérelt teriiletre.
A fenti kalkulaci6 részletesen, Excel tablaban mellékelve!

Figyelembe véve a ,,régi Szévics bolt” épiiletének korabbi értékesitését, illetve a horanyi piactéren
nemrég atadott ,,bolt” épiiletének hasznositasat, eziton szeretnénk kérni a fentiek alapos
megfontolasat és amennyiben lehetséges, a kdvetkezd bizottsagi/testiileti iilésen a téma kdzds
megvitatasat.

Bizva pozitiv elbiralasukban,

Tisztelettel:
Kovesdiné Zakany Szandra és Kovesdi Tamas
(Helyi Erdok Kft.)

Szigetmonostor, 2023. aprilis 13.



