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Térgy: Oszirézsa u. 9. (hrsz: 1232) sz. alatti ingatlan vonatkozasaban folyamatban lévd telepiilésképi
bejelentési eljaris kapcsan kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, dr. Sirdly Katalin iigyvéd (Sirdly és Tarsa Ugyvédi Iroda, székhely: 1011 Budapest, Szilagyi

Dezsé tér 1., 2. em.), Dr. Solt Maria (lakcim: Bs Cziffer LaszI
} (Kérelmez6k) csatolt Ugyvédi meghatalmazasokkal (1-

2. sz. mellékletek) igazolt képviseletében eljarva az aldbbiakrdl tdjékoztatom.

Dr. Solt Mdria a tulajdonosa és Cziffer Ldszlo a haszonélvezdje a 2015 Szigetmonostor, Oszirdzsa u. 9.
{(hrsz: 1232) sz. alatti ingatlannak (Ingatlan), amelyre tekintettei a Kérelmezék a T. Polgdrmester Ur
1/423-3/2023. és 1/423-4/2023. sz. hatdrozatai (Birsdgok) alapjan telepiilésképi birsagban részesiiltek.

Az Ingatlan, illetve az Ingatlanon taldlhato meglehet6sen rossz dllapotd épiilet 2018-ban keriilt Dr. Solt
Maria tulajdonaba {és ezzel egyidejlileg lett Cziffer Laszld a haszonélvezdije). Az épitlet vonatkozasdban
2021-ben kezd&dtek felajitasi munkalatok tekintettel arra, hogy a rossz dllapotu tetdszerkezet eddigre
véglegesen tonkre ment, veszélyessé valt és a korabban tébbszor toldott épiiletre egy egységes tetd

ker(ilt megépitésre.

Folyamatban voltak az épiilet tovabhi feltjitdsdval kapcsolatos el6késziletek (koncepcid kialakitasa),
mikor 2022-ben ismét veszélyes allapot lépett fel, ugyanis a falak tébb helyen megrepedtek, ezért a
falak elbontasra kerilitek, és oszlopokkal helyettesitették Gket. A feldjitas, atépités vonatkozdsaban
Valentin Attila épitészmérndk altal épitészeti tervek késziiltek annak figyelembevételével, hogy az
épllet alapteriilete nem véltozik. Felhivom a figyelmet arra, hogy a tdrgyi épiilet feldjitadsaval és
atalakitdsaval kapcsolatos épitési munkak allaspontom szerint nem épitési engedély-kdtelesek az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokroi és ellendérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgditatasrdl sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében foglaltakra tekintettel:

,Epitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek

1. Epitmény dtalakitdsa, feltjitdsa, helyredliitésa, korszerdisitése, homlokzatdnak megvditoztatdsa,
kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e tevékenységek a csatiokozd épitmény
olapozdsdt vagy tartoszerkezetét is érintik.

la. Meglévé épitmény hasznos olopteriiletet nem ndveld bévitése, kivéve a lapostetds épiilet
magostetdvel tdrténd bovitését.”

A Kérelmez6ik megvizsgditak tovabbad, hogy az épitett kornyezet alakitdsaral és védelmérd! szold 1997,
évi LXXVIII. térvény (Etv.) 33/A. § szerinti egyszerii bejelentésre szitkség van-e:


erzsebet.cs.baranyin
Kiemelés

erzsebet.cs.baranyin
Kiemelés


101 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.

S l RZ\ LY +36 179240
ES TARSA ity kTt

+33/A. § (1) Egyszerii bejelentéssel térténik
a) a 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriiletet meg nemn haladd Uj lakdépiilet épitése,

b) miiemiék kivételével, a meglévd lakéépiilet 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriiletet meg
nem haladé méretiire bévitése, valamint

c) az a} és b} pontban foglalt épitési munkdkhoz sziikséges tereprendezés, tamfalépités.”

munkak, sem a tervek szerinti épitési munkdk alapjan), igy a Kérelmezék tehdt az Etv. szerinti egyszer(i
bejelentéssel sem éltek, nem kellett élniiik.

A Birsagokat a KérelmezdSk arra tekintettel kapték, hogy , 0z ingatlanon j hdz épitése térténik” a
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 7/2022. (V. 27.) &nkorményzati
rendelete valtoztatasi tilalom elrendelésérd| (Valtoztatasi Tilalom Rendelet) rendelkezései ellenére.

A Birsagok kiszabdsat kdvetden azok oOsszegét a KérelmezSk megfizették, és egyerztetve
Szigetmonostor Onkormdanyzataval és azon beliil Vakli Gabor Féépitész Urral, kezdeményezték a
ténylegesen elmulasztott teleptlésképi bejelentési eljards pdtldsat, amelyet Szigetmonostor Kézség
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 25/2017 (Xil.18.) rendelete (a teleplléskép védelmérdl)
(Telepiilésképi Rendelet) 38. § (1) bekezdése ir el6 épitési engedélyhez nem kotdtt épitési
tevékenységek és Ftv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem
mindsiild épitési tevékenységek vonatkozasaban is.

A telepiilésképi bejelentési eljaras kezdeményezése sordn a Kérelmezék dltal megbizott és egyben a
Szigetmonostori Polgdrmesteri Hivatal igazgatdsi el8addjanak, Pintér-Fekete Katalinnak eljuttatta
Valentin Attila a Kérelmezdk képviseletében a terveket, miiszaki leirast, valamint azokat a nyilatkozati
formaji igazolasokat, amelyek alatamasztjdk, hogy az Ingatlanon talalhaté épilet alapteriete
viltozatlan lesz a tervekben foglalt megvaldsitis esetében. Az Ingatlannal szomszédos telek

tulajdonosa, Szabé Edit (2 . alatti lakos) és az Ingatian korabbi
tulajdonosainak gydmjs, Dr. Molnarné lelinek Emese sz. alatti

lakos) egybehangzdan megerdsitették, hogy az épllet nem U}, tobb mint 10 éve megéplilt a jelenlegi
méretében és a tervek alapjan sem kerll sor alapteriilet ndvekedésre. Ezek alapjan az épiilet
atépitésére, feldjitasara kerdlne sor.

A T. |gazgatasi EI6add Asszony részére a kérelem két honappal ezeldtt, 2023, janius 23. napjdn keriilt
benydjtasra, amelyre vonatkozoan az igazoldst (email Uzenetet) 3. sz. mellékletként csatolom.
Tajékoztatom, hogy a telepiilésképi bejelentési eljérds lezéruldsardl alulirott napig hatdrozatot a
Kérelmez6k nem kaptak.

Felhivom ra a figyelmet egyebekben, hogy a Valtoztatasi Tilalom Rendelet 3. §-ban foglaltak szerint:

3. § A vdltoztatdsi tilalom ald esd teriileteken az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérd! szoid
1997, svi LXXVIIL. térvény 20. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alokitani, uj épitményt
Iétesiteni, meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, tovdbbd elbontani, valamint mds, épitésiigyi
hatésdgi engedélyhez nem kdtdit értékndvelG valtoztatdst végrehajtani nem szabad.”

Az Etv. hivatkozott 20. § {7) bekezdésében foglaltak szerint:

.(7) A tilalom nem terjed ki:
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a} a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos épitésiigyi hatdsdgi engedéllyel megvaldsulo épitési
Jjavitasi-karbantartasi és a jogszabdlyokban megengedett mads épitési munkdkra, valamint a 33/A.
§ szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkezdett épitesi tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt haszndlat folytatdsdra,

c} az dllékonysdgot, életet és egészséget, kéz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztets karmegelbzési,
karelharitasi tevékenységre, tovabbd

d} az a) pont szerinti, hatosdgi engedélyhez kitott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kdvetelményeket nem érintd modositdsdra irdnyuld épitéstigyi hatdsdgi engedélyezési eljérdsra, vagy
az egyszeril bejelentéstdl eltérd épitési munkdknak a telepiifésrendezési kdvetelményeket nem érinté
kivitelezésére,

e) o honvédelmi és katenai céli teriiletre,

f] Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevdndorids okozta vilsdghelyzet esetén a
nemzetbiztonsdgi celt épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletre.”

A Viltoztatdsi Tilalom Rendelet 3. §-ban hivatkozott, Ftv. 20. § (7} bek. szerinti kivételi kér tartalmazza
a targyi esetet, ugyanis az Ingatlanon talalhatd épilet feldjitdsa a Valtoztatadsi Tilalom Rendelet
hatdlyba lepése el6tt, 2021. évben megkezdddott és ez a fentiekben levezetettek szerint ,a
jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdnak” mingsil. Masodlagosan hivatkozni kivanunk
arra, hogy mind a tet§ éllapota, mind a szétrepedt falak helyzete alapjan megailapithatd, hogy az
allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd kérmegel6zési,
karelhdritasi tevékenységnek is mindsiilt a feldjitds megkezdése, hiszen az épiilet és annak hasznalata
veszélyes volt.

A fentiekre tekintettel
kérem,

hogy a T. Polgarmester Ur sziveskedjen tdjékoztatni annak vonatkozasiban, hogy Szigetmonostor
Onkormadnyzata igényel-e még barmilyen dokumentumot a telepiilésképi bejelentési eljaras sorin
a Kérelmez&k részérdl!

Abban az esetben, ha tovabbi dokumentumok, igazolasok benydjtasara mar nincs sziikség,
kérem

tovabba, hogy a Telepiilésképi Rendelet 40, § (1) bekezdése szerinti hatarozatot meghozni és ebben
az épitési tevékenységet tudomasul venni sziveskedjen!

Tajékoztatorn, hogy a jelenlegi bizonytalan jogi helyzetben a Kérelmezdk értelemszeriien
felfiiggesztették az épitési munkakat a Birsdgokat megallapité hatdrozatoknak megfelelGen.

Ugyanakkor a helyzet tisztazasa érdekében,
kérem,

hogy a T. Polgdrmester Ur a hatarozatdban sziveskedjen kitérni arra is, hogy a benyujtott tervek

tekintettel — a Telepiilésképi Rendelet 40. § (1) bekezdése szerinti hatirozatban foglalt
tudomasulvétel kiterjed az épitési munkak azonnali folytatasdéra is!
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Tajékoztatom, hogy jelen levelemet egyidejileg megkiilddm Vakli Gabornak, Szigetmonostor
foépitészének és a Szigetmonostori Polgdrmesteri Hivatal igazgatasi eladéjanak, Pintér-Fekete
Katalinnak.

Mellekletek:

1. sz. melléklet: Ugyvédi meghatalmazas (tulajdonos)

2. sz. melléklet: Ugyvédi meghatalmazas (haszonélvezd)

3. sz. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljaras kezdeményezése

Sirgly és Tarsa Ugyvédi droda
Budapest, 2023. augusztus 23. ii

Tisztelettel:
Dr. Sclt Maria és Cziffer Laszlo
Kérelmezdk képviseletében: dr. Sirdly Katalin

Meghatalmazott ligyvéd



