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TULAJDONJOGÁNAK 

ELNYERÉSÉRE KIÍRT 

VERSENYTÁRGYALÁS 
      

      

A versenytárgyalásban érintett ingatlan:  

2015 Szigetmonostor Horánygyöngye utca 106. 

(hrsz: 2527) 

 

 



1. A versenytárgyalásra meghirdetett ingatlan adatai:  

 

Az ingatlan címe  

 

2015 Szigetmonostor, Horánygyöngye utca 106.  

 

Helyrajzi száma  

 

2527  

 

Megnevezése  

 

lakóház, udvar  

 

Telkek területe  

 

1045 m²  

 

Értékelt tulajdon  

Szigetmonostor Község Önkormányzata 1/1  

Tehermentes 

 

2. Ingatlan-nyilvántartási adatok 

Tulajdoni lap 

Cím:  2015 Szigetmonostor, Horánygyöngye utca 106  

Területi besorolás:  belterület  

Helyrajzi száma:  2527  

Széljegy:  nincs  

I. rész 

Megnevezése:  kivett lakóház, udvar  

Területe:  1045 m²  

Egyéb bejegyzés:  nincs  

II. rész 

Tulajdonos:  Szigetmonostor Község Önkormányzata 1/1  

III. rész 

Egyéb bejegyzés:  ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. - Vezetékjog 20 

KV-os fennálló vezeték javára a vázrajz szerinti 

34 m2 területnagyságra  

 



 

 

3. Az ingatlan környezete 

Szigetmonostor község Pest vármegyében, a Szentendrei járásban, a budapesti agglomerációban 

van. A Duna főága és a Szentendrei-Duna által közrefogott Szentendrei-sziget legdélibb települése; 

főutcája a sziget egyik legfontosabb útjának számító 1113-as közút. Szigetmonostorhoz tartozik 

Horány üdülőfalu, valamint a sziget teljes déli része, mintegy 12 kilométernyi észak-déli 

kiterjedésben.  

Szentendre és Leányfalu határvidékével, illetve Dunakeszivel forgalmas kompjárat köti össze; 

előbbit a 11 307-es, utóbbit a 11 306-os út szolgálja ki. Normál vízállásnál a település személyszállító 

révjáratok-kal Gödről és Szentendre belvárosából is elérhető. Közúton a település csak a 

Tahitótfaluban található Tildy hídon közelíthető meg. Szigetmonostor településnek, mintegy 

kétezer lakosa van, s a Duna–Ipoly Nemzeti Park része. Védett növénye az árvalányhaj, a 

településtől délre fekszik a festői Rudafás erdő. Az értékelt ingatlan Szigetmonostor Horány 

településrészén lakóházas övezetben van. 

 

4. A telek jellemzői 

Telek mérete, alakja:  Szabálytalan alakú, 1045 m² térmértékű, egy 
utcára és egy saját használatú útra nyitott telek.  

Telek kerítettsége:  A telek kerítéssel határolt  

Telek domborzata:  A telek felülete mélységében enyhén emelkedik, 
az utcafronti rész a csatlakozó közterület 
szintjével egy magasságban fekvő.  

Közművek:  A vizsgált telek alapközművekkel ellátott. 
Közműves szennyvízelvezetés megoldható.  

Infrastruktúra:  Az alap- és középszintű ellátáshoz tartozó 
szolgáltatások (élelmiszer és iparcikk üzletek, 
szolgáltató egységek, orvosi rendelő, 
gyógyszertár, oktatási intézmények stb.) 
Szigetmonostor központban megtalálhatók.  

Megközelíthetősége:  A terület gépkocsival szilárd burkolatú úton 
közelíthető meg.  

Parkolás:  A vizsgált telekre a beállási lehetőség adott.  

Övezeti jel:  Lke  

 

 

 

 

 



5. A felépítmény jellemzői  

A vizsgált ingatlan szabadon álló elhelyezkedésű, földszintes, teljesen alápincézett. Az ingatlan 

1970-ben épült, tégla falazattal, fa födémmel. Az épület megnevezése lakóház, azonban kialakítása 

és alapterülete szerint üdülő jellegű épület. Földszint helységei: egylégterű szoba-előtér-konyha, 

leválasztott fürdőszoba. Belmagassága 230 cm. A pincerész egylégterű helység. Belmagassága 220 

cm. A fűtést központi radiátoros rend-szerű, vegyes tüzelésű kazán biztosítja. A kazán a szobában 

van. Az épület műszaki állapota gyenge, teljes felújításra szorul, felvonulási épületnek alkalmas 

lehet. Több éve lakatlan.  

 

Nyaraló épület bruttó 

területe: 42 m2 Üdülő épület  

nettó terület  redukált terület  

szoba-konyha  29,5 m²  29,5 m²  

fürdőszoba  3,5 m²  3,5 m²  

terasz  6,7 m²  0,7 m²  

pince  38,2 m²  19,3 m²  

összesen  77,9 m²  53 m²  

 

 

Az épület építési éve:  1970  

Beépítés:  szabadon álló  

Tagoltság:  földszint és pinceszint  

Alapozás:  sávalap  

Felmenő és vízszintes szerkezet:  30-as tégla  

Födém  fa gerendás  

Tetőszerkezet:  fűrészelt fenyőfa hagyományos ácsszerkezetű 

nyeregtető  

Tetőfedés  hullámpala  

Nyílászárók (külső):  régi korszerűtlen fa gerébtokos nyílászárók  

Padlóburkolat  aljzatbeton  



Homlokzat  kőporos vakolat, nincs szigetelve  

Fűtés:  vegyes tüzelésű kazán  

Melegvíz:  villanybojler  

Belmagasság  230 cm  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6. Fotók 

 

 

 

 

  

  

  

 



 

  



7. Tulajdoni lap másolata 

 

 

 

 

 



8. Térkép kivonat 

  



9. Településtérkép 

 


