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ELOTERJESZTES
Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a
helyi ad6krél sz616 9/2022. (VI.30.) snkorményzati rendelet
modositasarol
(Készult a Pénziigyi, Kornyezetvédelmi és Kommunikacids Bizottsag 2024. november 27-1, valamint a
KépviselS-testilet 2024. november 28-i rendes tilésére)

Melléklet:

- rendelet-tervezet

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Allami Szimvevdszék (a tovabbiakban: ASZ) LAz 6nkorményzatok helyi adéztatasi
tevékenységének ellendrzése — Ingatlanadéztatis” témaja ellenSrzése elSkészitéséhez az Allami
Szamvevészékedl sz6lé 2011, évi LXVI. torvény (a tovabbiakban: ASZ tv.) 28. § (1)-(2)
bekezdéseiben foglaltak alapjan adatszolgaltatas teljesitésére kérte fel a Hivatalt Szigetmonostor
kozség vonatkozasaban 2024. marciusaban.

Az adatszolgaltatas keretében 2023. évre és 2024. évre vonatkozdan kértek be adatokat,
tablazatokat, itatokat fizetési kedvezményre, végrehajtasra, adokivetésre, adé torlésére, adod
ellendérzésre vonatkozoéan. Vizsgaltak tovabba a rendeletet is, hogy 6sszhangban van-e a helyi
addkrol szolé 1990. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: Htv.). Az adatszolgaltatas teljesitését
kovetden 2024. aprilis 23-an helyszini ellenérzésre is sor keriilt, ahol az ASZ, tészér8l harom £ volt
jelen, a Hivatal részérdl pedig Polgarmester r és Jegyz6 Asszony mellett a két adotigyi el6ado és a
gazdasagi ugyintéz4 is. A helyszini ellenérzés soran a megkiuldott adatokkal kapcsolatban tettek fel
kérdéscket. A jegyzokonyvet 2024. majus 8-an kaptuk kézhez.

Ezt kévetSen 2024. junius 21-én és 27-én, 2024. augusztus 23-an Gjabb adatszolgaltatas kért az
AS7Z tekintettel arra, hogy az ellenérzési idSszakot kiegészitette 2020-2022-1g tart6 iddszakra is. Az
adatszolgaltatisok hatarideje elég szoros volt, altalaban 5 nap volt a teljesitésre, de mindent
hataridében sikertlt abszolvalni. Az ellenérzéssel kapcesolatos jelentés tervezetét 2024. oktéber
elején kaptuk kézhez. Ez nem publikus anyag még, nem lehet k6zzé tenni, csak majd a véglegest.
A végleges jelentés megkiildésre kertil a Képviselo-testiilet részére.

Az ellenbrzés célja az volt, hogy értékelje Szigetmonostor kozség helyi ingatlanadoéztatisanak és
adohatbsaga feladatellatasanak szabalyszerségét, célszerliségét és eredményességét.

A Htv. 6.§ a) pontja kimondja, hogy az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga arra tetjed ki, hogy a
masodi részben meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett adot
hatalyon kiviil helyezze, illetSleg médositsa, azonban az évkézi médositas naptari éven beliil nem
sulyosbithatja az ad6alanyok adéterheit.



Magyarotszag gazdasagi stabilitasardl szolé 2011, évi CXCIV. torvény 32. §-a rogziti az
addjogszabalyok elfogadasival kapcsolatos id8beli  korlatokat. Ennek alapjan fizetési
kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovits, a fizetési kotelezettség
tethét noévelf, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatoz6 jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

A jelentés tervezetét figyelembe véve sziikséges modositani a helyi adokrél sz616 9 /2022. (V1.30.)
onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: R.) az alabbiak alapjan:

1.) A R. 5.§ h)-i) pontja hatalyon kivil helyezésre keril. A Htv. 7. § a) pontjanak érvényre
juttatasa érdekében telepiilési Onkormanyzatnak a helyi ingatlanado(k)rol sz6l6
tendeletében adomentességi szaballyal vagy kifejezett rendelkezéssel kell kimondania, hogy
egy adott adotargy utan, mely adéban alljon fenn fizetési kotelezettség. Tehat a R. ezen
pontjai nem tartoznak az épitményadé mentesség hatalya ala tekintettel arra, hogy a
kommunalis ad6 hatalya ala tartoznak.

2) A Htv. 7.§ e) pontja alapjan vallalkozé szamara az tUzleti céld ingatlana utani adora
adémentességet, adokedvezményt nem lehet biztositani, igy a rendelet 5.§-a és 8.§-a ezen
rendelkezésekkel kiegészill tekintettel arra, hogy a jelenlegi rendelet nem zarta ki.

3.) AR.7.§-a médositasa sziikséges tekintettel arra, hogy a Htv. 21.§-a kimondja, hogy az ad6
alapja a telek nm-ben szamitott alapterilete, a tételes adémaximum-rogzitésnek nincs
jogalapja. Erre tekintettel a R. 7.§ a)-d) pontjai hatalyon kiviil helyezésre keriilnek. Régi
rendelkezés szerint a telekadd maximalis Osszege keriilt rogzitésre, agy mint 0-2000 m2
teriletd telek esetén legfeljebb 90 000 Ft, 2001-3000 m2 teriiletd telek esetén legfeljebb 200
000 Ft, 3001-4000 m2 tertleti telek esetén legfeljebb 300 000 Ft, 4001 m?2 feletti tertletd
telek esetén legfeljebb 500 000 Ft.

4) A fenti rendelkezés hatilyon kiviil helyezése miatt jelentésen megndne a adbalanyok altal
fizetendS ad6. Ezért a R. 8.§ (2) bekezdése tovabbi mentességekkel egésziil ki az alapterilet
nagysagatol figgben.

5.) A R. 14/A §-a leszlkitette a kommunalis adét fizetSk alanyat, mig a torvény rendelkezik
arrdl is, hogy a nem maginszemély tulajdonaban 1évé lakids maganszemély bérli, akkor
kommunalis adokotelezettség terheli. Ellenkezs esetben, mivel nem maganszemély a
tulajdonos, igy kommunalis ad6 fizetés nem terhelné, hanem épitmény- és telekadora
kotelezett lenne.

6.) AR.16.§ (1) bekezdését kellett pontositani, mely egy ,,valamint’” k6t6sz6 miatt nem teljesen
tikrézte az Onkormanyzat szindékat, miszerint az egyeduldllé nyugdijas vagy egy
nyugdijbol é16 hazaspar kapjon kedvezményt.

7.) A R. 16.§ (2) bekezdését szintén pontositani szitkséges a 90 éven feliiliekre vonatkozoéan a
fenti indok miatt.

8.) A R. kiegészitésre kerult tekintettel arra, hogy a hatilyba lépés nem lehetett volna 2022.
jalius 1-je, hanem csak 2023. januar 1-je, mert a Htv. 6.§ 2) pontja alapjan az évkozi
mébdositas naptari éven belil nem sulyosbithatja az adbalanyok adéterheit, igy adét nem
lehet emelni. Tovabba a Htv. 51/P.§ (1) bekezdése is kimondja, hogy a 2022. évben
végz8dé addévben a helyi add és a teleplési adé mértéke nem lehet magasabb, mint
ugyanazon helyi adonak, telepiilési adénak a 2020. december 2-an hatalyos és alkalmazandé
onkormanyzati adoérendeletben megillapitott adémeértéke. A gyakorlatban azonban
helyesen, a torvény erejénél fogva 2023. januar elsejétSl kertiltek alkalmazasra a médositott
adérendelet és a modositott adomértékek.
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9.) Hatalyon kivil kell helyezni a R. 8.§ (1) bekezdését tekintettel arra, hogy a Htv. 19.§ b)
pontja rendelkezik arrél, hogy adémentes a mez6gazdasagi mivelés alatt allo belteriileti
telek, igy ilyen adokedvezmény helyi adorendeletben nem értelmezheté.

10.) Hatalyon kivul kell helyezni a R. 16.§ (2) bekezdés a) pontjat tekintettel arra, hogy a Htv.
7. § a) pontjanak érvényre juttatasa érdekében telepulési onkormanyzatnak a helyi
ingatlanadé(k)rol  sz6l6  rendeletében addémentességi  szaballyal  vagy  kifejezett
rendelkezéssel kell kimondania, hogy egy adott adétargy utan, mely addban alljon fenn
fizetést kotelezettség. Tehat a R. ezen pontja nem tartozik a kommunalis adé mentesség
hatalya ala tekintettel arra, hogy az épitményado ado hatalya ala tartoznak.

A rendelet-tervezet elfogadasahoz az Motv. 50. §-a alapjan mindsitett tobbség sziikséges. Kérem a
Tisztelt Bizottsagot és a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni, a
rendelet-tervezetet pedig elfogadni sziveskedjen!

Szigetmonostor, 2024. november ,,z.(..” = X “C .
. : . / L ._’__"'-.k

| Bottlik-Szilig i%zabina
' jegyz6

El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. t6rvény 17. § (1) bekezdése alapjan

1. Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: a mddositassal érintett ad6zok vonatkozasaban van
tarsadalmi hatasa az adokedvezmények Gjraszabalyozasanak.

2. Koltségvetési hatasa: az adokedvezmény djraszabalyozasaval minimalis koltségvetési
hatasa van.

3. Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincsenek.

4. Adminisztrativ tetheket befolyasolé hatasa: JelentGsebb adminisztrativ terhet r6 a
Hivatalra tekintettel arra, hogy a korabbi telekadé mentességeket feliil kell vizsgalni az j
rendeleti szabalyozas szerint.

5. Ajogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kévetkezményei: magasabb szintd jogszabdlyok rendelkezéseivel valé 6sszhang
megteremtése. A rendeletalkotas elmaradasa jogsértést eredményez.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: rendelkezésre allnak

Altalanos indokolas

Az Allami Szimvev8szék 2024. évben vizsgalta Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatat ,,Az
onkormanyzatok helyi adobztatasi tevékenységének ellenérzése - Ingatlanaddztatas”
témakorben. A megkiildott jelentéstik alapjan a rendelet médositasra keriilt, mely tobb ponton
nem volt 6sszhangban magasabb szintd jogszabalyokkal.



Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2024. (XI. 28.)
onkormanyzati rendelete

a helyi adékrol sz616 9/2022. (V1.30.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Szigetmonostor K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdése szerinti feladatkorében eljarva, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 143. § (4) bekezdésében, valamint a helyi adokrol sz616 1990. évi C.
térvény 1. § (1) bekezdésében, a 6. §-ban foglalt felhatalmazés alapjan a kovetkezdket rendeli
el:

1. §

A helyi adokrdl szold 9/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kdvetkez6
rendelkezés 1€p:

»d §

(1) Mentes az épitményadd aldl a helyi addkrol sz6ld 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Htv.) 13. § és 13/A §-aban foglaltakon talmenden

a)  széritd

b)  szerszdmkamra

¢) tiizel6tarold

d)  kazanhaz
e)  pince

) padlas

g)  szin

(2) Adomentesség, illetve adékedvezmény nem adhaté vallalkozo addalanyok tzleti célt
szolgalo6 épitményére.”

2.§

A helyi adokr6l sz6l6 9/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezod
rendelkezés 1¢ép:

”7' §

Az ad6 évi mértéke Szigetmonostor kdzség belteriiletén 150 Ft/m~.

3.§

(1) A helyi adokrol szol6 9/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 8. § (2) bekezdés c) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Mentes az ado alol)
,¢) a belteriileti beépitetlen, a Belteriileti Szabélyozasi Tervben L{3, Vi2 és Z-kk 6vezeti
besorolasu telek,”

(2) A helyi addkrol sz616 9/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése a
kévetkezé d)—g) ponttal egésziil ki:

(Mentes az adoé aldl)



.d)  600-2000 m? teriiletii adokoteles ad6alap esetén a 600 m? feletti rész,

e)  2001-3000 m? teriiletti adokoteles adéalap esetén az 1300 m? feletti rész,
f  3001-4000 m? teriiletii adokoteles adéalap esetén a 2000 m? feletti rész,
g 4001 m? feletti teriiletti adokoteles adoalap esetén a 3300 m? feletti rész. ”

(3) A helyi adokrol szolo6 9/2022. (V1. 30.) énkormanyzati rendelet 8. §-a a kovetkezd (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Adomentesség, illetve adokedvezmény nem adhaté vallalkozé addalanyok tizleti célt
szolgalo telkére.”

4. §

A helyi adokrol sz616 9/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 14/A. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezes 1ép:

L14/A. §

(1) Kommunalis adokotelezettség terheli azt a maganszemély tulajdonaban 1év6, lakas céljara
szolgald ingatlan, amelyben allandé lakosként életvitelszeriien tartozkodnak.

(2) Kommunalis adokotelezettség terheli azt a magénszemélyt, aki az Onkormanyzat
illetékességi teriiletén nem maganszemély tulajdonaban all6 lakés bérleti jogaval rendelkezik.
Ebben az esetben a Htv. 24.§ szerinti személy az ado6 alanya.”

5.8

(1) A helyi adokrol sz616 9/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 16. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) Az ingatlan-nyilvantartds hatalyos adatai szerint az ingatlan vonatkozasiban
haszonélvezeti joggal, vagy tulajdonjoggal rendelkezd egyediilallé nyugdijas vagy egy
nyugdijbol é16 hazaspar, aki allandé lakos, az ingatlanban mas személy sem lakohellyel, sem
tartozkodasi hellyel nem rendelkezik és az ingatlant nem is lakja, az éves kommunalis ad6bol
40% kedvezményre jogosult.”

(2) A helyi adokrél sz616 9/2022. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés b) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Mentes a magdnszemélyek kommundlis adoja alol)

,b) az ingatlan-nyilvantartds hatdlyos adatai szerint az ingatlan vonatkozasaban
haszonélvezeti joggal, vagy tulajdonjoggal rendelkezd egyediil €16 90 éven feliili
addalany, aki az adott ingatlanban allando lakosként bejelentett személy, ott mas személy
sem lakohellyel, sem tartézkodasi hellyel nem rendelkezik és az ingatlant mas személy
nem is lakja.”

6. §

A helyi adokrol szol6 9/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet VII. Fejezete a kovetkezo 19.
§-sal egésziil ki:

»19. §

Jelen rendelet rendelkezéseit 2023. januar 1. napjatdl kell alkalmazni.”

7.8



Hatalyéat veszti a helyi addkrol szolo 9/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet
a)  8.§ (1) bekezdése,

b)  16. § (2) bekezdés a) pontja.

8.§
Ez a rendelet 2025. januér 1-jén 1ép hatélyba.



