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1. A TERVEZESI FELADAT

A terv cime: Szigetmonostor kozség telepllésrendezési terveinek moddositdsa egyes
részteriiletekre vonatkozdan 2025-M1

A terv tartalma: a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat, valamint a
kiilterliletre és belterliletre hatalyos szabalyozasi tervek moddositdsa, a telepiilés egyes
részteriileteire vonatkozédan.

A tervezési teriilet: a terlletfelhasznalds-valtozassal és a szabalyozas modositassal érintett
teriletek, Szigetmonostor kozség 1.-16. részteriletei.

A terv tipusa: A megjel6lt tervezési teriiletre vonatkozo tervezett mddositas végrehajtasa a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.
és 66-67. § alapjan altalanos eljarasi rend szerint
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A TERV CELIA

2.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések

;:"I ~ Ik Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal
48 g

By | . . ] ¥

ﬂé'Wl{r B<1 2015 Szigetmonostor, F& u. 26.

By g0 B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu
i Ugyszam: 19/2023. (12.14.) o Targy Képviselé-testiilet rendes tilésérdl készitett
Ugyintézé: Bottlik-Szilagyi Szabina jegyzokonyvi kivonat

Jegyz6konyvi kivonat
Készult Szigetmonostor Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete
2023. december 14-én tartott rendes tilésének jegyzékonyvébol

232/2023. (12.14.) KépviselG-testiileti hatirozat
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy
1. telepiilésrendezési eszkozeinek a kozség egyes résztetiileteire vonatkozd médositasat elinditja;

2. a teleptilésrendezési eszkozok médositasat altalinos egyeztetési eljardsban kivanja lefolytatni a
teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és clfogadasanak rendjérdl, valamint cgyes
teleptilésrendezési sajitos jogintézményektdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66-
67. § -ok alapjan;

3. Vadvitag u. — Ibolya u. Attila Bufé térsége (1400/2, 2190/2 helyrajzi szam) ingatlanok esetén
- az épitett kbrnyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés
€) pontja alapjin - igazolja, hogy az Gj beépitésre szant teriiletek kijelolése helyhez kotott, a
kozség mas beépitésre kijelolt teriiletén belil nem jelSlhetd ki;

4. clfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezd, a megalapoz6 vizsgalat és az alatimaszto javaslat
tartalmardl sz616, a f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelSs tervezdije altal elkészitett
feljegyzést;

5. felhatalmazza a polgirmestett, tegye meg a sziikséges intézkedéscket az 4j teleptilésrendezési
eljaras meginditasahoz.

FelelSs: Polgarmester
Hataridé: folyamatos

Szigetmonostor, 2023. december 14,

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester aljegyzé

A kivonat hiteléiil:

Szigetmonostot, 2024. februar 14.

AR S
Bottlik-Sz Szabina

jegyzSkonyvvezetd
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2.2. A terv célja

A terv célja: Szigetmonostor Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa, a
tervezett teriletfelhasznalas-valtozasok szabalyozasi tervvel torténd 6sszhangba hozasa, a
e Szigetmonostor Kozség egyes részteriiletein az dnkormdnyzati szandék szerinti
teriletfelhasznalasok és épitési Ovezetek, Ovezetek moddositasa, tovabba a
meglévé és a  tavlatban tervezett terilethaszndlatnak  megfelel6
teriletfelhaszndlas és épitési ovezetek, Ovezetek moddositasaval megfelel6en
alkalmazhaté modositott teleplilésrendezési eszk6zok készitése
e a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa, kiegészitése és pontositasa

2.3. Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok

Szigetmonostor Kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:
e Szigetmonostor Kozség 180/2023. (10. 05.) szamu Kt. Hatarozattal elfogadott
(mddositott) Telepulésszerkezeti Terve
e Szigetmonostor Kézség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 1/2018. (I. 24)
onkormanyzati rendeletével elfogadott (tdbbszér moddositott) Helyi Epitési
Szabdlyzata (hatalyos: 2023. 10. 06.)
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1. tervezési teriilet
F6 utca — Kossuth utca — 08 helyrajzi szamu Ut - belteriilet hatdra altal hatarolt terilet

1. tervezési tertilet lehatdroldsa

A tervezési terlileten bellil valtozassal érintett terlilet: 177, 178 és 179 helyrajzi szamu
teriletek.

A Rév utca elején, a kerékpdrut kialakitdsdhoz Uj szabdlyozasi szélesség szlikséges,
modositani kell a lakéterilet hatarat. A kertvarosias lakéterilet teriiletfelhaszndlas, valamint
az Lke-5 épitési ovezet mddositdsa kozuti kozlekedési teriiletre, a tervezett kerékparut
megvaldsitasa érdekében. A tervezési teriilet a HESZ 3. melléklete szerint el6vasarldsi joggal
érintett tertlet.

A hatdlyos telepuilésszerkezeti terven a 178 és 179 helyrajzi szamu teriletekrél azonban
hianyzik a kertvarosias lakoteriilet jel6lése (szinezés), amelyet a jelenlegi eljarasban javasolt
javitani. A telepilésszerkezeti terven — a javitas eredményeképpen - Uj beépitésre szant
terilet jel6lésre keril sor a 178 és 179 helyrajzi szamu terileteken.
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IRt 7.
Légifoto a tervezett vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

VALTOZASI VAZRAJZ

a 177, 178. 179 helyrajzi szamii telekcsoport (jraosztasars!
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2. tervezési terilet

Martirok atja — Koztarsasdg utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Ady Endre utca altal hatarolt
terilet

2. tervezési teriilet lehatdroldsa

A tervezési teriileten belll valtozassal érintett tertlet: 517/1 helyrajzi szamu terilet.

A széban forgd ingatlan a hatdlyos telepilésrendezési tervek szerint falusias lakéterilet
teriletfelhaszndlassal, Lf-2 épitési Ovezetbe sorolt ingatlan.

Az ingatlan teriilete 575 m? kivett kozterllet, tulajdonosa Szigetmonostor Kozség
Onkormanyzata. A telek jelenleg nem beépitett, fasitott zéldteriiletként funkcional.

Javasolt az ingatlan teriiletfelhasznaldsanak és 6vezeti besorolasanak madositasa zéldterilet
kozkert Ovezetre, a jelenlegi és a jovGben tervezett terlilethasznalata alapjan.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete

a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jellésével
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Légifoto a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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3.  tervezési teriilet
Bajcsy-Zsilinszky utca — Kéztarsasag utca — Munkdcsy utca — Akacfa utca - Oreg tolgy utca —
beltertlet hatara — 669/6 helyrajzi szamu Ut — Madach tér altal hatarolt terilet

. Z i T
o b P

3. tervezési teriilet lehatdroldsa

A tervezési teruleten belul valtozassal érintett tertletek: 632/1-3, 633, 634/1-3, 669/2, 673/4
és 566/1 helyrajzi szamu teriletek.

A Madarbarat-park megvaldsuldsa utan a telekhatarok rendezése tervezett a kozkert és a
szomszédos teriletek vonatkozasaban, a hatarold utak szabalyozasanak pontositasaval.

A 669/2 helyrajzi szamu gazdasagi terilet telekhatarrendezésével Uj beépitésre szant terilet
kijeldlése tervezett 229 m2-en.

Az 566/1 helyrajzi szamu ingatlan hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok szerinti kozuti
kozlekedési teriilet teriletfelhasznalasanak modositasa javasolt zoldterilet-kozkertre, a
jelenlegi és a jovGben tervezett terlilethaszndlat alapjan, a telepilési zoldterilet
nagysaganak novelése érdekében.
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A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jel6lésével a vdltozdssal érintett terliletek jellésével

Légifoto a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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Telekiér Kft. Itato szam: 2013
2015 Szigetmonosfor, Bajeay Zs. E. w. 2 .

Szigetmonostor ksz=ég
Munka szédma: 6-4/2013. Belterilet

Adatszoigalalas Wiaid szame. 2- POI2070,

VALTOZASI VAZRAJZ

a 632/1, 632/2, 632/3, 633, 634/1, 634/2, 634/3, 669/2, 673/4 helyrajzi szamul foldrészletek halarrendezésérd!
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4. tervezési teriilet
Afonya tér és Monostori utca — Liliom utca — Mimdza utca altal hatarolt teriilet

4. tervezési teriilet lehatdroldsa

A tervezési teriileten bellil valtozassal érintett terllet: 914 helyrajzi szamu terilet

Az Onkormanyzat egy kerékpdaros turakort létesit, melynek eredményeként szeretne egy
emlékhelyet létesiteni a hajdani Kolostornak. Az Afonya tér (hrsz.: 914) lenne az emlékhely
helyszine, de a jelenlegi kozlekedési dvezet teriiletén a tervezett kialakitds nem valésithato
meg. Ezért az Afonya tér teriiletét kdzkertre javasolt médositani, ami , egy meghatarozott f6

funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé, kozterileti zoldterilet, amelyet barki
hasznalhat”.

A hatdlyos Telepulésszekezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jellésével
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Légifoto a tervezési teriiletrdl Tervezett mddositds bemutatdsa
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

Kozkertben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a legkisebb zoldfeliilet 60 %. A
tervezett kialakitas a tervezett szabalyozdasi paraméterek mellett megvaldsithaté.

Az Afonya tér tervezett kialakitdsa
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5. tervezési teriilet
Monostori utca - Horanygydngye utca — Arpad utca — Piac utca — Martinovics utca —

Flzeserdd utca altal hatarolt terilet

01448

0147
0146

Q14/5

0144

o

5. tervezési i‘érUlet Ieﬁatdro/c'lsa

A tervezési terllet északi részén vdltozassal érintett terlilet a Flizeserdd utcdban (2716
helyrajzi szamu terilet) mar kialakitott zoldfelilet, amelynek kozuti kozlekedési teriilet
terlletfelhasznaldsdanak moédositdsa javasolt zoldterilet-kozpark teriletre a meglévé allapot

alapjan, cca 1200 m? terileten.
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A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

B 4 Okl
Légifoto a vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A tervezési terilet déli részén valtozassal érintett terllet: 2557, 2558, 2559 helyrajzi szamu
terlletek, valamint a 2802 helyrajzi szamu teriilet egy része.

A 2557-2559 helyrajzi szamu ingatlanok a hatdlyos teleplilésrendezési terv szerint
kertvarosias lakoteriletként, Lke-6 épitési Ovezetben nyilvantartott telkek, azonban jelenlegi
méretik miatt onalléan beépitésre alkalmatlan teriiletek. Javasolt a 2557 helyrajzi szamu
ingatlant érinté Utszabdlyozas megvaldsitdsa utan a széban forgd Lke-6 épitési dvezetben
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lévé telkek ©sszevonasa, illetve a szomszédos 2802 helyrajzi szamu ingatlan kozjoléti
erdéGterlilet egy részének kertvarosias lakéterlletre torténé moddositasa, az Lke-6 épitési
Ovezet beépitési paramétereinek figyelembevételével. A tervezett telekalakitds Uj beépitésre
szant terilet kijelolésével valdsithatd meg a valtozdsi vazrajz tervezet szerint. A 2559
helyrajzi szamu teriletbdl a telekalakitds utdn visszamaradd telekrészt ,csereteriletként”
javasolt kozjoléti erd6teriiletbe vagy zoldterilet-kozkert dvezetbe sorolni, mivel a telekrész
méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti elSirasoknak.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jelGlésével a vdltozdssal érintett terliletek jelGlésével

Légifotd a vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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VALTOZASI VAZLAT TERVEZET!

a 2557, 2558, 2559, 2802 helyrajzi szamu telekcsoport tjraosztasard!

Méretarany: 1:1000
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25857 - beépitetlen - 0.0183 25571 beépitetien 0.0103
terulet terulet
Kivett Kivett
2558 - beépitetlen - 0.0123 2557/2 beépitetlen 0.0650
terllet terllet
Kivett Kivett
2559 - beépitetlen - 0.312 255773 beépitetlen 1.0817
terulet terulet
Kivett
2802 - beépitetlen - 1.0952
terllet
Ossz.; - 1.1570 1.1570
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6. tervezési teriilet
Orgona utca — Vadvirag utca — Ibolya utca Horanygyongye Ut altal hatarol terilet

=y ! '%%f‘rf e
6. tervezési tertilet lehatdroldsa

A tervezési terileten bellll valtozassal érintett terilet: 1443 és a 1400/2 helyrajzi szamu
teriilet egy része

A Vadvirag utca - Ibolya utca sarki telek érdekében mddositani kell a Z jel(i zoldterilet (Z-kk
Ovezet) hatarat. A valésagban az 1443 helyrajzi szamu terllet tulajdonosa a korabbi
tulkerités miatt jelenleg is hasznélja a teriiletrészt. Az Onkorményzat eladta a széban forgd
terliletrészt és a telekegyesités érdekében a Telepiilésszerkezeti Tervet és a Szabalyozasi
Tervet is moédositani sziikséges. A zoldterilet-kdzkert egy része kertvarosias lakoteriletre
maodosul, Uj beépitésre szant terilet kijelolésére keril sor.

A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jellésével
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LéQ)'foto’ a vdltozdssal érintett teriletrdl
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

Harmath Andras
1055 Budapest, Falk Miksa u. 8.

0670-385-9041 ; . _._Szigetmonaostor
Sl ke belteriilet

Munkaszam  10708/2022

VALTOZASI VAZRAJZ , . =

a (1400/2),1443 helyrajzi szamti ? g«,.::;;-‘ T o
féldrészletek hatérrendezésérdl P @ TN
Méretarany: 1:1000 AN ST )

1365 /2023

C miktmrdm.lnk __11
! S

Hrsz | Psz | ¥ [ X

1443 | Il‘t“‘\l)llIt 259047 | \
| | 655011 | 259054 |
13 ;mmi: [ 259061 |

A vizrajz meéretlevételre nem alkalmas.

Hatalyon kivill helyezi az 665634/2022 iktaloszamu vazrajzot.
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7. tervezési teriilet
Dalia utca — Vadviradg utca - Fagyongy utca — Parti utca - Szentendrei Ut — Horanygyongye

1 . : l '

utcak altal hatarolt terilet
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7. terVezési terlilet lehatdroldsa .
A tervezési tertleten beliil valtozassal érintett teriletek: a 1612/7, 2190/2, 2567 és 2568/1,

valamint a 1929/4 helyrajzi szamu teruletek.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jellésével a vdltozdssal érintett terliletek jellésével

A Ddlia utca és a Horanygyongye utca sarkan lévé 1929/4 helyrajzi szamu terilet jelenlegi
kozlekedési terilet teriiletfelhasznaldsat javasolt zoldterilet-kdzkertre mddositani a terilet
jelenlegi és jovében tervezett teriilethaszndlatanak megfeleléen.
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A tervezési terllet Fagyongy utca melletti részén a kozpark terllet intézményi vegyes
terlletre tortén6 moédositasa Uj beépitésre szant terilet kialakitasaval, valamint a terilet
Toboz utca felé esé részén vizgazdalkodasi terilet kijel6lése, tovabba a Toboz utca
szabalyozasa tervezett. Az érintett teriileten a terllethasznalatnak, a meglévé allapotnak
megfelel6 telekkonyvi és jogi allapot érdekében terliletcsere, valamint a telekhatdrok
pontositasa valt sziikségessé, amelyhez a szabdlyozasi feltételeket kell megteremteni.

Javasolt egy Uj, Vi-4 jelli dvezet bevezetése, ahol a kialakithatd uj telek legkisebb terilete
1000 m?, a megengedett legnagyobb beépitettség 20%, legnagyobb épiletmagassag 4,5 - 6,0

m.

A helyszinrajz déli része:

A helyszinrajz északi része:

T
1612/11

gye ut

Horénygyéng

Zkp > V

2569

kjog

T R T

VMB-80/2008 vezetskiog
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B v
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2570

(1612/8)

5121
1612/14

28

2025. FEBRUAR



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

Harkaly u

ervatum Geng

Fotdk a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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8.  tervezési teriilet
Harangvirag utca — Nagyduna sétany — Retek utca — Vadvirag utca daltal hatarolt terilet

.t Sy B
8. tervezési teriilet lehatdroldsa

A tervezési terileten belll valtozassal érintett teriilet: 1566, 1567, 1573 és 1575/2 helyrajzi
szamu teriletek

A Jazmin utcai tulkeritéseknél az Onkormanyzat szandéka szerint értékesitené a tulkeritett
telekrészt, mddositasra kerlilne az ut és a laké Ovezet hatdra, a Jazmin utca szabalyozasi
szélességének csOkkenésével. Az érintett utszakaszon javasolt egyiranyd forgalom
bevezetése.

XY /
A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével
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Fotdk a tervezési teriletrd|
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

9. tervezési teriilet
Szentendrei Ut — 026/2, 059, 1977/1 helyrajzi szamu utak
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9. tervezési teriilet lehatdroldsa
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Valtozassal érintett teriilet: Szentendrei Ut, 026/2, 059, 1977/1

A Kerékparos turakor beruhazasa soran a leendd kerékparut nyomvonalat sziikséges jeldlni a
Szentendrei Uton is (a 11106-os kozuton) A kerékparos turakor még meg nem jelenitett
nyomvonala kerékparos haldzatként torténé megjelenitése, kiegészitve a meglévét. A
tervezett modositas nem eredményez teriletfelhasznalds- és 6vezetmaddositast.

A TOP_PLUSZ-1.1.3-21-PT1 — HELYI ES TERSEGI TURIZMUSFEILESZTES projekt keretében
Szigetmonostoron egy gyalog- és kerékpdrral egyardnt bejarhatd, mintegy 12 km hosszu, 10
természeti és helyi térténeti multat bemutato dllomdssal rendelkezd aktiv turisztikai kor kerdil
kialakitasra, ahol a vizhez, a helyi természeti értékekhez, a tdjtoérténethez, valamint a
tarsadalomtérténethez keriilhetnek kézelebb az ide latogatok. Az utvonal bdrmely ponton
elkezdve gyalog és kerékparral is bejarhato, kézvetleniil csatlakozik a tervezett és kivitelezés
elétt dllo EUROVELO 6 kerékpdruthoz, megvaldsuldsa esetén, az EUROVELO 6 -os
nyomvonalon haladva kézeliti meg az dllomdsokat. Az dllomdsok egységes arculattal
interaktiv médon mutatjdk majd be az adott teriilet természeti és térténeti informdcioit, és
megdlldpontként is mikddnek, ahol az edukdcids tartalmon tul lehetéség van megpihenni.
Allomdsonként il6padokat, kerékpdrtdmaszokat helyeziink ki, a telepitett hulladéktdrolok
révén a kérnyezeti terhelés kockdzata is csékken.

getmonaston
- Srentendre

fE

=] ;
https://www.google.com/maps/

Ezen tul az egységes arculatu megdllopont a tdj és a tdrsadalomtérténet elemeit
tartalmazza. Az dllomdsok létesitésének szempontja az, hogy a telepiilés belépési pontjai
(révek, kompok, EUROVELO 6 bevezetése) érintettek legyenek, igy barmely ponton elindulva
végig jarhato a kerékpdros-gyalogos turisztikai kér. Megtérténik az egyes pontok kézott még
ki nem épiilt kerékpdrut kijeldlése tablaval, felfestéssel, a mdr meglévé kerékpdrut szakaszok
karbantartdsa, a vegyesforgalmu utszakaszok burkoldsa és ezeken kerékpdros nyom
felfestése, kerékpdros, forgalomirdanyito tabldk kihelyezése is. Elérhetd lesz a mobiltelefonra
letéltheté Digitalis Vandor applikdcio, mely segiti az informdcidszerzést, a tdjékozoddst.
https://szigetmonostor.hu/kerekparos-turisztikai-kor-kialakitasa/
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10.  tervezési teriilet
Taltos utca — Temetd utca — erdéterilet — vizgazdalkodasi terilet altal hatarolt terilet

042/38

10. tervezési teriilet lehatdroldsa
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A tervezési teriileten bellil valtozassal érintett terilet: 047 és 053/2 helyrajzi szamu teriletek
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

A 047 helyrajzi szamu terllet egy része (a 053/2 hrsz vizkel6tdl északra talalhatd sav) a
hatdlyos Telepllésszerkezeti terven Mgy mez6gazdasagi terlilet - gyep. A terilet az
arvizvédelmi toltés része, igy a valésagnak megfeleléen a teriletfelhasznalasat Ma*-V jell
vizgazddlkodasi teriiletre, valamint ezzel 6sszhangban a Kiilteriilet Szabalyozasi Terven az
M3-Gy ovezetet VT-V jelli vizgazdalkodasi 6vezetre javasolt mddositani.
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Légifté a vdltozadssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A 053/2 hrsz-en tandsvény taldlhatd, amelyet az Onkormdényzat turisztikai palyazat
keretében bdviteni szeretne és az ott taldalhatd es6beallot feldjitani, ezért tervezett a
hatdlyos telepllésszerkezeti és szabdlyozasi terv szerinti Ev jeli védelmi erdéterilet
teriletfelhasznalas és 6vezet modositasa.

Javasolt az érintett 053/2 helyrajzi szamua terllet rekredcids erdéteriletbe torténd
atsorolasa.

Rekreacids erdéteriiletbe jellemzben a kozjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztositd erddteriiletet kell sorolni. Rekredacios erdéterileten erd6- és
vadgazdalkodasi, rekreacids, pihenést, testedzést szolgdld sport-, tovabba kulturilis, hitéleti
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rendeltetés(i éplletet lehet elhelyezni, oly mdédon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5% lehet.

A tervezett mddositassal érintett, 053/2 helyrajzi szamu terileten nem taldlhaté az Orszagos
Erd6allomdany Adattarban nyilvantartott tertlet.

A 10. szammal jelolt tervezési terilileten tervezett moddositdsok nem eredményezik Uj
beépitésre szant terlilet kijelolését.

Az erdétérkép részlete
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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Boglarka utca — Vadrézsa utca — Rézsa utca — Horanygyongye utca altal hatarolt terilet
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11. te

rvezési teriilet lehatdroldsa

A magasabb rendl jogszabalyoknak valé megfelelés, az Gj beépitésre szant teriiletek
kialakitasa miatt, valamint a telepilés zoldteriiletének nagysagara vonatkozd eldirdsok
teljesitése érdekében zoldteriletek kijelolése szlikséges.

A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertletek:

Sc:r- Hely’rajn Teruzlet Meglévé teriletfelhasznalas .. Tervezett (1
szam szam (m?) teriiletfelhasznalas
11.1. 1061/6 885 kertvarosias lakoteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk)
11. 2. 1086 381 kertvarosias lakéteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk)
11. 3. 1104 378 kozlekedési terilet (Kou) zoldteriilet — kozkert (Zkk)
11. 4. 1039/2 2957 kozlekedési teriilet (Kou) zoldteriilet — kozkert (Zkk)
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A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Beltertiilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

11.2. Lke - Zkk i

A atdlyos Tlepc'ilesszerkezet/ Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriiletek jellésével

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével
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12. tervezési teriilet

Rdézsa utca — 1132 hrsz. utca — Bluzavirag utca — Kokény tér — Pipacs utca - Szazszorszép utca
- Levendula utca - Hordnygyongye utca altal hatarolt terilet

-4
}? P T s R
12. tervezési tertilet lehatdroldsa

A magasabb rendl jogszabalyoknak valé megfelelés, az Gj beépitésre szant teriiletek
kialakitasa miatt, valamint a telepilés zoldteriiletének nagysagara vonatkozd eldirdsok
teljesitése érdekében zoldteriletek kijelolése szlikséges.

A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertletek:

Sc:r- Hely,rajn Teruzlet Meglévé teriiletfelhasznalas . Tervezett 14

szam szam (m?) teriiletfelhasznalas

12.1. 1119 376 kertvarosias lakéteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk)

12.2. 1165 486 kertvarosias lakéteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk)

12.3. 1174 249 kertvarosias lakoteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk)

12.4. 1177 610 kertvarosias lakéteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk)
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jellésével a vdltozdssal érintett teriiletek jel6lésével

13. tervezési teriilet
Pet6fi utca — Martinovics utca — Martirok utca — Koztarsasag utca altal hatarolt terilet
A magasabb rendl jogszabalyoknak valé megfelelés, az Gj beépitésre szdnt teriiletek

kialakitasa miatt, valamint a telepilés zoldteriiletének nagysagara vonatkozd el6irdsok
teljesitése érdekében zoldteriiletek kijelolése szlikséges.

13. tervezési tertilet lehataroldsa
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A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertlet:

- Helyrajzi Teral e (14 T
Sc:r ey,raju eruzet Meglévé teriiletfelhasznalas .. ervezett 2
szam szam (m?) teriiletfelhasznalas
13.1. 483 467 kozlekedési teriilet (Kou) zoldteriilet — kozkert (Zkk)
13.2. 412 223 kozlekedési teriilet (Kou) zoldteriilet — kozkert (Zkk)

T = .l 42
13.1. Kéu - zZkk
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A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete a A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
vdltozdssal érintett teriiletek jelGlésével a vdltozdssal érintett terlileekt jelolésével
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14. tervezési teriilet
Szamdca utca — Hordnygyongye utca — Ddlia utca — Szamadca tér altal hatarolt terilet

&)

1919
i qgm
&~
1925 f@

{rp

1926 @ [jc

& Q 19

1929/2)

1927

f(‘gf. &']

g2olf T 1a3

14. tervezési tertilet lehatdroldsa

A magasabb rend(i jogszabalyoknak valé megfelelés, az Gj beépitésre szant terlletek
kialakitdsa miatt, valamint a telepllés zoldterlletének nagysagara vonatkozd elGirdsok
teljesitése érdekében sziikséges zoldterllet kijelolése.

A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertlet:

- Helyrajzi Teriilet e e 1 Tervezett
Sc:r ey, ) 2 Meglévé teriiletfelhasznalas . 14
szam szam (m?) teriiletfelhasznalas
14. 2310/2 949 kertvarosias lakoteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk)
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vdltozdssal érintett teriilet jeldlésével
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével

2025. FEBRUAR



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

15. tervezési teriilet
012/19 helyrajzi szamu ut — 014/14 helyrajzi szamu at — 011/1 helyrajzi szdma ut — 010
helyrajzi szamu ut altal hatarolt terilet

drz11 L —

012115

4#’?6
= 5‘-,'»2.-":_
e,
; 013/4

014/41

P11/3f
(INIET)
011432

efirer florprofit @IS

A tervezési teriileten belll valtozassal érintett tertilet: 012/34 helyrajzi szamu terdilet.

A 012/34 helyrajzi szdamu terileten zoéldterilet kijelolése javasolt, a szomszédos terileten
mar kordbban kialakitott zoldterllethez hasonlé mdodon. A tervezett mddositds: Vi jell
intézményi vegyes terilet terlletfelhasznaldas és épitési dvezet mddositasa zoldterilet-
kozkert dvezetre.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete a A hatdlyos
vdltozdssal érintett teriilet jelolésével a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével
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16. tervezési teriilet
Boglarka utca — Nagyduna sétany — 99762 helyrajzi szamu terilet — Liliom utca altal hatarolt
terilet

16. tervezési teriilet lehatdroldsa Légifotd a tervezési teriiletrél

A 952/3 és a 995/2 helyrajzi szamu ingatlanok a hatélyos telepulésrendezési tervekben
beépitésre szant terliletként szerepelnek, a meglévé allapot és hasznalat szerint azonban
kozteriletek. Javasolt a 952/3 helyrajzi szdmU terilet intézményi vegyes
teruletfelhaszndlasat és épitési Gvezetét, tovabba a 995/2 helyrajzi szamu terilet
kertvarosias lakoterilet terilletfelhasznalasat és épitési Ovezetét beépitésre nem szant
kozlekedési terliletre moédositani.

A 998/4 helyrajzi szamu, beépitett ingatlan a hatdlyos telepiilésrendezési tervekben
kozterilletként szerepel, azonban mar jelenleg beépitett, melynek teriletfelhaszndlasat és
épitési Ovezetét javasolt intézményi vegyes terliletre, illetve épitési 6vezetre valtoztatni.

Az Onkormanyzat célja a valtozassal érintett teriiletek jelenleg kialakult, valés allapotanak
teleplilésrendezési szempontbdl megfelel§ miel6bbi rendezése.
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A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertlet:

Sc:r- Hely’rajn Teruzlet Meglévé teriiletfelhasznélas Tervezett teriiletfelhasznalas

szam szam (m?)

16.1. 952/3 1142 telepiléskdzpont vegyes terilet kozuati kozlekedési teriilet
(Vt)

16.2. 995/2 256 kertvarosias lakoéterilet (Lke) kozuati kozlekedési teriilet

16.3. 998/4 473 kozuti kozlekedési terilet intézményi vegyes terilet (Vi)
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriiletek jelélésével a vdltozdssal érintett teriiletek jelélésével
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17. Helyi Epitési Szabalyzat tervezett médositasa

17.1. A legutdbbi HESZ mddositds sordn az Onkormanyzat a kertvarosias lakdteriiletre
vonatkozéan mar érvényesitette a HESZ 23. § (5)%,Egy telken egy lakds helyezhetd el.”
szerinti szandékat. E szandék atvezetése a falusias lakoteriletre vonatkozdéan azonban nem
tortént meg, ezért a jelenlegi eljarasban tervezett a széban forgd maédositas.
Részlet a hatdlyos helyi épitési szabalyzatbdl:

»21. Falusias lakoteriilet
26. § (1) A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mez6- és az erdbégazdasdgi épitmények,
tovabbd a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltato és
kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakédteriilet telkein elhelyezhetd
a) 1 db, legfeljebbkétlakasos lakdéplilet,
b) mezé- és erdégazdasdgi lizemi épitmény, dllattarto éplilet
c) kereskedelmi és szolgdltato, vendéglato éplilet,”

Javaslat:
A 26. § (2) bekezdés a) pontjanak modositasa az alabbiak szerint:
,0a) 1 db, legfeljebb eqgylakdsos lakdépiilet,”

17.2. A HESZ 45. § a Z-kk jel(i kdzkert dvezetre vonatkozd elSirdsok mddositdsa

45. § (1) A Z-kk jelli Kb6zkert dvezetbe a—Szigetmenostor—kézség—Eszaki—részén—tévé—kisebb
zoldfeliletek—tartoznak—A—kézkert a pihenést, testedzést, szorakozdst szolgdlo, dllando
névényzettel fedett—kisebb-vonzaskérzettelrendelkezé zéldteriilet.

(2) Az—bvezetben—épilet—nrem—helyezheté—el. Az Ovezetben kizdrdolag a rendeltetésszerd
haszndlathoz sziikséges kézkerti funkciot szolgdlo épitmények, sétany, pad, pergola,
jatszdszerek helyezhetdk e/

(3) Az Ovezetben a
he%emsﬂn%es—nevenya#emenyjfeeh— zoldterulet zoldfeluletenek legalabb 60 szazalekat te//es
értékii zoldfeliilettel kell ellatni.

(4) A kézkertnek  kézutrel—kéztérrél  kozteriiletrél  kézvetleniil  akaddlymentesen
megkézelithetének, kerekesszékkel és gyermekkocsival is elérhetének és akaddlymentesen
haszndlhatonak kell lennie.

(5) Az 6vezetben parkelo-nem-alakithateki csak az arra kijeldlt helyen lehet parkolni.
(6) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %.

17.3. Az Ek-1 Ovezetben (a Flizeserdé teriileten) a minimum 10 ha beépithet6ség
szabélyozésénak maodositasa

,,,,,

»49.8§ (1) Az Ek-1 jelli Kézjoléti rendeltetésli erdéteriilet dvezetbe az elsGdlegesen
egészségligyi—szocidlis, turisztikai rendeltetésd erd6k tartoznak.

(2) Az bvezetben épiilet, épitmény csak a 10 ha-t meghaladd teriiletnagysdgu telken
helyezheté el, legfeljebb 2,5%-0s beépitettséggel.

47
2025. FEBRUAR




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

(3)%° Az 6vezetben csak az erdd rendeltetésének megfelel épitmény, valamint szabadtéri
sporteszkéz helyezheté el.

(4) A legnagyobb megengedett épiiletmagassdg 6 m.

(5) A mdr kordbban, engedéllyel beépitett telkek épiileteinek dtalakitdsa csak a (2)
bekezdésben megadott beépitési szdzalékon és a(4) bekezdésben meghatdrozott
épliletmagassdgon beliil valdsithatdé meg.”

Javaslat:
A 10 ha beépithetd teleknagysag csokkentése.

17.4. A HESZ kiegészitése a rekreacids erdéteriilet elSirasaival:

»50/A. § (1) Az Er-1 rekredcios erdGteriilet 6vezetbe a kézjoléti célt szolgald, pihenést és
szabadidds tevékenységet biztositd erdéteriilet tartozik.

(2) Az Er-1 rekredcids erdéteriilet évezetben az erdd- és vadgazddlkoddsi, rekredcids,
pihenést, testedzést szolgdld sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti rendeltetésii épiiletet lehet
elhelyezni.

(3) Az Er-1 bvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.”

17.5. A kildénleges beépitésre nem szant Kb-Kt jelli dvezetre vonatkozdan kialakithatd Uj
telek mérete a ,K” kialakult helyett javasolt 800 m?-re mddositani. Tovabba médositanddk a
2. Kulonleges beépitésre szant terlletek 6sszefoglald tablazatban haszndlt megnevezések
(pl. épitési ovezet, épitési telek, stb.)

2. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

A | B C | D | E F
1 Az épitési Ovezet Az epités telek Az épiilet
2 . | Akialakithato dj : megengedett
o A beépités colak Tegiisebib A megengedett A Ieglfssehh Vool
ezetijel | jellemzd telekteriilate legnagyobb kialakitando aniilet-
médja 5 bedpitettség % | zoldfeliilet % P
(m?) magassaga (m)
3 |Kb-T SZ K 2 70 4.5
4 [Kb-Mu SZ K 10 65 6,0
5 |Kb-Ki-1 SZ K 5 80 4.5
6 |Kb-Ki-2 5Z K 5 80 4,5
7 |Kb-Kt SZ 800 =& 10 20 4,5
& |Kb-Rek 5Z 10000 5 80 55
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4. HELYZETISMERTETES, KULONOSEN A KORNYEZETI SZEMPONTBOL LENYEGES
INFORMACIOK

4.1. Magasabb szint(i teriiletrendezési tervek

A magasabb szintl terlletrendezési terveket tekintve Szigetmonostor Kozség teriletére
jelenleg a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr.), valamint Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelete Pest megye teriiletrendezési tervérél (a tovabbiakban: PMTrT)
elGirasait kell figyelembe venni.

alkodasi térség

[} = - q
Orszagos teriiletfelhasznélasi kategdriak f ' ;e r

Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (megléve)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

&0t (rervezett)
Nagysebesség(i vasiitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos trzshalézati vasiti palya (meglévé)

Egyéb orszagos tdrzshaloza

siiti palya (tervezett

= Nemzetkozi kereskedelmi replilStér (meglévd)

Kozs felhasznlast katonai és polgari

= replilétérté fejleszthetd repillétér (meglévs)
vsvess  Orszagos kerékpartitvonal

@ Orszagos kikistd (meglévs)

'l Hatarkikéts (meglévs)

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmeények

® Atomersmi (meglévé)
£ Atomer8mi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

w névleges teljesitokepessegl erdmii (meglévé)
Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességl erdmfi (tervezett)

em— 750 KV-os dtviteli hildzati thvwezeték (meglévd)
D= 750 kKV-os atviteli ha wvezeték (tervezett)
== 400 K/-os atviteli haldzati thvwwezeték (meglévs)
—— 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
——— 220 kV-or iteli halozati tavvezeték (meglévd)
T 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszaliitd vezeték (meglévs)

== Foldgazszaliite vezeték (tervezett)

Kéolajszillitd vezaték (meglévd)
Termékvezeték (meglévé)

Vizi letesitmények

f VTT-téroz6 (megléve)

V7]  VIMTtéroso (ervezett)

Orszdgos vizkdr-elharitasi céll tdrozd (meglévs)

Kiemelt jelentéséqtl viz épitmény (meglévé)
Orszégosjelentdséqgl csatormna (meglévd)

Orszagos jelentdsegil csatoma (tervezett)

Elsérend arvizvédelmi févédvonal {meg|

m Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd
A

e

T

Elsgrendd arvizvédelmi févedvonal (tervezett)

Hulladekgazdalkodasi letesitmények

* Veszélyeshullad ék-lerakd (meglévé)

* Veszélyeshulladék-egetém (megléves)

MATIT 2. melléklet: Az Orszdg Szerkezeti Terve Szigetmonostor kzségre vonatkozo részlete
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MATrT 3. mellékletében meghatarozott orszagos ovezetek

3/1. melléklet: Okoldgiai halézat magteriiletének évezete, az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak dvezete és az okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi
terlletét az okologiai halézat
magteriletének Ovezete, az 0©koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az
Okoldgiai haldzat pufferteriletének ovezete
is érinti.

Il Gkolsgii halozet magterilletének svezete
Okolégiai halozat Skolbgiai folyossjanak dvezete
Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

771 Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatéra

Telepillési térség

A 9. és a 10. tervezési teriiletet az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti, de
a tervezett maddositasok taj- és természetvédelmi szempontbdl nem okoznak kedvezGtlen
valtozast.

A jelenlegi telepilésrendezési eljarasban az o©kologiai halézat Okoldgiai folyoséjanak
Ovezetével érintett terlileten nem keril sor Uj beépitésre szant tertlet kijelolésére

Az okologiai halézat magteriletének Ovezete és az Okoldgiai halézat pufferteriiletének

Ovezete a tervezési terileteket nem érinti.
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3/2. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szantok vezete

Szigetmonostor kozség kdzigazgatasi
terliletét a Kivald termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terlileteket sem érinti az ovezet.

ﬂ Kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete
Alaptérképi elemek
|  Orszaghatar
-

Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatési hatdra

Teleplilési térség

3/3. melléklet: Erd6k dvezete

S i -

A By U Szigetmonostor kozség kozigazgatasi

\ 1 7 ' .| terlletét az ErdGk Ovezete érinti, de a

D{e\n d ré W tervezési teriileteket az 6vezet nem érinti.
N R

f \ iy
\é Bl oo oveee

Alaptérkepi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett

telepiilések

N
ntendre

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terlilete a Vilagorokségi varomanyos
terliletek Ovezete altal érintett telepilések
Ovezetébe tartozik, de a tervezési teriiletek
az adatszolgaltatas alapjan nem érintettek.

- Vilagorokségi teriiletek altal érintett telepilések
Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések
- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ltal érintett telepiilések
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terlilete nem tartozik a Honvédelmi és
katonai célu terilet 6vezete altal érintett
teleplilések kozé, igy a tervezési teriletek
sem érintettek.

- Honvédelmi &s katanai cél( teriilet Svezete altal érintett telepiilések

Alaptérképi elemek

ghatar

i I Megyehatsr

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség
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A MATIT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé, a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdalyozasardl szolé
9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (a tovabbiakban: MvMr.) megallapitott orszagos
ovezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete

ntendre

N ?\- Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi
= teriletét a JO termGhelyi adottsagu szantok
GOd dvezete nem érinti, igy a tervezési

V tertleteket sem érinti az 6vezet.
L}

\\ Jo termchelyi adottsagl szantok Ovezete

Szigetmonost

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség
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2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

N

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét az ErdGtelepitésre javasolt terilet
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriileteket sem érinti az ovezet.

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kozi tasi hatéra

Teleplilési térség

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete

NPy

ntendre God

Szigetmonosto

Junakeszi

Szigetmonostor  kozség  kozigazgatasi
tertiletét a Tajképvédelmi teriilet ovezete
érinti.

A tervezett mddositdsok a tajvédelmi és
tajképvédelmi szempontokat alapvetGen
nem sértik.

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat
KépviselG-testiiletének a  telepliléskép
védelmérdl szolé 25/2017 (X1, 18.)
rendelete hatdrozza meg a telepilésre
vonatkozoan a telepilésképi
kovetelményeket.

Tajképvédelmi teriilet vezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kdzigazgatasi hatara

TelepUlési térség
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4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Szigetmonostor  kdzség  koOzigazgatasi
teriiletét a VizminG&ség-védelmi terilet
Ovezete érinti.

Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési
eszkozein feltiintetésre keriilt a vizbazis
hidrogeoldgiai ,A” és ,B” véddovezet
hatdra és tertlete.

A HESZ 12. és 16. §-ban talalhaték meg a
vizmindség-védelemre vonatkozo
elGirasok.

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

|:_ - Telepillés kbzigazgatasi hatara
% Telepllési térség

Szigetmonostor kozség kozigazgatdsi
teriiletét a Nagyvizi meder Ovezete érinti.

A tervezési terlletek kozlil a Nagyvizi
meder Ovezetével a 9. és 10. tervezési
terilet érintett.

A jelenlegi telepulésrendezési eljarasban a
Nagyvizi meder Ovezetének teriletén nem
keril sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére.

- Nagyvizi meder vezete

Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

6. Nagyvizi meder dvezete
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6. melléklet: VTT-tarozok ovezete

N3

Szigetmonostor  kozség  kozigazgatasi
teriiletét a VTT-tarozok ovezete nem érinti,
igy a tervezési terileteket sem érinti az
Ovezet.

- VTT-tdrozok Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség
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MATIT 7. melléklet A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve Szigetmonostor kézségre
vonatko

o
o

segi terlletfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdilkodési térség

Nagy kiterjedést zoldterlleti telepiilési térség
Mezégazdasigi térség

Kertes mezéigazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési terség

Sajatos terlletfelhasznaldsi térség

Kozlekedési halbzatok és egyedi épitmények

==  Gyorsforgalmi it (meglévs)
==  Gyorsforgalmi it (tervezett)
— FE0E (meglévd)
e Féit (eervezett)

Térségi szerepkon Gsszekitd Ot (meglévs)

z0 részlete

Térségi szerepkord Gsszekitd Ut (tervezett)
Mellekit (meglévs)

Mellgkit (tervezett)

Térségi jelentdségll P+R parkold

Nagysebesséqll vastvonal (tervezett)

Egyéb orszagos tirzshalozati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszdgos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Orszagos vasat mellékvonal (meglévi)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévi)
Térségi repiilétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal

Térsegi kerékparitvonal (meglévd)

Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Orszigos kikotsd (mealévs)

2025. FEBRUAR




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

A MATIT 42. § (2) bekezdésével 6sszhangban, a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének
részét képezd, a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi
Ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

. _ %
) i : 5% ~| | Szigetmonostor koézség kozigazgatasi terilete
\ - ~ U | a7z Asvanyi nyersanyagvagyon oOvezete 4altal
nem érintett, igy a tervezési teriiletek sem
érintettek.

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések
. Alaptérképi rétegek
Szigetmonostor P P d

Budapesti Agglomeraci6 hatéara

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatéra

Kerllethatar

Telepiilési térség
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét a Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terlileteket sem érinti az ovezet.

Alaptérképi rétegek

L]

premm—

Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete

Budapesti Agglomeracié hatara

i I Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Keriilethatar

Teleplilési térség

Szigetmonostor kozség nem tartozik a
Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal
érintett telepilések kozé, igy a tervezési
terlletek sem érintettek.

Alaptérképi rétegek

Féldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett teleplilések

Budapesti Agglomeracié hatara
i i Megyehatar
Telepllés kozigazgatasi hatara

Kerlilethatar

Telepllési térség
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Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének
10/2020. (VI. 30.) onkormanyzati rendelete 3.13. melléklete

PMTrT 3.13.1. melléklet
Innovacids-technoloégiai
tamogatott célteriiletének ovezete

fejlesztés

Pocsmegyer

\

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

t célterillete altal

Szentendre

Szigetmon

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kbzgydlésének 10/2020. (V1.30.) bnkormanyzati rendelete
Terviap / melleklet megnevezese: 3.13.1. melléklet

Innovéciés-technolégiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének Gvezete

Méretarany:
M= 1:100.000 e e e
Alaptérkép:allami fr— pe— e
MEGBIZO TERVEZO
* Pest Megye Onkormanyzata ferv PESTTERV Kit

www pestterv.hu

\
God )
tor /
Duna&szi

Pomaz

Budakalasz

I -
\

5ri /

) U

Szigetmonostor kozség teriiletét az

innovacids-technologiai

fejlesztés tamogatott

célteriletének ovezete nem érinti, igy a tervezési terileteket sem érinti az dvezet.

PMTrT 3.13.2. melléklet
Logisztikai  fejlesztések

tamogatott
célteriiletének ovezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilé

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata K8zgydlésének 10/2020. (V1.30.) 8nkormanyzati rendelete
Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.2. melléklet

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

Méretarany:

M= 1:100.000 e e —

Alaptérkép: allami kil BFKH-FTF, = 101
MEGBIZO TERVEZO

# Pest Megye Onkormanyzata TTeRy PESTTERV KN

www._pestterv.hu

Pocsmegyer \ T
\
Szentendre Géd
Szigetmonostor

Pomaz Dunakeszi

Budakalasz

Szigetmonostor kozség teriilete nem tartozik a Logisztikai fejlesztések tamogatott célterilete

altal érintett teleplilések kozé, igy a tervezési teriiletek sem érintettek.
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PMTIT 3.13.3. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

- Turisztikai fejlesztések tamogatott célterillete Altal érintett telepllés

Pest Megye Onkormanyzata Kézgydlésének 10/2020. (V1.30.) 8nkormanyzati rendelete
Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.3. melléklet

célterilletének dvezete

Méraiariny: e e
M= 1:100.000 - »
Alapié ok felhasznalisiual kbszi, giitals: BFKH-FTF, adatszolgalatds ma: 101,
MEGBIZO | | TERVEZO
N - PESTTERV Kift.
‘ ‘ Pest Megye Onkormanyzata [ | PESﬁERV asttar il

Szigetmonostor kozség teriletét a Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének

Ovezete érinti.
PMTrT 10. § szerint:

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dwvezetéwel érintett telepiilések
telepdlésfejlesztési  koncepcidja,  integralt  telepllésfejlesztési  stratégidja  és
telepilésrendezési eszkozei keészitése, felilvizsgalata, walamint modositasa soran a
turisztikai fejlesztések (@ parhuzamos fejlesztések elkerdlése érdekében) a térségi
szempontok  figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, wvalamint a
folytonossagot birtositd nyomvonalak megteremtésével valasithatd meg.

Fentiek figyelembevételével a jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban a tervezett kerékparut
a térségi szempontok figyelembevételével, koordinalt tervezés keretében, folytonossagot
biztositd nyomvonal megteremtésével valésul meg Szigetmonostoron és a Szentendrei-
szigeten.
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PMTIT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mezbgazdasagi teriiletek

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkorményzata K8zgyiilésének 10/2020. (V1.30.) Bnkormanyzati randelete

Terviap / meliéklet megnevezése 3.13.4. melléklet
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete

Méretarany

M= 1:100.000 e —
Alnptarisran készi, BFKHFTF, sorszéma: 101
MEGBIZO TERVEZO
B Pestvegye Onomianyzata pEsTHeRy PESTTERV Kft

www.pestterv.hu

Budakalasz
1w
Bk / 4

Vo
c(

-

—_—

s

Nt e

Pocsmegyer

Szentendre Géd
Szigetmonostor
Pomaz Dunakeszi

Fol

N

Szigetmonostor kozség teriiletét a Kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete nem érinti, igy

a tervezési terileteket sem érinti az dvezet.

PMTrT 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan
teruiletek ovezete

kitett

VELMAGYARAZAT

Bzabalyozasi elemek:

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kbzgyiilésének 10/2020. (V1.30.) 8nkorményzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan
kitett teriiletek Svezete

Mértanity LR s SR
M= 1:100.000 =
Aaptérkép:lami Készilt BFKH-FTF sorszama: 101
MEGBIzO TERVEZO
iﬂ Pest Megye Onkormanyzata PE .:_‘fERV PESTTERV SN

www.pestterv.hu

Budakalasz
Y e
AY

.

Szentendre Géd
Szigetmonostor
Pomaz Dunakeszi

T e Y

Pocsmegyer

Szigetmonostor kozség teriiletét a Klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek 6vezete

nem érinti, igy a tervezési teriileteket sem érinti az dvezet.
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4.2. Tajrendezés, természetvédelem

A tervezett modositasok nem veszélyeztetik a természetvédelmi teriileteket. A Natura 2000
terilet, az 6koldgiai haldzat elemei a teleplilésrendezési eszkdzokon feltlintetésre keriltek.
A tervezett médositasok nem litk6znek természetvédelmi elGirasokkal.

4.3. Zoldfelileti rendszer

A tervezett modositasok érintik a telepiilés zoldfeliileti rendszerét, de a teriiletfelhasznalds-
valtozasok eredményeképpen a telepiilésen a zoldfellilet nagysaga nem csokken és a
szikséges zoldteriilet pdtlasa a magasabb szintl terveknek megfelel6en javasolt.

4.4. Kozlekedés

A tervezett kerékparut nyomvonalanak feltlintetése a telepilés infrastruktira halézataban
kedvez6 valtozast hoz. Jazmin utca szabalyozasi szélességének mddositdsa a kialakult
allapotnak, a jelenlegi hasznalatnak megfelel6en tervezett.

4.5. Koézmuellatas

A tervezett mddositasok a koézmlelldtds rendszerét nem befolydsoljak, nem érintik a
hatdlyos tervhez kordbban kidolgozott kdzmi (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és
hirk6zlési javaslatok megoldasait. Igy ezen aldtdmaszté munkarészek moédositdsa nem
szikséges. A koradbbi megoldasok valtozatlanul érvényesek.

4.6. Kornyezeti hatasok és feltételek

A tervezett fejlesztések varhatéan nem jelentenek majd érdemben valtozast a
kornyezetterhelés szempontjabdl, ezért nincs szliikség kornyezetvédelmi [étesitmények,
illetve intézkedések bevezetésére.

4.7. Telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang

A tervezett valtozasok a telepllésszerkezeti terv hatdlyos teriletfelhasznaldsaban
modositast eredményeznek. Az érintett terileteknek a hatdlyos telepilésszerkezeti terv
szerinti terlletfelhasznalds valtozdsa a magasabb szintl teriiletrendezési tervek vonatkozé
el6irasainak figyelembevételével torténik. A teleplilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang a
teleplilésszerkezeti terv mddositasaval biztosithato.

4.8. Szabalyozasi koncepcio

A Szabdlyozdasi Terv széban forgd teriletekre vonatkozd modositasanak célja az épitési
Ovezetek, 6vezetek pontositasa. A Szabalyozasi Terv a jogszerlien korabban mar elfogadott
szabalyozason feltiintetett elemeket figyelembe veszi.

4.9. Orokségvédelem

A valtozassal érintett tervezési teriletek nem érintik a telepiilés teriletén nyilvantartott
miiemléket, mlemléki kornyezetet, vildgorokségi és vilagorokség-varomanyos terileteket
sem. A 4., 14. és 16. szamu tervezési teriileteken tervezett valtozasok érintenek a telepiilés
teriletén nyilvantartott régészeti lelel6helyeket, de a tervezett mdédositasok nem okoznak
kedvez6tlen hatast a régészeti 6rokség elemeire nézve.
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