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1. A TERVEZÉSI FELADAT 

 

A terv címe: Szigetmonostor község településrendezési terveinek módosítása egyes 

részterületekre vonatkozóan 2025-M1 

 

A terv tartalma: a hatályos településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat, valamint a 

külterületre és belterületre hatályos szabályozási tervek módosítása, a település egyes 

részterületeire vonatkozóan. 

 

A tervezési terület: a területfelhasználás-változással és a szabályozás módosítással érintett 

területek, Szigetmonostor község 1.-16. részterületei. 

 

A terv típusa: A megjelölt tervezési területre vonatkozó tervezett módosítás végrehajtása a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. 

és 66-67. § alapján általános eljárási rend szerint 
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2. A TERV CÉLJA 

 

2.1. Hatályos településfejlesztési döntések 
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2.2. A terv célja 

 

A terv célja: Szigetmonostor Község hatályos településrendezési eszközeinek módosítása, a 

tervezett területfelhasználás-változások szabályozási tervvel történő összhangba hozása, a 

helyi építési szabályzat előírásainak pontosítása. 

• Szigetmonostor Község egyes részterületein az önkormányzati szándék szerinti 

területfelhasználások és építési övezetek, övezetek módosítása, továbbá a 

meglévő és a távlatban tervezett területhasználatnak megfelelő 

területfelhasználás és építési övezetek, övezetek módosításával megfelelően 

alkalmazható módosított településrendezési eszközök készítése 

• a Helyi Építési Szabályzat módosítása, kiegészítése és pontosítása 

 

2.3.  Hatályban lévő településrendezési eszközök 

 

Szigetmonostor Község hatályos településrendezési eszközei: 

• Szigetmonostor Község 180/2023. (10. 05.) számú Kt. Határozattal elfogadott 

(módosított) Településszerkezeti Terve  

• Szigetmonostor Község Önkormányzat Képviselő-testületének 1/2018. (I. 24) 

önkormányzati rendeletével elfogadott (többször módosított) Helyi Építési 

Szabályzata (hatályos: 2023. 10. 06.) 
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Szigetmonostor község hatályos Településszerkezeti Terve  
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Szigetmonostor Község hatályos Külterület Szabályozási Terve  
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Szigetmonostor Község hatályos Belterület Szabályozási Terve 
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3. TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK 

 

 
Szigetmonostor község hatályos Településszerkezeti Tervének részlete a jelenlegi településrendezési eljárásban tervezett változással érintett területek jelölésével 

 
 

 
 

 
 

1. tervezési terület 

10. tervezési terület 

3. tervezési terület 

4. tervezési terület 

6. tervezési terület 

9. tervezési terület 7. tervezési terület 

8. tervezési terület 

15. tervezési terület 

2. tervezési terület 

11. tervezési terület 

5. tervezési terület 

12. tervezési terület 

13. tervezési terület 

14. tervezési terület 

16. tervezési terület 
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1. tervezési terület 
Fő utca – Kossuth utca – 08 helyrajzi számú út - belterület határa által határolt terület 

 
1. tervezési terület lehatárolása 

 
A tervezési területen belül változással érintett terület: 177, 178 és 179 helyrajzi számú 
területek. 
 

A Rév utca elején, a kerékpárút kialakításához új szabályozási szélesség szükséges, 
módosítani kell a lakóterület határát. A kertvárosias lakóterület területfelhasználás, valamint 
az Lke-5 építési övezet módosítása közúti közlekedési területre, a tervezett kerékpárút 
megvalósítása érdekében. A tervezési terület a HÉSZ 3. melléklete szerint elővásárlási joggal 
érintett terület. 
A hatályos településszerkezeti terven a 178 és 179 helyrajzi számú területekről azonban 
hiányzik a kertvárosias lakóterület jelölése (színezés), amelyet a jelenlegi eljárásban javasolt 
javítani. A településszerkezeti terven – a javítás eredményeképpen - új beépítésre szánt 
terület jelölésre kerül sor a 178 és 179 helyrajzi számú területeken.  

    
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 
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Légifotó a tervezett változással érintett területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 
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2. tervezési terület 
Mártírok útja – Köztársaság utca – Bajcsy-Zsilinszky utca – Ady Endre utca által határolt 
terület 

 
2. tervezési terület lehatárolása 

 

A tervezési területen belül változással érintett terület: 517/1 helyrajzi számú terület.  
A szóban forgó ingatlan a hatályos településrendezési tervek szerint falusias lakóterület 
területfelhasználással, Lf-2 építési övezetbe sorolt ingatlan.  
Az ingatlan területe 575 m2 kivett közterület, tulajdonosa Szigetmonostor Község 
Önkormányzata. A telek jelenleg nem beépített, fásított zöldterületként funkcionál.  
Javasolt az ingatlan területfelhasználásának és övezeti besorolásának módosítása zöldterület 
közkert övezetre, a jelenlegi és a jövőben tervezett területhasználata alapján. 

   
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 

Lf  →  Zkk 
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Légifotó a tervezési területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 
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3. tervezési terület 
Bajcsy-Zsilinszky utca – Köztársaság utca – Munkácsy utca – Akácfa utca - Öreg tölgy utca – 
belterület határa – 669/6 helyrajzi számú út – Madách tér által határolt terület 

3. tervezési terület lehatárolása 

 
A tervezési területen belül változással érintett területek: 632/1-3, 633, 634/1-3, 669/2, 673/4 
és 566/1 helyrajzi számú területek. 
 
A Madárbarát-park megvalósulása után a telekhatárok rendezése tervezett a közkert és a 
szomszédos területek vonatkozásában, a határoló utak szabályozásának pontosításával.  
A 669/2 helyrajzi számú gazdasági terület telekhatárrendezésével új beépítésre szánt terület 
kijelölése tervezett 229 m2-en. 
 
Az 566/1 helyrajzi számú ingatlan hatályos településrendezési eszközök szerinti közúti 
közlekedési terület területfelhasználásának módosítása javasolt zöldterület-közkertre, a 
jelenlegi és a jövőben tervezett területhasználat alapján, a települési zöldterület 
nagyságának növelése érdekében. 
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A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

 

 
Légifotó a tervezési területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 

Köu  →  Gksz 

Köu  →  Zkk 
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4. tervezési terület 
Áfonya tér és Monostori utca – Liliom utca – Mimóza utca által határolt terület 

 
4. tervezési terület lehatárolása 

 
A tervezési területen belül változással érintett terület: 914 helyrajzi számú terület 
 

Az Önkormányzat egy kerékpáros túrakört létesít, melynek eredményeként szeretne egy 
emlékhelyet létesíteni a hajdani Kolostornak. Az Áfonya tér (hrsz.: 914) lenne az emlékhely 
helyszíne, de a jelenlegi közlekedési övezet területén a tervezett kialakítás nem valósítható 
meg. Ezért az Áfonya tér területét közkertre javasolt módosítani, ami „egy meghatározott fő 
funkciót (játék, sport, pihenés stb.) szolgáló, közterületi zöldterület, amelyet bárki 
használhat”.  
 

    
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
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Légifotó a tervezési területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 
Tervezett módosítás bemutatása 

 
 

Közkertben a megengedett legnagyobb  beépítettség 3 %, a legkisebb zöldfelület 60 %. A 
tervezett kialakítás a tervezett szabályozási paraméterek mellett megvalósítható. 

 

 
Az Áfonya tér tervezett kialakítása 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Köu  →  Zkk 
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5. tervezési terület 
Monostori utca - Horánygyöngye utca – Árpád utca – Piac utca – Martinovics utca – 
Füzeserdő utca által határolt terület 
 

5.  tervezési terület lehatárolása 

 
A tervezési terület északi részén változással érintett terület a Füzeserdő utcában (2716 
helyrajzi számú terület) már kialakított zöldfelület, amelynek közúti közlekedési terület 
területfelhasználásának módosítása javasolt zöldterület-közpark területre a meglévő állapot 
alapján, cca 1200 m2 területen. 
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A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 

 

 
Légifotó a változással érintett területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 

 
A tervezési terület déli részén változással érintett terület: 2557, 2558, 2559 helyrajzi számú 
területek, valamint a 2802 helyrajzi számú terület egy része. 
A 2557-2559 helyrajzi számú ingatlanok a hatályos településrendezési terv szerint 
kertvárosias lakóterületként, Lke-6 építési övezetben nyilvántartott telkek, azonban jelenlegi 
méretük miatt önállóan beépítésre alkalmatlan területek. Javasolt a 2557 helyrajzi számú 
ingatlant érintő útszabályozás megvalósítása után a szóban forgó Lke-6 építési övezetben 
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lévő telkek összevonása, illetve a szomszédos 2802 helyrajzi számú ingatlan közjóléti 
erdőterület egy részének kertvárosias lakóterületre történő módosítása, az Lke-6 építési 
övezet beépítési paramétereinek figyelembevételével. A tervezett telekalakítás új beépítésre 
szánt terület kijelölésével valósítható meg a változási vázrajz tervezet szerint. A 2559 
helyrajzi számú területből a telekalakítás után visszamaradó telekrészt „csereterületként” 
javasolt közjóléti erdőterületbe vagy zöldterület-közkert övezetbe sorolni, mivel a telekrész 
méretei nem felelnek meg az építési övezeti előírásoknak. 

   
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

 

Légifotó a változással érintett területről 
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 
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Lke  →  Köu 

Lke  →  Ek / Zkk 

Ek  →  Lke 
Lke 
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6. tervezési terület 
Orgona utca – Vadvirág utca – Ibolya utca Horánygyöngye út által határol terület 

 
6. tervezési terület lehatárolása 

 
A tervezési területen belül változással érintett terület: 1443 és a 1400/2 helyrajzi számú 
terület egy része 
 

A Vadvirág utca - Ibolya utca sarki telek érdekében módosítani kell a Z jelű zöldterület (Z-kk 
övezet) határát. A valóságban az 1443 helyrajzi számú terület tulajdonosa a korábbi 
túlkerítés miatt jelenleg is használja a területrészt. Az Önkormányzat eladta a szóban forgó 
területrészt és a telekegyesítés érdekében a Településszerkezeti Tervet és a Szabályozási 
Tervet is módosítani szükséges. A zöldterület-közkert egy része kertvárosias lakóterületre 
módosul, új beépítésre szánt terület kijelölésére kerül sor. 

     
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
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Légifotó a változással érintett területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 

 

 
 
 
 

Zkk  →  Lke 

Zkk   

Lke   
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7. tervezési terület 
Dália utca – Vadvirág utca - Fagyöngy utca – Parti utca - Szentendrei út – Horánygyöngye 
utcák által határolt terület 

 

 
7. tervezési terület lehatárolása 

A tervezési területen belül változással érintett területek: a 1612/7, 2190/2, 2567 és 2568/1, 
valamint a 1929/4 helyrajzi számú területek. 
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A hatályos Településszerkezeti Terv részlete  
a változással érintett területek  jelölésével 

A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

 
A Dália utca és a Horánygyöngye utca sarkán lévő 1929/4 helyrajzi számú terület jelenlegi 
közlekedési terület területfelhasználását javasolt zöldterület-közkertre módosítani a terület 
jelenlegi és jövőben tervezett területhasználatának megfelelően. 
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A tervezési terület Fagyöngy utca melletti részén a közpark terület intézményi vegyes 
területre történő módosítása új beépítésre szánt terület kialakításával, valamint a terület 
Toboz utca felé eső részén vízgazdálkodási terület kijelölése, továbbá a Toboz utca 
szabályozása tervezett. Az érintett területen a területhasználatnak, a meglévő állapotnak 
megfelelő telekkönyvi és jogi állapot érdekében területcsere, valamint a telekhatárok 
pontosítása vált szükségessé, amelyhez a szabályozási feltételeket kell megteremteni. 
Javasolt egy új, Vi-4 jelű övezet bevezetése, ahol a kialakítható új telek legkisebb területe 
1000 m2, a megengedett legnagyobb beépítettség 20%, legnagyobb épületmagasság 4,5 - 6,0 
m. 
 

 

Zkp  →  Vi 

Zkp  →  Köu 

Zkp  →  V 

Zkp   

Zkp   

Zkp  →  Köu 
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Dáli utca – Horánygyöngye utca sarok 

     
Fotók a tervezési területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 
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8. tervezési terület 
Harangvirág utca – Nagyduna sétány – Retek utca – Vadvirág utca által határolt terület 

 
8. tervezési terület lehatárolása 

 
A tervezési területen belül változással érintett terület: 1566, 1567, 1573 és 1575/2 helyrajzi 
számú területek 
 

A Jázmin utcai túlkerítéseknél az Önkormányzat szándéka szerint értékesítené a túlkerített 
telekrészt, módosításra kerülne az út és a lakó övezet határa, a Jázmin utca szabályozási 
szélességének csökkenésével. Az érintett útszakaszon javasolt egyirányú forgalom 
bevezetése. 
 
 

     
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
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Fotók a tervezési területről 

 https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 

 
 

9. tervezési terület 
Szentendrei út – 026/2, 059, 1977/1 helyrajzi számú utak  

9. tervezési terület lehatárolása 



SZIGETMONOSTOR KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA  

EGYES RÉSZTERÜLETEKRE VONATKOZÓAN 2025-M1 

33 

2025. FEBRUÁR 

Változással érintett terület: Szentendrei út, 026/2, 059, 1977/1 
 

A Kerékpáros túrakör beruházása során a leendő kerékpárút nyomvonalát szükséges jelölni a 
Szentendrei úton is (a 11106-os közúton) A kerékpáros túrakör még meg nem jelenített 
nyomvonala kerékpáros hálózatként történő megjelenítése, kiegészítve a meglévőt. A 
tervezett módosítás nem eredményez területfelhasználás- és övezetmódosítást. 
 
A TOP_PLUSZ-1.1.3-21-PT1 – HELYI ÉS TÉRSÉGI TURIZMUSFEJLESZTÉS projekt keretében 
Szigetmonostoron egy gyalog- és kerékpárral egyaránt bejárható, mintegy 12 km hosszú, 10 
természeti és helyi történeti múltat bemutató állomással rendelkező aktív turisztikai kör kerül 
kialakításra, ahol a vízhez, a helyi természeti értékekhez, a tájtörténethez, valamint a 
társadalomtörténethez kerülhetnek közelebb az ide látogatók. Az útvonal bármely ponton 
elkezdve gyalog és kerékpárral is bejárható, közvetlenül csatlakozik a tervezett és kivitelezés 
előtt álló EUROVELO 6 kerékpárúthoz, megvalósulása esetén, az EUROVELO 6 -os 
nyomvonalon haladva közelíti meg az állomásokat.   Az állomások egységes arculattal 
interaktív módon mutatják majd be az adott terület természeti és történeti információit, és 
megállópontként is működnek, ahol az edukációs tartalmon túl lehetőség van megpihenni. 
Állomásonként ülőpadokat, kerékpártámaszokat helyezünk ki, a telepített hulladéktárolók 
révén a környezeti terhelés kockázata is csökken.  
 

 
https://www.google.com/maps/ 

 
Ezen túl az egységes arculatú megállópont a táj és a társadalomtörténet elemeit 
tartalmazza. Az állomások létesítésének szempontja az, hogy a település belépési pontjai 
(révek, kompok, EUROVELO 6 bevezetése) érintettek legyenek, így bármely ponton elindulva 
végig járható a kerékpáros-gyalogos turisztikai kör. Megtörténik az egyes pontok között még 
ki nem épült kerékpárút kijelölése táblával, felfestéssel, a már meglévő kerékpárút szakaszok 
karbantartása, a vegyesforgalmú útszakaszok burkolása és ezeken kerékpáros nyom 
felfestése, kerékpáros, forgalomirányító táblák kihelyezése is. Elérhető lesz a mobiltelefonra 
letölthető Digitális Vándor applikáció, mely segíti az információszerzést, a tájékozódást. 
 https://szigetmonostor.hu/kerekparos-turisztikai-kor-kialakitasa/  
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10. tervezési terület  
Táltos utca – Temető utca – erdőterület – vízgazdálkodási terület által határolt terület 

 

 
10. tervezési terület lehatárolása 
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A tervezési területen belül változással érintett terület: 047 és 053/2 helyrajzi számú területek 

  
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 

 
A 047 helyrajzi számú terület egy része (a 053/2 hrsz vízkelőtől északra található sáv) a 
hatályos Településszerkezeti terven Mgy mezőgazdasági terület - gyep. A terület az 
árvízvédelmi töltés része, így a valóságnak megfelelően a területfelhasználását Má*-V jelű 
vízgazdálkodási területre, valamint ezzel összhangban a Külterület Szabályozási Terven az 
Má-Gy övezetet VT-V jelű vízgazdálkodási övezetre javasolt módosítani. 
 

 
 

Mgy  →  Má*-V 

Ev  →  Er 



SZIGETMONOSTOR KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA  

EGYES RÉSZTERÜLETEKRE VONATKOZÓAN 2025-M1 

36 

2025. FEBRUÁR 

 
Légifotó a változással érintett területről 

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor 

 
A 053/2 hrsz-en tanösvény található, amelyet az Önkormányzat turisztikai pályázat 
keretében bővíteni szeretne és az ott található esőbeállót felújítani, ezért tervezett a 
hatályos településszerkezeti és szabályozási terv szerinti Ev jelű védelmi erdőterület 
területfelhasználás és övezet módosítása. 
 

 
 
Javasolt az érintett 053/2 helyrajzi számú terület rekreációs erdőterületbe történő 
átsorolása. 
Rekreációs erdőterületbe jellemzően a közjóléti célt szolgáló, pihenést és szabadidős 
tevékenységet biztosító erdőterületet kell sorolni. Rekreációs erdőterületen erdő- és 
vadgazdálkodási, rekreációs, pihenést, testedzést szolgáló sport-, továbbá kulturális, hitéleti 
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rendeltetésű épületet lehet elhelyezni, oly módon, hogy a megengedett legnagyobb 
beépítettség legfeljebb 5% lehet. 
 
A tervezett módosítással érintett, 053/2 helyrajzi számú területen nem található az Országos 
Erdőállomány Adattárban nyilvántartott terület. 
A 10. számmal jelölt tervezési területen tervezett módosítások nem eredményezik új 
beépítésre szánt terület kijelölését. 
 

 
Az erdőtérkép részlete 

https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ 
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11. tervezési terület  
 

Boglárka utca – Vadrózsa utca – Rózsa utca – Horánygyöngye utca által határolt  terület 

 
11.  tervezési terület lehatárolása 

 

A magasabb rendű jogszabályoknak való megfelelés, az új beépítésre szánt területek 
kialakítása miatt, valamint a település zöldterületének nagyságára vonatkozó előírások 
teljesítése érdekében zöldterületek kijelölése szükséges.  
 

A tervezési területen belül változással érintett területek: 
Sor-
szám 

Helyrajzi 
szám 

Terület 
(m2) 

Meglévő területfelhasználás 
Tervezett 

területfelhasználás 

11. 1. 1061/6 885 kertvárosias lakóterület (Lke) zöldterület – közkert (Zkk) 

11. 2. 1086 381 kertvárosias lakóterület (Lke) zöldterület – közkert (Zkk) 

11. 3. 1104 378 közlekedési terület (Köu) zöldterület – közkert (Zkk) 

11. 4. 1039/2 2957 közlekedési terület (Köu) zöldterület – közkert (Zkk) 
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A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 

   
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

    
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 

11.1. Lke  →  Zkk 

11.2. Lke  →  Zkk 

11.3. Köu  →  Zkk 

11.4. Köu  →  Zkk 
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12. tervezési terület 
 
Rózsa utca – 1132 hrsz. utca – Búzavirág utca – Kökény tér – Pipacs utca -  Százszorszép utca 
- Levendula utca - Horánygyöngye utca által határolt  terület 

 
12. tervezési terület lehatárolása 

 

A magasabb rendű jogszabályoknak való megfelelés, az új beépítésre szánt területek 
kialakítása miatt, valamint a település zöldterületének nagyságára vonatkozó előírások 
teljesítése érdekében zöldterületek kijelölése szükséges.  

 

A tervezési területen belül változással érintett területek: 
Sor-
szám 

Helyrajzi 
szám 

Terület 
(m2) 

Meglévő területfelhasználás 
Tervezett 

területfelhasználás 

12.1. 1119 376 kertvárosias lakóterület (Lke) zöldterület – közkert (Zkk) 

12.2. 1165 486 kertvárosias lakóterület (Lke) zöldterület – közkert (Zkk) 

12.3. 1174 249 kertvárosias lakóterület (Lke) zöldterület – közkert (Zkk) 

12.4. 1177 610 kertvárosias lakóterület (Lke) zöldterület – közkert (Zkk) 



SZIGETMONOSTOR KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA  

EGYES RÉSZTERÜLETEKRE VONATKOZÓAN 2025-M1 

41 

2025. FEBRUÁR 

   
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 
a változással érintett területek  jelölésével 

 
13. tervezési terület 
Petőfi utca – Martinovics utca – Mártírok utca – Köztársaság utca által határolt terület 
A magasabb rendű jogszabályoknak való megfelelés, az új beépítésre szánt területek 
kialakítása miatt, valamint a település zöldterületének nagyságára vonatkozó előírások 
teljesítése érdekében zöldterületek kijelölése szükséges.  

   
13. tervezési terület lehatárolása                         Légifotó a tervezési területről 

11.1. Lke  →  Zkk 

11.4. Lke  →  Zkk 

11.3. Lke  →  Zkk 

11.2. Lke  →  Zkk 
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A tervezési területen belül változással érintett terület: 
Sor-
szám 

Helyrajzi 
szám 

Terület 
(m2) 

Meglévő területfelhasználás 
Tervezett 

területfelhasználás 

13.1. 483 467 közlekedési terület (Köu) zöldterület – közkert (Zkk) 

13.2. 412 223 közlekedési terület (Köu) zöldterület – közkert (Zkk) 

   
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete a 

változással érintett területek  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terüleekt  jelölésével 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13.1. Köu  →  Zkk 

13.2. Köu →  Zkk 
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14. tervezési terület 
Szamóca utca – Horánygyöngye utca – Dália utca – Szamóca tér által határolt terület 

 
14. tervezési terület lehatárolása 

 
A magasabb rendű jogszabályoknak való megfelelés, az új beépítésre szánt területek 
kialakítása miatt, valamint a település zöldterületének nagyságára vonatkozó előírások 
teljesítése érdekében szükséges zöldterület kijelölése.  
 
A tervezési területen belül változással érintett terület: 

Sor-
szám 

Helyrajzi 
szám 

Terület 
(m2) 

Meglévő területfelhasználás 
Tervezett 

területfelhasználás 

14. 2310/2 949 kertvárosias lakóterület (Lke) zöldterület – közkert (Zkk) 

 

   
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete a 

változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 

 

14. Lke  →  Zkk 



SZIGETMONOSTOR KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA  

EGYES RÉSZTERÜLETEKRE VONATKOZÓAN 2025-M1 

44 

2025. FEBRUÁR 

15. tervezési terület 
012/19 helyrajzi számú út – 014/14 helyrajzi számú út – 011/1 helyrajzi számú út – 010 
helyrajzi számú út által határolt terület 
 

15. tervezési terület lehatárolása 
 

A tervezési területen belül változással érintett terület: 012/34 helyrajzi számú terület. 
A 012/34 helyrajzi számú területen zöldterület kijelölése javasolt, a szomszédos területen 
már korábban kialakított zöldterülethez hasonló módon. A tervezett módosítás: Vi jelű 
intézményi vegyes terület területfelhasználás és építési övezet módosítása zöldterület-
közkert övezetre.  

   
A hatályos Településszerkezeti Terv részlete a 

változással érintett terület  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett terület  jelölésével 
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16. tervezési terület 
Boglárka utca – Nagyduna sétány – 99762 helyrajzi számú terület – Liliom utca által határolt 
terület 

    
16. tervezési terület lehatárolása                         Légifotó a tervezési területről 

 
A 952/3 és a 995/2 helyrajzi számú ingatlanok a hatályos településrendezési tervekben 
beépítésre szánt területként szerepelnek, a meglévő állapot és használat szerint azonban 
közterületek. Javasolt a 952/3 helyrajzi számú terület intézményi vegyes 
területfelhasználását és építési övezetét, továbbá a 995/2 helyrajzi számú terület 
kertvárosias lakóterület területfelhasználását és építési övezetét beépítésre nem szánt 
közlekedési területre módosítani.  
 
A 998/4 helyrajzi számú, beépített ingatlan a hatályos településrendezési tervekben 
közterületként szerepel, azonban már jelenleg beépített, melynek területfelhasználását és 
építési övezetét javasolt intézményi vegyes területre, illetve építési övezetre változtatni. 
Az Önkormányzat célja a változással érintett területek jelenleg kialakult, valós állapotának 
településrendezési szempontból megfelelő mielőbbi rendezése.  
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A tervezési területen belül változással érintett terület: 
Sor-
szám 

Helyrajzi 
szám 

Terület 
(m2) 

Meglévő területfelhasználás Tervezett területfelhasználás 

16.1. 952/3 1142 településközpont vegyes terület 
(Vt) 

közúti közlekedési terület  

16.2. 995/2 256 kertvárosias lakóterület (Lke) közúti közlekedési terület  

16.3. 998/4 473 közúti közlekedési terület  intézményi vegyes terület (Vi) 
 

    
  A hatályos Településszerkezeti Terv részlete  

a változással érintett területek  jelölésével 
A hatályos Belterület Szabályozási Terv részlete 

a változással érintett területek  jelölésével 

 
 
 

16.1. Vt  →  Köu 

16.2. Lke  →  Köu 

16.3. Köu  →  Vi 
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17. Helyi Építési Szabályzat tervezett módosítása 
 

17.1. A legutóbbi HÉSZ módosítás során az Önkormányzat a kertvárosias lakóterületre 
vonatkozóan már érvényesítette a HÉSZ 23. § (5)4 „Egy telken egy lakás helyezhető el.” 
szerinti szándékát. E szándék átvezetése a falusias lakóterületre vonatkozóan azonban nem 
történt meg, ezért a jelenlegi eljárásban tervezett a szóban forgó módosítás. 
Részlet a hatályos helyi építési szabályzatból:  

„21. Falusias lakóterület 

26. § (1) A falusias lakóterület lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági építmények, 
továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és 
kézműipari építmények elhelyezésére szolgál. 
(2) A falusias lakóterület telkein elhelyezhető 
a) 1 db, legfeljebb kétlakásos lakóépület, 
b) mező- és erdőgazdasági üzemi építmény, állattartó épület 
c) kereskedelmi és szolgáltató, vendéglátó épület,” 
 
Javaslat: 
A 26. § (2) bekezdés a) pontjának módosítása az alábbiak szerint: 
„a) 1 db, legfeljebb egylakásos lakóépület,” 
 
 
17.2. A HÉSZ 45. § a Z-kk jelű közkert övezetre vonatkozó előírások módosítása 
 
45. § (1) A Z-kk jelű Közkert övezetbe a Szigetmonostor község északi részén lévő kisebb 
zöldfelületek tartoznak. A közkert a pihenést, testedzést, szórakozást szolgáló, állandó 
növényzettel fedett, kisebb vonzáskörzettel rendelkező zöldterület. 
(2) Az övezetben épület nem helyezhető el. Az övezetben kizárólag a rendeltetésszerű 
használathoz szükséges közkerti funkciót szolgáló építmények, sétány, pad, pergola, 
játszószerek helyezhetők el. 
(3) Az övezetben a minimális zöldfelületi arány 80%, amelynek minimum 40%-át 
háromszintes növényállomány fedi. zöldterület zöldfelületének legalább 60 százalékát teljes 
értékű zöldfelülettel kell ellátni. 
(4) A közkertnek közútról, köztérről közterületről közvetlenül akadálymentesen 
megközelíthetőnek, kerekesszékkel és gyermekkocsival is elérhetőnek és akadálymentesen 
használhatónak kell lennie. 
(5) Az övezetben parkoló nem alakítható ki csak az arra kijelölt helyen lehet parkolni.  
(6) Az övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 3 %. 
 
17.3. Az Ek-1 övezetben (a Füzeserdő területen) a minimum 10 ha beépíthetőség 
szabályozásának módosítása 
Részlet a hatályos helyi építési szabályzatból:  
 
„49. § (1) Az Ek-1 jelű Közjóléti rendeltetésű erdőterület övezetbe az elsődlegesen 
egészségügyi–szociális, turisztikai rendeltetésű erdők tartoznak. 
(2) Az övezetben épület, építmény csak a 10 ha-t meghaladó területnagyságú telken 
helyezhető el, legfeljebb 2,5%-os beépítettséggel. 
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(3)29 Az övezetben csak az erdő rendeltetésének megfelelő építmény, valamint szabadtéri 
sporteszköz helyezhető el. 
(4) A legnagyobb megengedett épületmagasság 6 m. 
(5) A már korábban, engedéllyel beépített telkek épületeinek átalakítása csak a (2) 
bekezdésben megadott beépítési százalékon és a (4) bekezdésben meghatározott 
épületmagasságon belül valósítható meg.” 
 
Javaslat:  
A 10 ha beépíthető teleknagyság csökkentése. 
 
 

17.4. A HÉSZ kiegészítése a rekreációs erdőterület előírásaival: 
 „50/A. § (1) Az Er-1 rekreációs erdőterület övezetbe a közjóléti célt szolgáló, pihenést és 
szabadidős tevékenységet biztosító erdőterület tartozik. 
(2) Az Er-1 rekreációs erdőterület övezetben az erdő- és vadgazdálkodási, rekreációs, 
pihenést, testedzést szolgáló sport-, továbbá kulturális, hitéleti rendeltetésű épületet lehet 
elhelyezni.  
(3) Az Er-1 övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 5%.” 
 
17.5. A különleges beépítésre nem szánt Kb-Kt jelű övezetre vonatkozóan kialakítható új 
telek mérete a „K” kialakult helyett javasolt 800 m2-re módosítani. Továbbá módosítandók a 
2. Különleges beépítésre szánt területek összefoglaló táblázatban használt megnevezések 
(pl. építési övezet, építési telek, stb.) 
 

 
 

 

800 
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4. HELYZETISMERTETÉS, KÜLÖNÖSEN A KÖRNYEZETI SZEMPONTBÓL LÉNYEGES 

INFORMÁCIÓK 

4.1. Magasabb szintű területrendezési tervek 

A magasabb szintű területrendezési terveket tekintve Szigetmonostor Község területére 
jelenleg a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 
évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: MATrT) és a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a 
továbbiakban: MvMr.), valamint Pest Megye Önkormányzat Közgyűlésének 10/2020. (VI. 30.) 
önkormányzati rendelete Pest megye területrendezési tervéről (a továbbiakban: PMTrT) 
előírásait kell figyelembe venni.  

 

  

MATrT 2. melléklet: Az Ország Szerkezeti Terve Szigetmonostor községre vonatkozó részlete  
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MATrT 3. mellékletében meghatározott országos övezetek 
 

 

3/1. melléklet: Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete  

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét az ökológiai hálózat 
magterületének övezete, az ökológiai 
hálózat ökológiai folyosójának övezete és az 
ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
is érinti.  
 

 
 

 

A 9. és a 10. tervezési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete érinti, de 
a tervezett módosítások táj- és természetvédelmi szempontból nem okoznak kedvezőtlen 
változást.  
A jelenlegi településrendezési eljárásban az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezetével érintett területen nem kerül sor új beépítésre szánt terület kijelölésére. 
Az ökológiai hálózat magterületének övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének 

övezete a tervezési területeket nem érinti. 
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3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét a Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete nem érinti, így a tervezési 
területeket sem érinti az övezet. 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

3/3. melléklet: Erdők övezete 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét az Erdők övezete érinti, de a 
tervezési területeket az övezet nem érinti. 
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3/4. melléklet: Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett 
települések 

 

Szigetmonostor község közigazgatási 
területe a Világörökségi várományos 
területek övezete által érintett települések 
övezetébe tartozik, de a tervezési területek 
az adatszolgáltatás alapján nem érintettek. 

 

 

 

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területe nem tartozik a Honvédelmi és 
katonai célú terület övezete által érintett 
települések közé, így a tervezési területek 
sem érintettek. 
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A MATrT 19. § (4) bekezdésével összhangban, az Országos Övezeti Terv részét képező, a 
területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (a továbbiakban: MvMr.) megállapított országos 
övezetek  
 

1. melléklet: Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét a Jó termőhelyi adottságú szántók 
övezete nem érinti, így a tervezési 
területeket sem érinti az övezet. 
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2. melléklet: Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét az Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete nem érinti, így a tervezési 
területeket sem érinti az övezet.  
 

 

 

3. melléklet: Tájképvédelmi terület övezete 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét a Tájképvédelmi terület övezete 
érinti.  
A tervezett módosítások a tájvédelmi és 
tájképvédelmi szempontokat alapvetően 
nem sértik. 
Szigetmonostor Község Önkormányzat 
Képviselő-testületének a településkép 
védelméről szóló 25/2017 (XII. 18.) 
rendelete határozza meg a településre 
vonatkozóan a településképi 
követelményeket. 
 

 
 

Tájképvédelmi terület övezete 
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4. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét a Vízminőség-védelmi terület 
övezete érinti. 
Szigetmonostor Község településrendezési 
eszközein feltüntetésre került a vízbázis 
hidrogeológiai „A” és „B” védőövezet 
határa és területe.  
A HÉSZ 12. és 16. §-ban találhatók meg a 
vízminőség-védelemre vonatkozó 
előírások.  
 

 

 

 

5. melléklet: Nagyvízi meder övezete 

 

 

Szigetmonostor község közigazgatási 
területét a Nagyvízi meder övezete érinti.  
A tervezési területek közül a Nagyvízi 
meder övezetével a 9. és 10. tervezési 
terület érintett. 
A jelenlegi településrendezési eljárásban a 
Nagyvízi meder övezetének területén nem 
kerül sor új beépítésre szánt terület 
kijelölésére.  
 

 

 

6. Nagyvízi meder övezete 
 



SZIGETMONOSTOR KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA  

EGYES RÉSZTERÜLETEKRE VONATKOZÓAN 2025-M1 

56 

2025. FEBRUÁR 

6. melléklet: VTT-tározók övezete 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét a VTT-tározók övezete nem érinti, 
így a tervezési területeket sem érinti az 
övezet. 
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MATrT 7. melléklet A Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve Szigetmonostor községre 
vonatkozó részlete 
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A MATrT 42. § (2) bekezdésével összhangban, a Budapesti Agglomeráció Övezeti Tervének 
részét képező, a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megállapított kiemelt térségi 
övezetek  
 

7. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási területe 
az Ásványi nyersanyagvagyon övezete által 
nem érintett, így a tervezési területek sem 
érintettek. 
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8. melléklet: Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 

 

 
Szigetmonostor község közigazgatási 
területét a Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete nem érinti, így a tervezési 
területeket sem érinti az övezet. 
 

 

 

9. melléklet: Földtani veszélyforrás terület övezet által érintett települések 

 

 
Szigetmonostor község nem tartozik a 
Földtani veszélyforrás terület övezete által 
érintett települések közé, így a tervezési 
területek sem érintettek. 
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Pest megye területrendezési tervéről szóló Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 
10/2020. (VI. 30.) önkormányzati rendelete 3.13. melléklete 
 

  PMTrT 3.13.1. melléklet 
Innovációs-technológiai fejlesztés 
támogatott célterületének övezete 
 

 
 

Szigetmonostor község területét az innovációs-technológiai fejlesztés támogatott 
célterületének övezete nem érinti, így a tervezési területeket sem érinti az övezet. 
 

PMTrT 3.13.2. melléklet 
Logisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 
 

 
 

Szigetmonostor község területe nem tartozik a Logisztikai fejlesztések támogatott célterülete 
által érintett települések közé, így a tervezési területek sem érintettek.  
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PMTrT 3.13.3. melléklet 
Turisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

 

 

 

Szigetmonostor község területét a Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete érinti. 
PMTrT 10. § szerint: 

 
Fentiek figyelembevételével a jelenlegi településrendezési eljárásban a tervezett kerékpárút 
a térségi szempontok figyelembevételével, koordinált tervezés keretében, folytonosságot 
biztosító nyomvonal megteremtésével valósul meg Szigetmonostoron és a Szentendrei-
szigeten. 
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PMTrT 3.13.4. melléklet 
Kertes mezőgazdasági területek övezete 

 

 

 

Szigetmonostor község területét a Kertes mezőgazdasági területek övezete nem érinti, így 
a tervezési területeket sem érinti az övezet. 
 

PMTrT 3.13.5. melléklet 
Klímaváltozásnak fokozottan kitett 
területek övezete 

 

 

 

Szigetmonostor község területét a Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete 
nem érinti, így a tervezési területeket sem érinti az övezet. 
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4.2. Tájrendezés, természetvédelem 
 

A tervezett módosítások nem veszélyeztetik a természetvédelmi területeket. A Natura 2000 
terület, az ökológiai hálózat elemei a településrendezési eszközökön feltüntetésre kerültek. 
A tervezett módosítások nem ütköznek természetvédelmi előírásokkal.  
 

4.3. Zöldfelületi rendszer 
 

A tervezett módosítások érintik a település zöldfelületi rendszerét, de a területfelhasználás-
változások eredményeképpen a településen a zöldfelület nagysága nem csökken és a 
szükséges zöldterület pótlása a magasabb szintű terveknek megfelelően javasolt. 
 

4.4. Közlekedés  
 

A tervezett kerékpárút nyomvonalának feltüntetése a település infrastruktúra hálózatában 
kedvező változást hoz.  Jázmin utca szabályozási szélességének módosítása a kialakult 
állapotnak, a jelenlegi használatnak megfelelően tervezett. 
 

4.5. Közműellátás 
 

A tervezett módosítások a közműellátás rendszerét nem befolyásolják, nem érintik a 
hatályos tervhez korábban kidolgozott közmű (víz-, szennyvíz, csapadékvíz, energia) és 
hírközlési javaslatok megoldásait. Így ezen alátámasztó munkarészek módosítása nem 
szükséges. A korábbi megoldások változatlanul érvényesek. 
 

4.6. Környezeti hatások és feltételek 
 

A tervezett fejlesztések várhatóan nem jelentenek majd érdemben változást a 
környezetterhelés szempontjából, ezért nincs szükség környezetvédelmi létesítmények, 
illetve intézkedések bevezetésére.  
 

4.7. Településszerkezeti tervvel való összhang  
 

A tervezett változások a településszerkezeti terv hatályos területfelhasználásában 
módosítást eredményeznek. Az érintett területeknek a hatályos településszerkezeti terv 
szerinti területfelhasználás változása a magasabb szintű területrendezési tervek vonatkozó 
előírásainak figyelembevételével történik. A településszerkezeti tervvel való összhang a 
településszerkezeti terv módosításával biztosítható. 
 

4.8. Szabályozási koncepció  
 

A Szabályozási Terv szóban forgó területekre vonatkozó módosításának célja az építési 
övezetek, övezetek pontosítása. A Szabályozási Terv a jogszerűen korábban már elfogadott 
szabályozáson feltüntetett elemeket figyelembe veszi.  
 

4.9. Örökségvédelem 
 

A változással érintett tervezési területek nem érintik a település területén nyilvántartott 
műemléket, műemléki környezetet, világörökségi és világörökség-várományos területeket 
sem. A 4., 14. és 16. számú tervezési területeken tervezett változások érintenek a település 
területén nyilvántartott régészeti lelelőhelyeket, de a tervezett módosítások nem okoznak 
kedvezőtlen hatást a régészeti örökség elemeire nézve. 
 
 


