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1744/11 helyrajzi szamu telek
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Szentendre, 2025. marcius 31.
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A SZIGETMONOSTOR, VADVIRAG UTCA 32.,
1744/11 HRSZ-U INGATLAN FOLDTERULETENEK
ERTEKBECSLESE

A megbizas szerinti feladat a Szigetmonostor—Horany, Vadvirig utca 32., 1744/11 hrsz-a
ingatlan foldtertletének értékbecslése.

Az értékbecslés forgalmi érték megallapitasara iranyuld piaci Osszahasonlité modszerrel
készlt.

Az értékelés helyszini szemle, valamint a megbiz6tdl kapott dokumentumok, dokumentaciok
és informaciok alapjan készult, figyelemmel a helyi épitési szabalyozasra.

Az 6sszehasonlité adatok AFA mentes maganforgalombdl szarmaznak.

A targyi ingatlanra vonatkozéan a tervezett elidegenités esetében az AFA mentesség vagy
kotelezettség megallapitasara az értékbecslésnek nincs kompetenciaja, az nem targya és nem
feladatal

AZ ERTEKELT INGATLAN (,,KIVETT VENDEGLO, UDVAR”)
FOLDTERULETENEK BECSULT FORGALMI ERTEKE A
RAEPITEST MEGELOZO BEEPITETLEN ALLAPOTABAN
FENNALLO JELLEMZOKKEL JELENLEGI ARSZINTEN, A
MOSTANI BEEPITETT ADOTTSAGGAL:

12.960.000.- Ft

azaz

tizenkét-millio—kilencszazhatvan-ezer forint

A megallapitott forgalmi érték tisgtazott jogi helyzetre vonatkozik.

A jelen értékbecslés 90 napig érvényes.

Szentendre, 2025, marcins 31.

Riesz Zoltan

értékbecsly
Bizonyitviny szama: 24/ 1986/ FUTI



@RIESZ

INGATLAN 2000 szentendre, Bikkss part 70. Telefon: 06(26)314-511, 06(20)949-5613 e Szigetmonostor, Vadvirag utca 32., 1744/11 hrsz értékbecslés

2

1 A MEGBIZAS

1.1 TARGYA:
ingatlan forgalmi-érték becslése

1.3 MEGBIZO:
Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata

1.4 A MEGBIZO CIME:
2015 Szigetmonostor, F6 utca 26.

2 AZ INGATLAN

2.1 ADATAI

2.1.1 HELYE:
Szigetmonostor, Vadvirag utca 32.

2.1.2 HELYRAJZI SZAMA:
1744/11

2.1.3 NAGYSAGA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
700 m?

2.1.4 MEGNEVEZESE AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

I/1.
Kivett vendégld, udvar

2.1.5 TULAJDONOSA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

I1/1.

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzb hatarozat, érkezési idé: 31912/4/2018.02.02

eredeti hatarozat: 33641/1992.03.31

jogeim: 1990. évi LXV. torv. 107. § (2) bek.

tulajdoni hanyad: 0/1 33641/1992.03.31

jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 1/1

jogallas: tulajdonos

név: KOZSEGI ONKORMANYZAT SZIGETMONOSTOR cim: 2015
SZIGETMONOSTOR F§ utca 26.
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2.1.6

2.2

2.21

2.22

2.3

24

2.4.0

A TULAJDONI LAP II1. RESZEN BEJEGYZETT TERHELESEK:

nincs ilyen bejegyzés

ELHELYEZKEDESE

Szigetmonostor a négy Szentendrei-szigeti telepiilés legdélibb  tagja.
Megkozelitése a dunantili — szentendrei — oldalrdl kézuton a Tahitotfalunal
1év6 hidon at lehetséges. Az Fszaki-kézéphegysée—Alfold feldl a véci vagy a
Dunakeszi—-Horany kompon at érhet6 el. Kompjarat van Szentendre-
Leanyfalu fel6l a Hatarcsardanal is. A 11-es szamu féatvonaltol kézaton (a
tahitotfalui hidon at) nyolc és fél kilométer megtétele utin érheté el
Ugyancsak a féuttol a hatarcsardai komppal a F6 utca északi vége ezerkétszaz
méternyire van.

Az ingatlan a telepiilés Horany nevii — korabban udulé — telepiilésrészének
kozépsé szakaszan fekszik, a Vadvirag utcaban. Ez a harom, Horany kb.
észak—dél iranya utjai kozil a kozépsé, mely masfél kilométeren a
teleptilésrész majdnem teljes hosszat atfogja; északon az Arpéd utca
folytatasaban 1év6 Rozsa utcatdl indul, déli végén a Fagyongy utca utan fut be
a Horanygyongye utcaba.

Horany kialakulé kézponti részétél — a Liliom utcatdl, Piac tértél — mastél,
Szigetmonostor koézpontjatdl két és fél kilométernyire van. A Szentendre-
Leanyfalu Hatarcsarda—Szigetmonostor kozt kézleked6 komp (a Vadvirag
utca—Rézsa utca—Arpad utca—Madach tér—Bajcsy-Zsilinszky utca—F6 utca—
Rév ut vonalon) mintegy négy, a Horany—Dunakeszi kézti kompjarat nem
egészen mastél kilométernyi tavolsagban érhet6 el.

KOZMUVESITETTSEG
A csatlakozé  kozterileten, az utcaban a koézmavek — villany, viz,

szennyvizcsatorna, gaz — adottak. A telek kézmuvesitetlen

(Az ingatlanra a raépitéskor a villanyt [3 fazis], vizet bevezették, a szennyvizesatorndba
bekotitték. Ezeket a munkanemeket nem a foldteriilet tulajdonosa, hanem a rajta dllo
felépitmény tulajdonosa finanszirozta.)

LEIRASA

Az értékbecslés a raépitéskori dllapotra vonatkozik, jelenlegi drsinten.

A beépitetlen teriilet akkor keritetlen parlag volt kizmiivek és miitargyak nélkiil.
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2.4.1

2.4.2

2.5

2.5.1

Nagyjabol négyzetbe foglalhaté Otszo6g formaju tertlet, tortvonald
utcafronttal. Atlagos szélessége kozelitSleg 27, atlagos mélysége nagyjabol 26
méter.

Felszine sik, egyenletes.

Kornyezetében vegyesen lakohazak és tdil6épiletek vannak, a mogotte 1évo
teriileten fémszerkezeti, gomb alaku viztorony magasodik.

A tdrgyi teriilet beépitett. Eigy vendégld funkcidjii épiilet dll rajta kiegészitd épitményekreel.
A raépités egyezség alapjan tortént.

A teriileten eredetileg egy 335/1995 épitési engedély szamid, 659/1997  szamon
haszndlatra engedélyezett Erdért tipusi fabazg allt, melyben biifé sizemelt. A kibdvitett és
dtalakitott épiilet — mely az engedélyezési tervdokumentaciotol alaprajdaban  némileg
eltérden és egen tilmenden kisebb alapteriilettel késziilt el — 2004. jilius 26-dn 115-
2/2004 szdmon kapott haszndlatbavételi engedélyt és vendégloként kezdett miikidni.

A jelenlegi  allapot 2005-ben  alakult ki; akkor egy nydri idényben haszndlhato,
421/2005  szdmon  engedélyezett,  ondlldan — dalld , kerthelyiség”  megnevezési
épitmeénycsoportot létesitettek a foépiiletts] északra és a meglévd épiilet délnymgati sarkdhoz,
egy gongyolegtdrold célii ,,hidegraktdr’-t csatlakoztattak.

A foepiilet és a kiegés3itd épiiletek, valanmint egyéb épitmiények, miitdrgyak  tulajdonjoga rendeetlen,
a jelemmnlegi — ingatlan-nyilvantartason kiviili — tulajdonosa adds-vétel sitjan a Zildar Bt.

HASZNOSITASI, BEEPITESI LEHETOSEGE

Szigetmonostor Ko6zség Onkormanyzata 1/2018. (I. 24.) énkormanyzati
rendelete a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatirl a teriiletet Vt-1 jeld
Teleptiléskozpont vegyes teriilet 6vezetbe sorolja. Az erre vonatkozé el6irasai
a kévetkezok:

23. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

30.§ (1) A telepuléskozpont vegyes tertlet tobb 6nallé  rendeltetési
egységet magaba foglal, lako- és olyan helyi teleptlési szintli igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatast,
egészségugyl, szocialis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek karos hatassal a lakofunkciora.

(2) A teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteiben az alabbi épiletek

helyezhet6k el:

a) lakoépiilet; legfeljebb 1 lakassal

b) igazgatasi épiilet;

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

d) nem zavard hatasa egyéb kozosségl szérakoztatod és kulturalis éptilet;

e) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi és szocialis éptlet;

t) sportlétesitmény.
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2.5.2

2.5.3

(3) A tertileten mas rendeltetést épiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

(4) A telepuléskozpont vegyes tertileten nem helyezhetd el:

a) 6nall6 parkolotertlet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmuvek
és az ilyeneket szallit6 jarmtvek szamara;

b) allattartas céljara szolgal6 épitmény.

A | B C | D | E
| Az épitési dvezet Az épitési telek
2 A kialakithaté
A beépités Gj telek A megengedett A legkisebb
Ovezetijel | jellemz6 legkisebb legnagyobb kialakitando
maodja telekteriilete beépitettség % zoldfeliilet %
(m?)
3 (Vt-1 0O 700 50 30

A tertileten allé targyi éptlet rendeltetése az érvényes épitési szabalyozasnak
megfelel: vendéglé rendeltetési.

A ingatlan jelenlegi beépitettsége a kerti teté altal lefedett teriletet is
szamitasba véve ~25 % mértékl. (F6épiilet brutté alaptertlet: ~127 m?, kerti
tetd brutt6 alaptertlet: ~46 m?, Gsszesen: ~173 m?2)

Az épitési szabalyzat a jelenlegi beépitettség megkétszerezését teszi lehet6vé.

A FORGALMI ERTEK

3.1

3.2

3.3

Az értékelés forgalmi érték megallapitasara iranyulé piaci Osszahasonlito
modszerrel készilt.

A forgalmi érték megallapitasanal a teleptilésen kialakult ingatlanfogalmi
viszonyokat és  arakat, a teriilet kozmuvesitettségét, az ingatlan
elhelyezkedését, terepviszonyait és egyéb jellemzdbit, jogallasat, valamint a helyi
épitési szabalyozas szerinti besorolasat, fejlesztési-hasznositasi lehetéségeit
vettem figyelembe.

Az értékbecslés a 2025. februar 24-én, valamint a 2022. marcius 29-én kiadott
korabbi értékbecsléssel kapcsolatban 2022. februar 22-én tartott helyszini
szemle és felmérés, valamint a megbizé altal szolgaltatott dokumentumok,
informaciok alapjan készilt.
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34 Osszehasonlité forgalmi-érték adatok, értékelemzés:
34.1 Az értékelés targyat képez6 ingatlan 6sszefoglald f6bb jellemzéi:
telepitlés, Joldteriilet specidlis korrekcidk
1egNeveseEs, 2
Jellemz ok
Szigetmonostor 700 m?
* beépitetlen  * Horany k6zépsé része (altalinos érvinyi, a3, dsszes
terulet o Vt-1 épitéSl ovezet dsszehasonlitort ingatlanhoz
. %akﬂéépiﬂeten / laliéson kiviil szamos egyéb/ re/nfletetésﬁ /eonigﬁ%iﬁj{ioé rire
éptlet helyezhet6 el (kereskedelem, vendéglatas, stb.) vonatkoztatot,
* a kialakithat6 legkisebb telekteriiletnek megfelelé méret | 777 e@sigesen mindegyiktil eltérs
¢ 50 % beépitési lehetdsé adottsagot, jellemz0t kifejezd
o beépitési lehetSség tenyez k)
* k6ézmivesitett utca, kézmutbekotések nélkili ingatlan
* kialakitatlan parlag terilet
specidlis, az értékelt értikesikkentd tényezik értékniveld téinyezik
ingatlancsoportra ag,
iltaldnostd] - 75”“”f4/:f ¢ 2 hasonlitott arak kinalati ¢ lakéhazon kiviil szamos
ingatlanok mindegyikeéti] frak. k kcio: a deltetésii éniil
axonosan— eltini jellom | Arak, korrekedo: egyeb rendel tetés épiilet
adottsigok miatti —-10 % elhelyezhetd
Fkorrekcidk +20 % 0,90x1,20
3.4.2 Osszehasonlitott ingatlanok adatai, korrekciok:
3.4.2.0 Az Osszehasonlitd adatoknal alkalmazott modositod tényezSk azt fejezik ki, hogy

az értckelés targyat képezS ingatlan adott jellemzGje milyen iranyban és
mennyiben tér el az Osszehasonlitott ingatlan azonos vagy hasonlé jellemzéihez
képest. Az igy kialakult, korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlaganak a targyi
ingatlanra vonatkozo specialis korrekcids tényezéivel modositott értéke képezi az
értékelt ingatlan fajlagos, egy négyzetméterre vonatkoztatott forgalmi értékeét.

A hasonlitott ingatlanok arai kinalati arak, ezért azokra egységesen 10 %
mértékd csokkentd tényezdvel vétettek szamitasba.
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34.2.2

telepiilés, Fkindlati dr nagysag Jajlagos Jajlagos
megnenezes, Fr VA kindlati ar, korrigdlt dr,
Jellemzdk Ft/ n? Ft/ n?
Szigetmonostor 22.380.000.- 553 40.470.-
* beépitetlen ¢ Horany, Boglarka utca 0,90x0,94x

tertlet * a Dunatél ~300 méterre
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetGség
* lakohaz épithet6
* viz, csatorna és gaz a telken beliil, villany az utcaban
* aszfaltos ut
korrekcidk Ertékcsikkentd tényezik

(az értékelt ingatlanra
vonatkoztatva

a hasonlitott ingatlan
eltér6 jellemzéi

Ertékeniveld tényezik

¢ kialakitatlan parlag terilet
—-10 %
¢ a k6ézmivesités hianya

* jelentSsen nagyobb
beépitési lehetSség
+15 %

X 40.470.- Ft/m? X

X 1,15 =

Jforrs: ingatlan.com
telepiilés, kindlati dr nagysag Jfajlagos Jajlagos
megneveses, Ft n? kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemszok Ft/n? Ft/ n?
Szigetmonostor 22.000.000.- 607 36.244.-
* beépitetlen ¢ Horany, Boglarka utca 0,90x0,96x
tertlet * a2 Dunidhoz kozel, csendes zsdkutciban
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetSség X 36.244.- Ft/m2 X
* lakéhaz épithet6
* viz, csatorna a telken beldl, villany (3X16A) X1,15 =
folyamatban, gaz az utcban
* szabalyos téglalap alakd, 19,5 m utcafront
korrekciok értékesikkents tinyezik értékniveld tényezik
(az ériékelt ingatlanra | » kialakitatlan parlag teriilet| * jelentésen nagyobb
vonatkoztatva ~10 % beépitési lehetdség
a hasonlitott ingatlan . . .,
eltér6 jellemzGi * a k6zmivesités hidnya +15 %
alapjan) —49, 36.012.- Ft/m?

Sorvds: ingatlan.com
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3.4.2.3
telepiilés, Fkindlati dr nagysag Jajlagos Jajlagos
megnenezes, Fr VA kindlati ar, korrigdlt dr,
Jellemzdk Ft/ n? Ft/ n?
Szigetmonostor 37.800.000.- 1217 31.060.-
* beépitetlen ¢ Rosd utca 12. 0,90%
teriilet * Gjfalui rész, az 6falu és Horany kéz6tt; az utdbbival
szomszédos teriilet X 31.060.- Ft/m? X
* Lke-5 6vezet, 30 % beépithetSség
* lakéhaz épithetd xX1,10 =
* villany, viz, csatorna és gaz az utcaban
* 0j, részlegesen beépitési telepiiléstész
Fkorrekciok Ertekesokkentd tényezik Ertéknoveld tényezik
(az értékelt ingatlanra |  kialakitatlan patlag teriilet| ® nagyobb
vonatkoztatva -10% beépitési lehetség
a hasonlitott ingatlan 0
eltérd jellemz6i +10 %
alapjan) 36.012.- Ft/m?
Jforrds: ingatlan.com
3.4.2.4
telepitlés, kindlati dr nagysag Jfajlagos Jajlagos
1egneveses, Fr n kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemzik Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 29.900.000.- 1075 27.814.-
* beépitetlen ¢ Horany, Horanygyongye utca 166. 0,90%
tertilet * a Dunatdl ~300 méterre
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetSség X 27.814.-Ft/m2 X
* lak6haz épithetd
* villany, viz, csatorna és gaz az utcaban X1,20 =
* aszfaltos ut
* szabalytalan téglalap alakd, de j6 ardnyd
* hosszoldalaval az utcaval parhuzamosan fekszik
korrekciok értékesikkentd tinyezik értékniveld tényezik
(az értékelt ingatlanra | * kialakitatlan parlag teriilet| * jelentésen nagyobb
vonatkoztatva ~10 % beépitési lehetSség;
a hasonlitott ingatlan L >
eltér6 jellemz6i lakéhaz is epltheto
alapjan) +20 % 30.039.- Ft/m?

Sorvds: ingatlan.com
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34.2.6

telepiilés, Fkindlati dr nagysag Jajlagos Jajlagos
megnenezes, Fr VA kindlati ar, korrigdlt dr,
Jellemzdk Ft/ n? Ft/ n?
Szigetmonostor 19.900.000.- 504 39.484.-
* beépitetlen ¢ Horany, Galagonya tér 12. 0,90x0,96x
terilet * Lke-6 6vezet, 20 % beépithetSség
* udilével beépithetd X 39.484.- Ft/m? X
* villany, viz a telken
X 1,20 =
Rorrekciok

(az értékelt ingatlanra
vonatkoztatva

a hasonlitott ingatlan
eltér6 jellemzéi

Ertékcsikkentd tényezik

Ertékeniveld tényezik

* kialakitatlan parlag teriilet
-10 %
¢ a k6zmivesités hianya

* jelentésen nagyobb
beépitési lehetdség;
lakéhaz is épithetd

alapjan) —4 9, +20 % 40.937.- Ft/m?
Sorrds: ingatlan.com
telepitlés, kindlati dr nagysag Jfajlagos Jajlagos
1egneveses, Fr n kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemzok Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 24.800.000.- 658 37.690.-
* beépitetlen ¢ Horany 0,90%x0,98x
terilet * Lke-6 6vezet, 20 % beépithetSség
* lakéhaz épithets X 37.690.- Ft/m? X
* viz a telken, csatorna, villany, gaz az utcaban
o ~14X~47 m telekméret X 1,15=
korrekciok értékesikkentd tinyezik értékniveld tényezik

(az értékelt ingatlanra
vonatkoztatva
a hasonlitott ingatlan
eltér6 jellemzdi
alapjan)

* kialakitatlan parlag terilet
—-10 %

¢ a k6ézmivesités hianya
2%

* jelentésen nagyobb
beépitési lehetSség
+15 %

38.229.- Ft/m?

Jforras: ingatlan.com



@RIESZ

INGATLAN 2000 szentendre, Bikkss part 70. Telefon: 06(26)314-511, 06(20)949-5613 e Szigetmonostor, Vadvirag utca 32., 1744/11 hrsz értékbecslés

10

34.2.8

3.5

telepiilés, Fkindlati dr nagysag Jajlagos Jajlagos
megnenezes, Fr VA kindlati ar, korrigdlt dr,
Jellemzdk Ft/ n? Ft/ n?
Szigetmonostor 17.500.000.- 529 33.081.-
* beépitetlen ¢ Horany, Margaréta utca 0,90x0,94x

tertlet * 2 Dunatdl ~180 méterre
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetGség
* udpé6 épithets
* villany, viz a telken, csatorna az utcaban
* 20 m-es utcafront
korrekcidk Ertékcsikkentd tényezik Ertékeniveld tényezik

(az értékelt ingatlanra
vonatkoztatva

a hasonlitott ingatlan
eltér6 jellemzéi

* kialakitatlan parlag terilet
—-10 %
¢ a k6zmivesités hianya

* jelentSsen nagyobb
beépitési lehetSség;
lakéhaz is épithetd

X 33.081.- Ft/m?

x1,20 =

alapjan) —4 9, +20 % 33.584.- Ft/m?
Sorrds: ingatlan.com
telepiilés, kindlati dr nagysag Jfajlagos Jajlagos
megneveses, Fr Va kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemszok Ft/n? Ft/ n?
Szigetmonostor 29.900.000.- 1200 24.917.-
* beépitetlen  * Arpad utca 0,90x0,98%

terulet

* Lke-5 6vezet, 30 % beépithet6ség

* lakéhaz épithetd

* gazbedllas a telken, villany, viz, csatorna az utcaban
* részlegesen beépiilt tertileten van az 6falu és Horany

kozott

forrekciik

(az értékelt ingatlanra
vonatkoztatva
a hasonlitott ingatlan
eltér6 jellemzéi
alapjan)

Ertékesikkentd tinyezik

Ertékendveld tényezik

¢ kialakitatlan parlag teriilet
—-10 %

* a k6ézmivesités hianya
2%

* jelentésen nagyobb
beépitési lehetSség
+15 %

X 24.917.-- Ft/m? X

x1,15 =

25.273.- Ft/m?

forrds: ingatlan.com

Az 6sszehasonlité adatok egyedileg korrigalt fajlagos atlagara:

39.373.- Ft/n? + 36.012.- Ft/ n? + 36.012.- Ft/n? + 30.039.- Ft/n’ +
+40.937.- Bt/ n + 38.229.- Ft/n + 33.584.- Bt/ n? + 25.273.- Bt/ =

= 274.196.- Ft/n? — 8 = 34.275.- Ft/m?

Az ingatlan becstlt fajlagos forgalmi értéke a raépitést megeléz6 beépitetlen
allapotaban jelenlegi arszinten:

34.275.- Ft/m? X 0,90%1,20 (isd: 3.4.1 pont) =

37.017.- Ft/m?
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3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.8

3.9

Az ingatlan becsilt forgalmi értéke a raépitést megeléz6 beépitetlen
allapotaban jelenlegi arszinten:

700 m? X 37.017.- Ft/»? = 25.911.900.- Ft,

tizezer forintra kerekitve:

25.910.000.- Ft

azaz

huszonot-millio — kilencszaztiz-ezer forint

AZ ERTEKELT INGATLAN (,,KIVETT VENDEGLO, UDVAR?”)
FOLDTERULETENEK BECSULT FORGALMI ERTEKE A
RAEPITEST MEGELOZO BEEPITETLEN ALLAPOTABAN
ERVENYES JELLEMZOKKEL JELENLEGI ARSZINTEN, A
MOSTANI BEEPITETT ADOTTSAGGAL:

A raépités engedélyezése nem korlatozta az éptlet raépitése folytan létrejott
téldhasznalati joganak idStartamat.

A fennalld, jogilag nem rendezett ,,idegen” raépités ténye és az adott jellemzék
alapjan a targyi ingatlan foldteriiletének beépitett értéke becsilt 50 %
mértékd korrekeids tényezével:

700 m* X (0,5 X 37.017.- Ft/n?=) 18.508.- Ft/n” = 12.955.950.- Ft,

tizezer forintra kerekitve:

12.960.000.- Ft

azaz

tizenkét-millio=kilencszazhatvan-ezer forint

Az 6sszehasonlité adatok maganforgalombél szarmaznak.
Az Afa mentesség vagy kotelezettség megallapitasara az értékbecslésnek nincs
kompetenciaja, az nem targya és nem feladatal

Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2025. mircins 31.

Riesz Zoltan

értékbecsly
Bizonyitvany szdma: 24/ 1986/ FUTI
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4 MELLEKLETEK:

4.1 TULAJDONI LAP:

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormidnyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyarkrt. 1, Pf: 59 Oldal: 1/1

FE-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szinr448393/4/2025

2025.03.18
SZIGETMONOSTOR Sl 53
Belteriilet 1744/11 helyrajzi szam
2015 SZIGETMONOSTOR Vadvirag utca 32.
LRESZ
Fdldrészlet terlilete valtozas eldtt: 700 (m2) térld hatarozat:430137/2024.10.11
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £41L.. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett vendégld, udvar 0 700 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31912/4/2018.02.02
eredeti hatarozat: 33641/1992.03.31
jogecim: 1990. évi LXV. t&rv. 107. § (2) bek. tulajdoni hanyad: 0/1 33641/1992.03.31
jogcim: telekalakitds tulajdoni hényad: 1/1
jogédllés: tulajdonos
név: KOZSEGI ONKORMANYZAT SZIGETMONOSTOR
c¢im: 2015 SZIGETMONOSTOR F& utca 26

NLRES Z
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 31912/4/2018.02.02

Onallsé széveges bejegyzés telekalakitds soran a Szigetmonostor belteriilet 1400/2 hrsz-u
ingatlan tertilete 25045 m2-rdl 24919 m2-re, az 1690 hrsz-u ingatlan teriilete 820 m2-rdl 1324
m2-re, az 1744/3 hrsz-u ingatlan teriilete 661 m2-rdl 700 m2-re vdltozott. A Szigetmonostor
beltertilet 1744/2 hrsz-u ingatlan megszint és megosztdsra kerult a 1744/11, 1744/12 hrsz-u
ingatlanokra.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 430137/2024.10.11

0Onallé széveges bejegyzés épiilet létesitése.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE
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4.2 TERKEPKITONAT:

Pest Megyei Kormdnyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar kit. 1. Pf: 59.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.02.04 10:59:15
Helyrajzi szam: SZIGETMONOSTOR belteriilet 1744/11 Megrendelés szim: 7/278/2022

Méretarany: 1: 1000 Térrajzs zam: 26795110002022

Viztorony

A térképmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképiadatbazs tartalmaval A
térképmasolat méretek levételére nem hasznilhatd!
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665919/ 2024--
Szigetmonostor kozség

Csallo Istvan Janos féldméré ev.

2015 Szigetmonostor, Bajcsy-Zs. E. u. 2. belteriilet
Munka szédma: 7-4/1/2024. Adatszolgéaltatas iktatészama: 2 - 1516/2024.

44 EPULETFELTUNTETESI VVARAJZ VAZRAJZ:

VALTOZASI VAZRAJZ

oA 1 TA#LT helyrajzi szamd foldrészleten 16v6 épilet feltiintetésérdl

Meretarany: 1:500

tat Csztaly 11.

|

1744/12

e 2024 OKT 11,

ﬁ%@
1744/1
s
1744/11 :QLSI
= 7699
=2
(1]
L
N
&
B
k)
&
Cimkoordinatak
Psz Y X
1744/10 1 | 654827 | 258599
2 654822 | 258601
-r}
Valtozas el6tt Valtozas utan
Alrészlet " Terilet Alrészlet 5 Terilet
Helyrajzi o Ak. Helyrajzi s Ak. Jegyzet
el jel | miv.ag | €| ham? i jel miiv. ag 2 | ham?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1744/11 - Kivett - 0.0700 - 1744/11 - Kivett - 0.0700 - N
beépitetlen vendégld,
tertilet udvar
Osszesen: 0.0700 Osszesen: 0.0700

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. Az éllami alapadat tartalom az &llami ingatian-nyilvantartasi térképi
adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez a zéradék a keltezéstol

szémitott egy évig hatélyos. 2024 SIEPT 09

igetmonostor, 2024. jilius 21.
St o R e Szentendre, 2024. ... 6 ......nap.

Készité/MinGséget tandsito: ... . y
Csallé Istvén Janos Zaradékolo: ...
foldméré ig. szédma: 7462. ) -
Ing. rend. min. széma: 4058/1995. Wermg Ing. rend. min. Szama: ................ccocoiiiiiiiiiiiii
. . ; - A

CSALLOISTVAN JANOS ~ ” , - Uy,

§ié valskaro Ny oz 58014837 wS@lld Istvan Janos E yacs Zsuzsenn@
. foldméra ¥o 2261[2015

Bajcsy- s E u 2

&

foldmerd ig. szama: 7462

i gmail com ing rend. min. szama: 4058/1995

1-33
(24284152
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45  SZIGETMONOSTOR MUHOLDKEPE (forris: Google):

088 m

4793926.40" E  19°
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4.6 AZINGATLAN ES KORNYEZETE MUHOLDKEPE (forris: Goggle):

i o“"akes i

s
:

g
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£
@
5
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o

Google Earth
szemmagassag: 1.32 km Q)

7040113.73" £ 19°06'39.80" K magassag 103 m
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A SZABALYOZASI TERY RESZILETE I-I1:

4.7
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4.8.1 FENYKEPEK; 2025. 02. 24.:




