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INGATLAN ERTEKBECSLES

a

Szigetmonostor-Horany, Horanygyongye ut-Fagyongy utca

2567/1 (valtozas elott: 1612/7), 2567/2 (valtozas elott: 2190/2), 2567/4,
(valtozas elott: 2568/1), 2567/6 (valtozas elott: 2568/1) hrsz-u

ingatlanokrol

Szentendre, 2025. aprlis 15.
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A SZIGETMONOSTOR, HORANYGYONGYE UT ES KORNYEKE

2567/1 (valtozas elétt: 1612/7), 2567/2 (valtozas elbtt: 2190/2), 2567/4, (valtozas

eltt: 2568/1), 2567 /6 (valtozas el6tt: 2568/1) HRSZ-U, CSEREVEL

EGESZEBEN VAGY RESZLEGESEN ELIDEGENITENI TERVEZETT

II.

I11.

IV.

VL.

INGATLANOK ERTEKBECSLESE

A Szigetmonostor—Horany tertiletén kezdeményezett, Csallé Istvan Janos foldméré ev. (2015
Szigetmonostor, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 2.) altal 9-3/2023 munkaszimon készitett, 2024.
november 28-dn kiadott geodéziai dokumentacié szerint a 1612/7, 2190/2, 2567, 2568/1 helyrajzi
szamu ingatlanok terlletrendezéséhez kapcsoléddan készitett forgalmi-érték becslés a kialakitani
tervezett és cserével érintett ingatlanok sorra vételével.

Az értékbecslés forgalmi érték megallapitasara iranyuld piaci Osszahasonlité modszerrel késziilt.

Az értékelés helyszini szemle, valamint a megbiz6tél kapott dokumentumok, dokumenticiok és

~~~~~

Az 6sszehasonlité adatok AFA mentes maganforgalombdl szarmaznak.

A targyi ingatlanokra vonatkozéan a tervezett elidegenités esetében az AFA mentesség vagy
kotelezettség megallapitasara az értékbecslésnek nincs kompetencidja, az nem targya és nem feladatal

BECSULT FAJLAGOS FORGALMI ERTEK:
a) 2567/1 hrsz:

18.942.- Ft/m’

azaz
tizennyolcezer-kilencszaznegyvenkettd forint/m?

b) 2567/2 hrsz:

18.942.- Ft/m?

azaz
tizennyolcezer-kilencszaznegyvenkett§ forint/m?
c) 2567/4 hrsz:

18.942.- Ft/m?

azaz
tizennyolcezer-kilencszaznegyvenkettd forint/m?

d) 2567/6 hrsz:

18.942.- Ft/m?

azaz
tizennyolcezer-kilencszaznegyvenkettd forint/m?

A jelen értékbecslés 90 napig érvényes.
Szentendre, 2025. dprilis 15.

Riesz Zoltan

értékbecsly
Bizonyitviny szama: 24/ 1986/ FUTI



2

@R | ESZ Szigetmonostor—Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

INGATLA

2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

1 A MEGBIZAS

1.1 TARGYA:

a Szigetmonostor—Horany tertiletén kezdeményezett, Csallé6 Istvan Janos
toldmérs ev. (2015 Szigetmonostor, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 2.) altal 9-
3/2023 munkaszamon készitett, 2024. november 28-an kiadott geodéziai
dokumentacié szerint a 1612/7, 2190/2, 2567, 2568/1 hrsz-u ingatlanok
tertiletrendezéséhez kapcsoléddan az vjonnan kialakitott 2567/1, 2567/2,
2567/3, 2567/4, 2567/6 hrsz-u ingatlanokat érint6 tertletek forgalmi-érték

becslése

1.3 MEGBIZO:

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

1.4 A MEGBIizZO CIME:

2015 Szigetmonostor, F6 utca 26.

2 AZ INGATLANOK

2.1 ADATAI

2.1.1 VALTOZAS ELOTTI ALLAPOTRA VONATKOZO ADATAI

2.1.11 HELYE:

Szigetmonostor Horany nevd teleptlésrészének délkeleti savijaban a
Horanygyongye at (1612/7 hrsz) keleti szomszédsagaban a Fagyongy utca és a
Szentendrei ut k6zott huzodo terileten

2.1.12  HELYRAJZI SZAMA:

1612/7  (viltozds utani:  2567/1)
219072  (vltozisutani:  2567/2)
2567 (valtozas utani:  2567/3)
2568/1  (valtozisutani:  2567/4 és 2567/06)

2113 NAGYSAGA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

2.1.1.3.1 1612/7 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
52613 nf
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2.1.1.3.2

2.1.1.3.3

2.1.1.34

2114
2.1.14.1

2.1.14.2

2.1.14.3

2.1.144

2.1.15
2.1.15.1

2190/2 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
1316 w’

2567 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
6600 nt

2568/1 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
10513 n?

MEGNEVEZESE AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

1612/7 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
kivett kit

2190/2 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
kivett kizteriilet

25671 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
kivett koteriilet

2568/1 hrsz:

a 2025. 01. 22-én kiadott tulajdoni lap szerint:
kivett hétvégi hazg, ndvar

TULAJDONOSA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

1612/7 hrsz:

I1/1.

tulajdoni hanyad: 7/7

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 43302/2/2016.09.26.

eredeti hatarozat: 33641/1992.03.31.

jogcim: 7990. évi LXV . torv. 107. § (2) bek.

jogcim: felekalakitis tulajdoni hanyad: 1/ 1

jogallas: tulajdonos

jogosult neve: KOZSEGI ONKORMANYZAT SZIGETMONOSTOR
cim: 2015 SZIGETMONOSTOR FO UTCA 26.
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2.1.1.5.2 2190/2 hrsz:

I1/1.

tulajdoni hanyad: 7/7

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 33641/1992. 03. 31.

jogcim: 7990. évi LXV . torv. 107. § (2) bek.

jogallas: tulajdonos

jogosult neve: KOZSEGI ONKORMANYZAT S ZIGETMONOSTOR
cim: 2015 SZIGETMONOSTOR FO UTCA 26.

2.1.1.5.3 2567 hrsz:

I1/1.

tulajdoni hanyad: 7/7

bejegyzG hatarozat, érkezési id6: 33641/1992.03.31.

jogcim: 7990. évi LXV . torv. 107. § (2) bek.

jogallas: tulajdonos

név: KOZSEGI ONKORMANYZAT SZIGETMONOSTOR
cim: 2075 SZIGETMONOSTOR Fd utca 26.

2.1.1.5.4 2568/1 htsz:

11/2.

tulajdoni hanyad: 7/7

bejegyzG hatarozat, érkezési id6: 46698/1999.11.10.
jogcim: apport

jogallas: tulajdonos

név: FOVAROSI VIZMUVEK ZRT.

cim: 7734 BUDAPEST XIII. KER. Vi it 182.

2.1.1.6  A'TULAJDONI LAP ITI. RESZEN BEJEGYZETT TERHELESEK:

2.1.1.6.1 1612/7 htsz:

I11/1.

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 43302/2/2016.09.26.

eredeti hatarozat: 44460/2009.12.08.

vezetékjog

VMB-80/2009. engedély szidmii (7281) Pomdz-Sigetmonostor 20 kV -os fenndlld
vezeték javdra a vazrajy szerinti 14580 ni’ teriiletnagysdgra.

jogosult:

név: BELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tirysszim: 13804983

cim: 7732 Budapest XIII. Vi st 72-74.

111/2.

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 43302/2/2016.09.26.

eredeti hatarozat: 35587/2012.04.02.

Vezetékjog VMB-286/2011. engedély szami(20748) Szigetmonostor 0.4 &1 -o0s 1. s3.
Sfenndlld vezeték javdra a vazrajz szerinti 5094 ni’ teriiletnagysdgra.
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2.1.1.6.2

2.1.1.6.3

jogosult: ) o )
név: EIMU HALOZATI ELI.OSZTO KFT. torgsszam: 13804983
cdm : 1717 BUDAPEST Hengermalom it 18.

111/4.
bejegyzb hatarozat, érkezési id6: 427915/2021.06.07.
vezgetekjog

az ingatlan 205 ni* teriiletére. Engedélyszdm: V' B-109/2021. "Szigetmonostor Hordny
II-Horany II1. Transzformaitorok kiotti termelo halozat, 10 k1 -os termeloi foldkdbel
letesitése.”.

jogosult:

név: FOVAROSI VIZMUVEK ZRT tirgsszdm: 10898824

cim: 7738 BUDAPEST XIIL.KER. Vi 4t 182.

2190/2 hrsz:

I11/2.

bejegyzé hatarozat, érkezési id6: 44460/ 2009.12.08.

Vezetékjog VMB-80/2009. engedély szanmi (7281) Pomdz-Szigetmonostor 20 k1 -os
Jfenndlld vezeték javdra a vazrajz szerinti 597 ni’ teriiletnagysagra.

jogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tirgsszim: 13804983

cdm : 7717 BUDAPEST Hengermalom it 18.

2567 hrsz:

II1/1.

bejegyzb hatarozat, érkezési id6: 44460/ 2009.12.08.

Vezetékjog VVMB-80/2009. engedély szanmi (7281) Pomdz-Szigetmonostor 20 k1 -os
fenndlld vezeték javdra a vazrajz, szerinti 533 ni’ teriiletnagysdgra.

jogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tirzsszim: 13804983

cdm : 7717 BUDAPEST Hengermalom it 18.

I11/2.

bejegyzo hatarozat, érkezési id6: 36199/2012.04.02.

Vezetékjog 1V MB-286/2011. engedély szami(20748) Szigetmonostor 0.4 k1 -o0s 1. s3.
fenndlld vezeték javdra a vazrajz szerinti 13 ni teriiletnagysagra.

jogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tirzsszim: 13804983

cim : 717117 BUDAPEST Hengermalom it 18.

I11/3.
bejegyzb hatarozat, érkezési id6: 427915/2021.06.07.
Vezetékjog

Az ingatlan 95 i’ teriiletére. Engedélyszam: 1VB-109/2021. "Szigetmonostor Hordny
II-Hordny 111.Transzformatorok kozitti termeld halozat, 10 k1 -os termeldi foldkdbel

létesitése".
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jogosulE: ) ) )
név: FOVAROST VIZMUV'EK ZRT torzgsszam: 10898824
cim : 717138 BUDAPEST XIIIL.KER. VVaci ut 182.

2.1.1.6.4. 2568/1 hrsz:

I11/1.
bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 36200/ 2012.04.02.
ezetékjog

VMB-286/2011. engedély szami(20748) Szigetmonostor 0.4 k1 -os 1. s3. fenndlld
vezeték javdra a vazrajy szerinti 274 ni teriiletnagysdgra.

jogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tirgsszim: 13804983

cdm: 7717 BUDAPEST Hengermalom it 18.

2.1.2. VALTOZAS ELOTTI ALLAPOTRA VONATKOZO ADATAI

2121 HELYE:

Szigetmonostor Horany nevd teleptlésrészének délkeleti savijaban a
Horanygyongye at (1612/7 hrsz) keleti szomszédsagaban a Fagyongy utca és a
Szentendrei ut kozott huzédo tertleten

2.1.22  HELYRAJZI SZAMA:

(eredeti: 7672/7,  valtozas utani:)  2567/1
(eredeti: 2790/2,  valtozas utani:)  2567/2
(eredeti: 2567, valtozas utani:)  2567/3
(eredeti: 2568/ 1,  valtozas utani:)  2567/4
(eredeti: 2568/1, valtozas utani:)  2567/6

2123 NAGYSAGA A CSALLO ISTVAN JANOS FOLDERO ALTAL
KESZITETT 9-3/2023. MUNKASZAMU TERULETKIMUTATAS ES
VAZRAJZ SZERINT:

2.1.2.3.1 2567/1hrsz:

5.5859 n’

2.1.2.3.2 2567/2hrsz:
0.1247 n?

2.1.2.3.3 2567/3 hrsz:
0.2547 n?

2.1.2.3.4 2567/4 hrsz:
0.9432
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2.1.2.3.5 2567/6 hrsz:
0.0876 n?

2124 MEGNEVEZESE A CSALLO ISTVAN JANOS FOLDERO ALTAL
KESZITETT 9-3/2023. MUNKASZAMU TERULETKIMUTATAS ES
VAZRAJZ SZERINT:

2.1.24.1 2567/1 htsz:

Kivett helyi kozuit
2.1.24.2 2567/2 hrsz:

Kivett kizteriilet

2.1.2.4.3 2567/3 hrsz:
Kivett kizteriilet

2.1.24.4 2567/4 htsz:

Kivett beépitetlen teriilet

2.1.24.5 2567/6 hrsz:
Kivett helyi kozuit

2.1.25 TULAJDONOSA

az érintett felek majdani megallapodasa szerint

2126 TERHELESEK A CSALLO ISTVAN JANOS FOLDERO ALTAL
KESZITETT 9-3/2023. MUNKASZAMU VALTOZASI VAZRAJZ
SZERINT:

2.1.2.6.1 2567/1 hrsz:

Vezetékjog 15571 m2-re (VMB-80/2009)
Jogosult: EIMU Halozati Eloszto Kft. (1132 Budapest, Vi it 72-74.)

Vezetékjog 5098 m2-re (1VMB-286/2011)
Jogosult: EIMU Halozati Eloszto Kft. (1132 Budapest, 1 dci it 72-74.)

Vezetékjog 260 m2-re (1VB-109/2021)
Jogosult: Fovarosi 1V izmiivek Zrt. (1138 Budapest, VVaci it 182.)

2.1.2.6.2 2567/2 htsz:

Veezetékjog 21 m2-re (1VMB-80/2009)
Jogosult: EIMU Halozati Eloszto Kft. (1132 Budapest, 1 dci it 72-74.)

2.1.2.6.3 2567/3 hrsz:

Vezetékjog 118 m2-re (1”MB-80/2009)
Jogosult: EIMU Hadlozati Eloszto Kft. (1132 Budapest, Vi it 72-74.)
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2.1.2.64.

2.1.2.6.5.

2.2

2.21

2.22

Vezetékjog 4 m2-re (VMB-286/2011) jogosult: ELMU Halézati Elosztd Kf. (1132
Budapest, 1 dci it 72-74.)

Vezetékjog 39 m2-re (VB-109/2021)
Jogosult: Fovarosi Vizmiiveke Zrt. (1138 Budapest, Vi st 182.)1 ezetékjog 95 ni-re
(V'B-109/2021) jogosult: Févdrosi 1V izmiivek Zrt. (1138 Budapest, 1 aci it 182.)

2567/4 hrsz:

Veezetékjog 25 m2-re (VMB-286/2011)
Jogosult: EIMU Halozati Eloszto Kft. (1132 Budapest, Vaci it 72-74.)

Vezetékjog 1 m2-re (1VB-109/2021)
Jogosult: Fdvdrosi Vizymiivek Zrt. (1138 Budapest, Vdci 7t 182.)

2567/5 hrsz:
Vezetékjog 254 m2-re (VMB-286/2011)
Jogosult: EIMU Halozati Eloszto Kft. (1132 Budapest, 1 dci it 72-74.)

ELHELYEZKEDESE

Szigetmonostor a négy Szentendrei-szigeti telepiilés legdélibb  tagja.
Megkozelitése a dunantuli — szentendrei — oldalrdl koézuton a Tahitétfalunal
1év6 hidon at lehetséges. Az Fszaki-kézéphegysée—Alfold feldl a véci vagy a
g6di kompon at érheté el. Kompjarat van Szentendre—Leanyfalu fel6l a
Hatarcsardanal is. A 11-es szamu féutvonaltdl kézaton (a tahitétfalui hidon
at) nyolc és fél kilométer megtétele utan érheté el. Horany, a valamikori
udulételep a Vaci Duna-ag mentén déli iranyban hosszan elnyulva a teleptilés
keleti egységét alkotja. Szigetmonostor déli végén komppal lehet atjutni
Dunakeszi északi részére, északi végén pedig kishajoval Alségodre. Az ofalu
és a nala mar t6bbszoros terileti méreth Horany lassan, de biztosan 6sszeépil.

Az ingatlanok Szigetmonostor Horany nevl teleptlésrészének déli, a Vaci
Duna-ig melletti savijaban, a Horinygyongye ut (1612/7 hrsz) kelet
szomszédsagaban a TFagyongy utca és a Szentendrei ut kozott huzodo
tertleten fekszenek, Szigetmonostor kozponti részét6l mintegy 3000 m, a
Szigetmonostor— Szentendre-Leanyfalu hatarcsardai komptdl mintegy 4400 m,
a Szigetmonostor—Dunakeszi komptél nagyjabol 300 méter tavolsagra.

Az érintett teriilet nyugati oldalan tdilékkel-lakéhazakkal beépitett ingatlanok
vannak. Bz a teleptilés széle-vége. DéEli iranyban, a Szentendrei ut tuloldalan
erdds teriilet kezdédik. A védégat, a Parti at tdloldalan — az Ek 6vezeti
besorolasu szakaszon tulmendéen a beépitett részen is, a vizig huzédoan teljes
szélességben — fakkal benétt, erd6szert tertilet van.

Fszakra — a toltésen futé Parti tt—Nagyduna sétanyon haladva — hozzavetd-
legesen 1900 méter tavolsagra (az alsogodi rév kornyékén) van kialakuléban,
illetve részben kialakultan a teleptilésrész kézponti magja piactérrel, tizletekkel,
vendéglato helyekkel.
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2.4
2.4.0

2.4.1

24.2

KOZMUVESITETTSEG

A terilet — a telepiilés egészéhez hasonléan — villannyal, vizzel
szennyvizcsatornaval és vezetékes gazzal kézmuvesitett.

LEIRASA
Bevezetés

A targyi teriilet alakitisa abbol a célbdl torténik, hogy a tulajdonosok — Szigetmonostor
Kizség Onkormdinyzata, illetve a Févarosi Vizmitvek Zrt. — érdekegyextetés alapjin a
teriiletet részlegesen eleseréfjék. Az elfészitett hivatkozott foldmeérési dokumentdcid a
tervezetet tartalmazza.

Az értékbecslési leirds a tervezetre, a3 alakitdssal létrejott vagy modosult ingatlanokra
vonatkzik, hivatkozdssal ag alakitds elotti dllapotra.

2567/1 hrsz — 5585 m?

A vdltozds elotti 1612/7 hrsz-u ingatlanbdl (5 2613 m?), valamint a 2190/2, a
2567 és a 2568/1 hrsz-u ingatlanokb6l hozzid csatolt tertiletekbdl
(694+2019+533 m?) alakul ki a valtozas utin 5585 m*-rel.

A Horanygyongye ut tertiletének boviilését eredményezi a telekalakitas, mellyel
megszinik a vdltozds elotti 2190/2 hrsz-a ingatlan keskeny és tort vonala
nyulvanya (694 m?) — ehhez a teriilethez kertl —, tovabba a vdltozds eldtti 2567,
2568/1 hrsz-u ingatlanok részterilete (2019 és 533 m?), melyekbdl a Vador
utca folytatasaba megjelens, azt a Horanygyongye uttal 6sszekoté (a
valosagban eddig is meglévo) utszakasz képzédik.

Kozut, a funkcionak megfelel$ jellemzokkel és kellékekkel. Jellemzéen husz
méter szélességl. Gyakorlatilag sik feliletG ingatlan, déli iranyba alig
észrevehezben lejt. A valtozassal érintett tertlet északnyugati és ettdl délre es6
szakaszan béviléssel a keleti oldalan érintett a telekalakitasban.

A rendeltetésébdl ered6en és a természetbeni allpototot figyelembe véve
kijelenthetS, hogy a valtozas el6tti és utani terhelések, a vezetékjogok nem
okoznak értékelhetd valtozast az ingatlan jellemzéiben és hasznositsaban.

2567/2 hrsz — 1247 m?

A viltozds elotti 2190/2 hrsz-u ingatlanbdl (1316 m?) 694 m? atkerll a vdltozas
utani 2567/1 hrsz-u ingatlanhoz, a maradék 622 m? tertlethez keriil a vdltozds
elorti 2567 és 2568/1 hrsz-u ingatlanokbdl 587, illetve 38 m?), ezaltal 1247 m?

lesz a terulete.

A telekalakitas ez esetben egy kialakult allapotot rendez. Sik tertlet.
Szabalytalan, de az elézmény allapothoz képest kedvezébb formaja tertlet.
Atlagositott mérte ~28x42 m. Egy tizlet és egy bifé épiilet all rajta, melyek
tulajdonviszonyait a valtozas nem érinti. A rajta 1év6 vezetékjoggal érintett
tertilet nagy része atkertil az azonos tulajdonban allé 2567/1 hrsz-u ingatlanra.
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244

245

24.6

2.5

2.5.1

2567/3 htsz — 2547 m?

A wviltozds elotti 2567 hrsz-u ingatlanbdl (6000 m?) a vdltozds utani 2567 /11,
2567/2 és 2567/4 hrszu ingatlanokhoz az alakitds utin atkeril 2019, atkertl
2019, 587 és 1446 m?, igy lesz a maradék teriilet 2547 m?.

A Horanygyongye ut melletti, keletrél szomszédos keskeny, hosszu, észak-dél
iranyu tertlet. Lényegében sik, déli iranyba alig lejt6, felszine egyenletes.
Tertlete a valtozassal az eredeti alig negyven szazalékara csokken. Jellemzé
szélessége — eltekintve helyenkénti kisebb kiszélesedést6l — ~4-5 méter. A
vezetékjoggal lefedett tertlet — szazalékosan kifejezve — nagyjabo
kétharmadara zsugorodik.

2567/4 hrsz — 9432 m?

A viltozds elotti 2567 és a 2568/ 1 hrsz-u ingatlanokbdl (6600 m?, valamint
1 3513 m?) a vdtozds utani 2567 /4 hrsz-u tertlethez atkerul 1446, tovabba
7986 m? igy az 9432 m? nagysagu lesz.

Meghatarozéan 20-25 méter szélességl észak-dél iranyu hosszu terilet. A
keleti savjaban egy védogat, toltés huzodk. Ez a sav vizszintes siknak
tekinthet§, nyugati savija ettl elvalik és a 2574/1 és 2574/3 hrsza
ingatlanokkal azonosan lejt déli iranyba. Vezetékjog alig (0,3 %-ban) érnti. (A
jelenlegi 2568/1 hrsz-u ingatlant, melybdl a megosztissal szarmazni fog, 2,6
%-ban erheli vezetékjog.)

2567/5 hrsz — 1081 m?

A jelenlegi — a Févarosi Vizmivek Zrt. kizarolagos tulajdondban allé — 2568/1
hrsz-u ingatlanbdl kertil levalasztasra; a tervezett cseretigyletben nem érintett.

2567/6 hrsz — 876 m?

Az ingatlan a vdltozds eldrti 2568/ 1 hrsz-u tertletbdl (1 0531 m?) a vdltozds utani
2567/6 hrsz-1 alakul ki 876 m? terulettel.

A 2568/24 és a 2568/2 hrsz-u ingatlanok kozott huzddo, a végén, a 2567/5
hrsz-i ingatlan mellett harminc méter hosszban kozel derékszogben
bekanyarodé harom méter széles, Gjonnan kialakulé ut. Felszine sik. Tertlete
kozelitleg harminc szazalékban vezetékjoggal lefedett.

EPITESI OVEZETI BESOROLAS

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata 1/2018. (I. 24.) azamu, 2023. 09.
23-t6l hatilyos 6nkormanyzati  rendelete a telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzatardl a valtozassal érintett teriileteket — értelemszerten, az 6vetebe
nem tartozé kozuatat kivéve — egyonteten a Z-kp Ovezetbesorolja. (Horany
beépitésre szant tertiletei egyontetien az Lke-6 6vezetbe tartoznak.)
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2.5.2 A Z-kp ovezet el6irasai:
XII. Fejezet:
Beépitésre nem szant épitési 6vezetek el6irasai
28. Beépitésre nem szant teriiletek tagolodasa
40. § A Szabalyozasi Terv a telepiilés tertletén a beépitésre nem szant
tertileteket sajatos hasznalatuk szerint a kévetkez6 épitési 6vezetekbe sorolja:

(2) zoldterilet
a) Zkp jelt kozpark 6vezete

30. Zoldterulet 6vezetei
44. §

(1) A Z-kp jelt Kozpark Ovezetbe tartoznak a belteriileti szabalyozasi
terven jelolt zoldteriletek. A kozpark a pihenést, testedzést,
szorakozast szolgalo, allandéan névényzettel fedett, nagyobb
vonzaskorzettel rendelkez6 zoldtertilet.

(2) Az Ovezetben talalhato telkek 6sszevonhatdk, de tovabb nem
oszthatok. Az 6vezetben pihenést és rekreacios célokat szolgald
épitmények, sétaut, pihendhely, gyepes sportpalya, gyermekjatszotér,
illetve a tertlet fenntartasahoz sziikséges éptilet, épitmény és
kézmuvek helyezhet6k el.

(3) A kozparknak kozatrol, koztérrél kozvetlentl megkozelithetének kell
lennie, kerekesszékkel és gyermekkocsival is elérhetének és
hasznalhatonak kell lennie.

(4) Az O6vezetben parkold csak a park hasznalatahoz alakithato ki.

2.6 AZ INGATLANOK TERULETRENDEZESEBEN A TERVEZETT

TELEKALAKITASHOZ KAPCSLODO CSEREKBEN ERINTETT
INGATLANOK

® 2567/1 hrsz (— a Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata tulajdondban 4116
1612/7, 2190/2, 2567 ¢és a Févarosi Vizmivek Zrt. tulajdonaban all6
2568/1 helyrajzi szamu ingatlanokbdl kialakitva)

® 2567/2 hrsz (— a Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata tulajdonaban 4llo
2190/2, 2567 és a Févarosi Vizmivek Zrt. tulajdondban 4ll6 2568/1 hely-
rajzi szamu ingatlanokbol kialakitva) (az éptileteket nem érinti a csere)

® 2567/4 hrsz (— a Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata tulajdonaban 4ll
2567 és a Févarosi Vizmivek Zrt. tulajdonaban allé 2568/1 helyrajzi szamua
ingatlanokbdl kialakitva)

® 2567/6 hrsz (— a F6varosi Vizmuvek Ztt. tulajdondban all6 2568/1 helyrajzi
szamu ingatlanbol kialakitva)
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A FORGALMI ERTEK

3.1

3.2

3.3

3.4
3.4.1

Az értékelés forgalmi érték megallapitasara iranyuldé piaci Osszahasonlito
modszerrel késziilt.

A forgalmi érték megallapitasanal a teleptlésen kialakult ingatlanfogalmi
viszonyokat és arakat, a teriilet kozmivesitettségét, az ingatlanok elhelyezkedését,
terepviszonyait, altalanos és sajatos jellemzdit vettem figyelembe.

Az értékbecslés a 2025. januar 31-én tartott helyszini szemle, valamint a
megbiz6 altal szolgaltatott dokumentumok, informacidk alapjan késziilt,
tigyelemmel a helyi épitési szabalyozasra.

Korabban, 2022-ben készult mar a tertletrdl egy értékbecslés és aktualizalas
— 2021. december 14-én és 2022. augusztus 11-én tartott helyszineléssel —, de
az akkori telekalakitas és tertiletalcsere elképzelés egy masik koncepcié volt.

A tervezett telekalakitsban és cserében érintett ingatlanok jellemzdinek
Osszessége egymashoz hasonlé mind elhelyezkedésiikben, mind domborzatilag,
hasznosithatésagukban és egyéb jellemzbikben. Nem beépitésre szant tertiletek
szigoruan redukalt épitményelhelyezéssel és funkciokkal — kozpark, illetve kozut
—, melyek mindegyike aranyosan van jelen a cserepartnerek elcserélendé tertleteit
tekintve, ezért az Osszehasonlitasban egységesen silyozom a csereteriileteket.

Osszehasonlité forgalmi-érték adatok, értékelemzés:

Az értékelés targyat képez6 ingatlancsoport 6sszefoglalé f6bb jellemzdi:

telepiilés, foldteriilet specidlis korrekciok
megneveses, P
Jellemzok
Szigetmonostor valtozé; 876-9432 m?

* beépitetlen  * Horany déli része
terulet * beépitésre nem szant tertletek szigordan redukalt

(dltaldnos érvényit, az dsszes
dssgebasonlitott ingatlanbog

épitményelhelyezési lehetoséggel és funkciokkal /e.omgd;% Zgowoe, it
* Z-kp épitési Ovezetben fekszik, illetve Gvezeti vonatkoztatot,

mert egységesen mindegyiktil eltéri

besorolas nélkuli kozut gesen 2ol
adottsdgot, jellemzt kifejezd

* a csereteriiletek beépitetlenek

tényezik)
* a rendezési tertilet kbzmuvesitett: villany, viz, csatorna,
vezetékes gaz van a tertileten

specidlis, ag értékelt Ertékesokkentd tényezik értékniveld tényezok

ingatlancsoportra ag
talinostl — a hasonliott | o 3 hasonlitott 4rak kinalati * nagy, 6sszefliggd
ingatlanok mindegyikéts] , -, . i

> i wlomss | A3k, korrekeio: tertiletcsoport sajatos

azonosan — eltérd jellemzo oy
adottsigoke miatti -10 % lehet6ségekkel *
korrekcidk +15 %
0,90X1,15

* Bar nincs kézvetlen kapcsolata a kozeli folyoval, a Szigetmonostor (Horany)—Dunakeszi komphoz kézel
van, Szigetmonostor 6falu iranyabdl is j6l megkozelithet6. A nagy, Osszefiiged szabad teriiletrészek Gssze-
hangoltan sajatos, ritka és egyedi lehetéségeket biztosithatnak; pédaul szabadtéri rendezvények megtartasara.
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3.4.2
3.4.2.1

34.2.2

Osszehasonlitott ingatlanok adatai, korrekciok:

teriilet * a Dunatdél ~150 méterre
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetGség
* a teleknéret miatt lakéhaz nem épithetd
* villany és viz van
* két utcardél megkozelithetd

telepitlés, kindlati ar nagysdg Jajlagos Jajlagos
1egneveseEs, Fr Va kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemzok Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 17.500.000.- 529 33.081.-
* beépitetlen  * Horany, Margaréta utca, Horany északi része 0,95%0,95%0,55%

X 33.081.- Ft/m? =

teriilet * 2 Dunatdl ~300 méterre
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithet6ség
¢ lak6hazzal beépithetd
* villany az utcdban, viz, gaz, csatorna a telken

Fkorrekciok Ertékesikkentd tinyexik Ertékeniveld tényezik
(az értékelt ingatlanra | ¢ a teleplilésrész kozpont-
vonatkoztatva jatol tavolabb esik
a hasonlitott ingatlan 0
eltér6 jellemzéi 5%
alapjan) * a kézmuivesités hianya
5%
* beépitésre nem szant
teriiletek szigoruan
redukalt épitmény-
elhelyezési lehetoséggel
és funkcidkkal
45 9, 16.421.- Ft/m?
Jforrds: ingatlan.com
telepiilés, kindlati dr nagysag Jajlagos Jfajlagos
megnevezes, Fr a kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemzdk Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 22.380.000.- 553 40.470.-
* beépitetlen ¢ Horany, Boglarka utca, Horany északi része 0,95%0,93x0,50%

korrekciok értékesokkentd tinyezik Ertékendveld tényezik

(az értékelt ingatlanra | * a telepiilésrész kézpont-

vonatkoztatva jatol tavolabb esik
a hasonlitott ingatlan o
eltér6 jellemzéi -5 %
alapjin) * a k6ézmivesités hidnya

=7 %

* beépitésre nem szant
teriiletek szigoruan
redukalt épitmény-
elhelyezési lehetoséggel
¢és funkciokkal
=50 %

X 40.470.-Ft/m? =

17.878.- Ft/m?

Sorvds: ingatlan.com
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34.2.3
telepitlés, kindlati ar nagysdg Jajlagos Jajlagos
16gneveseEs, Fr Va kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemzok Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 17.900.000.- 443 40.4006.-
* beépitetlen  * Horany, Hajnalka utca, Horany északi része 0,95%0,90x0,55=
tertlet * Lke-6 6vezet, 20 % beépithetGség
* a teleknéret miatt lakéhaz nem épithetd X 40.406.- Ft/n? =
* villany, viz, csatorna a telken, a gaz bekothetd
e furt kat
korrekcidk Ertékcsikkentd tényezik Ertékeniveld tényezik
(az értékelt ingatlanra | @ a teleptilésrész kézpont-
vonatkozava jatol tavolabb esik
a hasonlitott ingatlan 0
eltér6 jellemzéi 5%
alapjin) * a k6ézmivesités hidnya
—10 %
* beépitésre nem szant
teriiletek szigoruan
redukalt épitmény-
elhelyezési lehetoséggel
és funkcidkkal
—45 %, 19.001.- Ft/m?2
Jforrs: ingatlan.com
3.4.24
kindlati dr nagysag Jfajlagos Jajlagos
Fr Va kindlati dr, korrigdlt dr,
Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 22.000.000.- 607 33.081.-
* Horany, Rézvirag utca, Horany kézépsé része 0,93%0,50%

* beépitetlen

tertlet * csendes zsakutciban
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetGség
* lak6hazzal beépithetd
* viz, csatorna a telken, villany folyamatban, gaz az
utcaban
korrekciok értékesokkentd tinyezik Ertékendveld tényezik

(az értékelt ingatlanra
vonatkoztatva
a hasonlitott ingatlan
eltér6 jellemzéi
alapjan)

* a k6ézmivesités hidanya
=7 %

* beépitésre nem szant
teriiletek szigoruan
redukalt épitmény-
elhelyezési lehet6séggel
¢és funkciokkal
=50 %

X 33.081.- Ft/m? X

15.383.- Ft/m?

Sorrds: ingatlan.com
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3.4.2.5
telepitlés, kindlati ar nagysdg Jajlagos Jajlagos
16gneveseEs, Fr Va kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemzok Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 19.900.000.- 509 39.484.-
* beépitetlen ¢ Horany, Galagonya tér 12., Horany északi része 0,95%0,95X%0,55X%
tertilet * 2 Dunatdl 150 méterre
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetGség X 39.484.- Ft/nm? X
* a teleknéret miatt lak6haz nem épitheto
* villany és viz van, csatora az utcaban
korrekcidk Ertékcsikkentd tényezik Ertékeniveld tényezik
(az értékelt ingatlanra | @ a teleptilésrész kézpont-
vonakostata {446 tivolabb esik
a hasonlitott ingatlan 0
eltér6 jellemzéi =5 %
alapjin) * a k6ézmivesités hidnya
5%
* beépitésre nem szant
teriiletek szigoruan
redukalt épitmény-
elhelyezési lehetoséggel
és funkcidkkal
—45 % 19.599.- Ft/m?
Jforrs: ingatlan.com
3.4.2.6
telepiilés, kindlati dr nagysag Jfajlagos Jajlagos
megneveses, Fr n? kindlati ar, korrigdlt dr,
Jellemz ik Ft/n? Ft/n?
Szigetmonostor 17.900.000.- 435 41.490.-
* beépitetlen ¢ Horany, Horanygyongye utca 0,55%

teriilet * Lke-6 6vezet, 20 % beépithetGség

* a teleknéret miatt lakohaz nem épitheto

* 6sszevonhato6 két helyrajzi szamon nyilvntartott terilet
korrekciok értékesikkents tinyezik értékniveld tényezik

(az értékelt ingatlanra
vonatkoztatva
a hasonlitott ingatlan
eltér6 jellemzdi
alapjan)

* beépitésre nem szant
teriiletek szigoruan
redukalt épitmény-
elhelyezési lehetdséggel
és funkcidkkal
—45 %

X 41.490.- Ft/m? =

22.820.- Ft/m?

Sorrds: ingatlan.com
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3.4.2.7
telepitlés, kindlati ar nagysag Jajlagos Jajlagos
16gneveseEs, Fr n? kindlati dr, korrigdlt dr,
Jellemzok Ft/w? Ft/w?
Szigetmonostor 24.800.000.- 658 37.690.-
* beépitetlen  * Horany 0,95%0,95%0,50%
terilet * a Dunatdl 150 méterre
* Lke-6 6vezet, 20 % beépithetSség X 37.690.- Ft/n? =
* lak6hazzal beépithetd
* viz a telken, csatorna, villany és gaz az utcaban
* furt kat
korrekciok Ertékesokkentd tnyezik Ertéknoveld tényezik
(az értékelt ingatlanra | * a telepiilésrész kdzpont-
vonatkoztaa | 46) tavolabb esik
a hasonlitott ingatlan 0
eltérd jellemzsi -5 %
alapjin) ¢ a k6zmivesités hianya
5%
* beépitésre nem szant
teriiletek szigoruan
redukalt épitmény-
elhelyezési lehetoséggel
és funkciokkal
—50 % 17.008.- Ft/m?
Sorrds: ingatlan.com
3.4 Korrigalt fajlagos atlagar:

16.421.- Ft/m?+17.878.- Ft/m?+19.001.- Ft/m?+15.383.- Ft/m?>+
+19.599.- Ft/m? 22.820.- Ft/m?+17.008.- Ft/m? = 128.110.- Ft/m?,

128.110.- Ft/m?/7 = 18.301.- Ft/ n?

egységes korrekcios tényezOk alkalmazsa (3.4.1 pont):

0,90x1,15x18.301.- Ft/m?* = 18.942.- Ft/»/
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3.8

3.9

2567/1 hrsz-u,
2567/2 hrsz-14,
2567/4 hrsz-1,
2567/6 hrsz-a ingatlanok becsiilt fajlagos forgalmi értéke:

18.942.- Ft/m?

azaz
tizennyolcezer-kilencszaznegyvenketts forint/m?

Az 6sszehasonlité adatok AFA mentes maganforgalombol szarmaznak.

Az Afa mentesség vagy kotelezettség megéllapitasara az értékbecslésnek nincs
kompetenciaja, az nem targya és nem feladatal

Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2025. aprilis 15.

Riesz Zoltan

értékbecsli
Bizonyitviny szama: 24/ 1986/ FUTI
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4 MELLEKLETEK:
SZIGETMONOSTOR MUHOILDTERKEPE:
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£ Ll ol GoogleEarth
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4.2 SZIGETMONOSTOR, MUHOIL.DAS ATNEZETI TERKEPRESZI.ET:

[}
S

Google Earth

} 47°39'33.76"E 19°07'09.81° K magassdg 101 m  szemmagassdg: 1.31 km ()

(forrds: Google Fild)
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4.3 SZIGETMONOSTOR, ATNEZETI TERKEPRESZI.ET:
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(forrds: Goaggle Térkép)
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4.4 HITEL.ES TERKEPMASOILAT:

Pest Megyei Korminyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.12.07 08:39:22
Helyrajz szam: SZIGETMONOSTOR belteriilet 2567

Megrendelés szan:  7/3607/2021

Meéretarany: 1: 4000 Térrajzs zAm 26528800002021
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A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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4.6 VALTOZAST V.AZRAJZ (nem liptékhelyes!):

Csallé6 Istvan Janos féldméré ev. DZIGetmonostor kézség
2015 Szigetmonostor, Bajcsy Zs. E. u. 2. belteriilet
Munka szama: 9-3/2023. Adatszolgéltatas iktato szama: 2- 2076/2024.

VALTOZASI VAZRAJZ

az 1612/7, 2190/2, 2567, 2568/1 helyrajzi szamu telekcsoport Ujraosztasarol
Méretarany: 1:1000

Cimkoordinatak:

A vazrajzot lasd a hatoldalon. 25675 hrsz.
Psz. Y X
1 654655 257739
2 654646 257712
Viltozas elétti allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet Teriilet Alrészlet Terlilet <8
o
5 Q,
Hrsz. jel miv. aga E ha.m® | Ak. Hrsz. jel | miv. aga 2 ha.m? Ak Szolgalmi és egyéb jogok >
E € ; 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
Kivett Kivett Vezetékjog 15571 m2-re (VMB-80/2009)
161277 = kozut = 5.2613 = 256711 = helyi kozat = 5.5859 E jogosult: ELMU Haldzati Elosztd Kft. (1132 =
Budapest, Vaci at 72-74.)
Vezelékjog 5098 m2-re (VMB-286/2011)
jogosult: ELMU Halozati Eloszté Kft. (1132
Budapest, Vaci at 72-74.)
Vezetékjog 260 m2-re (VB-109/2021)
jogosult: Févarosi Vizmivek Zrt. (1138
Budapest, Vaci at 182.)
Kivett Kivett Vezetékjog 21 m2-re (VMB-80/2009)
219012 - kbzteriilet - 0.1316 - 2567/2 - kozteriilet = 0.1247 - jogosult: ELMU Halozati Eloszto Kft. (1132 =
Budapest, Viaci ut 72-74.)
Kivett Kivett Vezelékjog 118 m2-re (VMB-80/2009)
2567 - kozterilet - 0.6600 - 256713 - kozteriilet - 0.2547 - jogosult: ELMU Halézati Eloszto Kft. (1132 -
Budapest, Vaci at 72-74.)
Vezetékjog 4 m2-re (VMB-286/2011)
jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft. (1132
Budapest, Véci ut 72-74.)
Vezetékjog 39 m2-re (VB-109/2021)
jogosult: Févarosi Vizmivek Zrt. (1138
Budapest, Vaci at 182.)
Kivett Kivett Vezetékjog 25 m2-re (VMB-286/2011)
2568/1 - hétvégi haz, - 1.0513 - 256714 - | beépitetlen - 0.9432 - Jjogosult: ELMU Halézati Eloszté Kift. (1132 -
udvar tertilet Budapest, Vaci ut 72-74.)
Vezetékjog 1 m2-re (VB-109/2021)
jogosult: Févarosi Vizmivek Zrt. (1138
Budapest, Vaci ut 182.)
Kivett
256715 - hétvégi - 0.1081 - - -
haz, udvar
Kivett Vezetékjog 254 m2-re (VMB-286/2011)
256716 - | helyi kozat - 0.0876 - jogosult: ELMU Halézati Elosztd Kft. (1132 -
Budapest, Vaci ut 72-74.)
Ossz.: - | 71042 | - - - | 71042 | - -
A véltozas akaratunknak megfelelGen tértént: A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
. e g A helyrajzi szamozas és a terlletszamitas helyes. Ez a zéradek
S2igeimonostor, 2024 nayember 28, a kellezéstdl szémitott egy évig hatélyos.
Készito/minGseget tanisito: ..................... Szentendre, 2025. ......ho6 ...... nap.
sallé Istvan Janos
foldmérd ig. szama: 7462 g
Ing. rend. min. széma: 4058/1995. Fh. s SRR
Ing. rend. min. sz.:
CSALLO ISTVAN JANOS
foldmérd egytni valialkozd Ny s2 58014837
2015 Szigetmonostor, Bajc s.E u2 Csallé Istvan Janos

tel. 06-20-850-3124

e-mail csallo.istvan janos@gmail com foldmérd ig. szama; 7462

Adészam 59963576-1.33 r 4 T
Szamiaszam 11742087-24284152 '
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4.7 A GEODEZIAI DOKUMENTACIO TERULETSZAMITASI LLAPJA:

VALTOZAS ELOTT

hrsz. ter.m2

1612/7 52613
21908/2 1316

2567 6600

2568/1 10513

VALTOZAS UTAN

hrsz.

1612/7-b61

2190/2-b61
2190/2-b6l

2567-b61
2567-bb61l
2567-b61
2567-b61

2568/1-bdl
2568/1-b61
2568/1-b01
2568/1-b61
2568/1-bol

részek:

2567/1-be

2567/1-be
2567/2-be

2567/1-be
2567/2-be
2567/3-ba
2567/4-be

2567/1-be
2567/2-be
2567/4-be
2567/5-be
2567/6-ba

ter.m2

52613

694
622

2019

587
2547
1446

hrsz.:
2567/1

2567/2
2567/3
2567/4
2567/5
2567/6

Osszesitett

ter.m2

52613+694+2019+533=55859

622+587+38=

2547=
7986+1446=
1081=

876=

1247
2547
9432
1681

876

Ossz.: 71042

Szigetmonostor, 2025. @1.

29,

Csalld Istvan Janos
foldmérd ig. szam: 7462
ing.rend.min.szam: 4058/1995.
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4.8 TELERALAKITASI HELYSZINRAJZ (nem léptékbeyes!):

Csallé Istvan Janos féldméro ev.
2015 Szigetmonostor, Bajcsy Zs. E. u. 2. Szigetmonostor kézség

= beltertilet
Munka szdama: 9-3/2023.
Adatszolgéltatas iktatd szama. 2 - 2076/202-

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

az 1612/7, 2190/2, 2567, 2568/1 helyrajzi szamu telekcsoport tjraosztasaro!
Meéretarany: 1:1000

A helyszinrajzot ldsd a hatoldalon.

Valtozas el6tti allapot Valtozas uténi allapot
Hrsz. miv. aga Terulet Beépit- Szolgalmi és egyéb Hrsz. miv. aga Terulet Beépit- Szolgalmi és egyéb
ha.m? ettség jogok ha.m? ettség jogok
mértéke: mérteke:
% %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kivett Vezetékjog 14580 m2-re (VMB-80/2009) Kivett Vezetékjog 156571 m2-re (VMB-80/2009)
161217 kozat 5.2613 0,00 jogosult: ELMU Halézati Eloszto Kft. (1132 25671 helyi kézat 5.5859 0,00 jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kit. (1132
Budapest, Vaci ut 72-74.) Budapest, Vaci ut 72-74.)
Vezetékjog 5094 m2-re (VMB-286/2011) Vezetékjog 5098 m2-re (VMB-286/2011)
jogosult: ELMU Haldzati Eloszté Kit. (1132 jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kit. (1132
Budapest, Vaci at 72-74.) Budapest, Vaci at 72-74.)
Vezetékjog 205 m2-re (VB-109/2021) Vezetékjog 260 m2-re (VB-109/2021)
jogosult: Févarosi Vizmivek Zrt. (1138 jogosult: Févarosi VizmUvek Zrt. (1138 Budapest,
Budapest, Vaci Gt 182.) Véci ut 182.)
Kivett Vezetékjog 597 m2-re (VMB-80/2009) Kivett Vezetékjog 21 m2-re (VMB-80/2009)
2190/2 kozteriilet 0.1316 15,56 jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft. (1132 2567/2 kozteriilet 0.1247 16,84 jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft. (1132
Budapest, Vaci 0t 72-74.) Budapest, Vaci 0t 72-74.)
Kivett Vezetékjog 533 m2-re (VMB-80/2009) Kivett Vezetékjog 118 m2-re (VMB-80/2009)
2567 kozteriilet 0.6800 0,00 jogosult: ELMU Haldzati Eloszto Kft. (1132 2567/3 kozteriilet 0.2547 0,00 jogosult: ELMU Halozati Eloszto Kft. (1132
Budapest, Vaci at 72-74.) Budapest, Vaci ut 72-74.)
Vezetékjog 13 m2-re (VMB-286/2011) Vezetékjog 4 m2-re (VMB-286/2011)
jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kift. (1132 jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kit. (1132
Budapest, V4ci (it 72-74.) Budapest, Viaci it 72-74.)
Vezetékjog 95 m2-re (VB-109/2021) Vezetékjog 39 m2-re (VB-109/2021)
jogosult: Févarosi Vizmiivek Zrt. (1138 jogosult: Févarosi VizmUvek Zrt. (1138 Budapest,
Budapest, Vaci at 182.) Vagi ut 182.)
Kivett Vezetékjog 274 m2-re (VMB-286/2011) Kivett Vezetékjog 256 m2-re (VMB-286/2011)
2568/1 | hétvégihaz, | 1.0513 0,29 jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kit. (1132 2567/4 beépitetlen 0.9432 0,00 jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kit. (1132
udvar Budapest, Vaci ut 72-74.) teriilet Budapest, Vaci it 72-74.)
Vezetékjog 1 m2-re (VB-109/2021)
jogosult: Févarosi Vizmlivek Zrt. (1138 Budapest,
Véci ut 182.)
Kivett
2567/5 hétvégi haz, 0.1081 2,87 -
udvar
Kivett Vezetékjog 254 m2-re (VMB-286/2011)
2567/6 helyi kbzat 0.0876 0,00 jogosult: ELMU Halozati Eloszto Kit. (1132
Budapest, Vaci ut 72-74.)
Ossz.: 7.1042 - 7.1042 -
— PN
Szigetmonaostor, 2024. november 28. = SRR
Készité/Mindséget tanusito: ........ g
Csalld Istvan Janos CSALLO ISTVAN JANOS
foldméré ig. szama: 7462. o 2 8014837

by vallalkozo Ny 82
or 8. y L

Ing. rend. min. szama: 4058/1995. u. 2

Csall6 Istvan Janos
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4.9

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

TULAJDONI [.APOK:

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

S

SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle msolat
Megrendelés szam:30005/3063/2025
2025.01.22
SZIGETMONOSTOR Szektor : 53
Belteriilet 1612/7 helyrajzi szam
"ocimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jodv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 < = Y ter. Kkat.jbév
ha m2 k.fill
Kivett kézat 0 5.2613 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 43302/2/2016.09.26
eredeti hatarozat: 33641/1992.03.31
jogeim: 1990. évi LXV. térv. 107. § (2) bek. tulajdoni hanyad: 0/1 33641/1992.03.31
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanvad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: KOZSEGI ONKORMANYZAT SZIGETMONOSTOR

cim: 2015 SZIGETMONOSTCOR F3& utca 26

érkezési ido:
44460/2009.12.

1. bejegyzd hatarozat,
eredeti hatdrozat:
Vezetékjog

VMB-80/2009. engedély szami (7281)

ILRESZ
43302/2/2016.09.26
08

Pomaz-Szigetmonostor 20 kV-os fenndlld vezeték javéra a

vazrajz szerinti 14580 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
cim

térzsszam: 13804983

1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

érkezési idd:
35587/2012.04.

2. bejegyzd hatéarozat,
eredeti hatarozat:
Vezetékijog

VMB-286/2011. engedély szami (20748)

43302/2/2016.09.26
02

Szigetmonostor 0.4 kV-os 1. sz. fennallé vezeték javara a

vazrajz szerinti 5094 mZ2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
cim

torzsszam: 13804983

1117 BUDAPEST Hengermalom tt 18.

3. bejegyzd® hatédrozat, érkezési idd:

43302/2/2016.09.26

Onallé széveges bejegyzés a 1301 hrsz-1 3892m2 nagysagd, a 1315 hrsz-0 217m2 nagysagi, a

1612/3 hrsz-u 5.3250m2 nagysagu ingatlanok megosztva a 1301 hrsz-0 3890m2,

1612/4 hrsz-ua &0m2,
ingatlanckra.

1612/5 hrsz-u

1315 hrsz-a 210m2,

65m2, 1612/6 hrsz-u 5Zm2 és 1612/7 hrsz-ua 5.3082mZ nagysagu

Folytatds a kivetkezd lapon
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2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3063/2025

2025.01.22
SZIGETMONOSTOR Szektor : 53
Belteriilet 1612/7 helyrajzi szam
Folvtatis az elozo laprol
NLRESZ
bejegyz® hatadrozat, érkezési idd: 427915/2021.06.07

Vezetékjog
Az ingatlan 205 m2 teriiletére. Engedélyszam:VB-109/2021. "Szigetmonostor Hordny II-Horany
IITI.Transzformatorok kozotti termeld haldzat, 10 kV-os termeldi foldkébel létesitése.".

jogosult:
név: FOVAROSI VIZMOVEK ZRT torzsszam: 10898824
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 182.

bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 666041/2024.09.12

Onalld szdveges bejegyzés a Szigetmonostor, belteriilet 1612/7 hrsz-u ingatlan teriilete
53082m2-r51 52613m2-re valtozott,teriiletszamitidsi hiba kijavitidsa jogcimén.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadédst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdésagil eljaréas céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE
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2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szam:30005/3065/2025

2025.01.22
SZIGETMONOSTOR Szektor : 53
Belteriilet 2190/2 helyrajzi szdm
2015 SZIGETMONOSTOR HORANY Hordnygydngye tér 2190/2 HRSZ. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 < o 1 ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett kézteriilet 0 1316 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 33641/1992.03.31
jogcim: 19890. évi LXV. térv. 107. § (2) bek.
jogallas: tulajdonos
név: KOZSEGI ONKORMANYZAT SZIGETMONOSTOR
cim: 2015 SZIGETMONOSTOR F3 utca 26

NML.RESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 44436/2002.09.16

On&llé szowveges bejegyzés a 2190/2-es helyrajzi szému ingatlanbdl 580.m2. teriilet atcsatolva
a 2190/1-es helyrajzi szamu ingatlanhoz.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 44460/2009.12.08
Vezetékjog
VMB-80/2009. engedély szdmi (7281) Pomidz-Szigetmonostor 20 kV-os fennadlld vezeték javara a
vazrajz szerinti 597 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalcm ut 18.

6. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 666041/2024.09.12

On&116 széveges bejegyzés a Szigetmonostor,belteriilet 2190/2 hrsz-u ingatlan teriilete
1239m2-r51 1316ém2 -re valtozott,teriiletszdmitdsi hiba kijavitdsa jogcimen.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k&ézigazgatidsi hatésagl eljaras céljdbdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

@R | E SZ Szigetmonostor—-Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Elektronikusan alairta: o

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3066/2025

2025.01.22
SZIGETMONOSTOR Szektor : 53
Belteriilet 2567 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 < = Y ter. Kkat.jbév
ha m2 k.fill
Kivett kézteriilet 0 6600 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 33641/1992.03.31
jogcim: 19390. évi LXV. térv. 107. § (2) bek.
jogalléds: tulajdonos
név: KOZSEGI ONKORMANYZAT SZIGETMONOSTOR
cim: 2015 SZIGETMONOSTOR F& utca 26

ML.RESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 44460/2009.12.08
Vezetékijog
VMB-80/2008. engedély szami (728l) Pomdz-Szigetmonostor 20 kV-os fenndlld vezeték javéara a
vazrajz szerinti 533 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tdrzsszéam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36199/2012.04.02
Vezetékjog
VMB-286/2011. engedély szami(20748) Szigetmonostor 0.4 kV-os 1. sz. fennalld vezeték javara a
vazrajz szerinti 13 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 427915/2021.06.07
Vezetékieg
Az ingatlan 95 m2 teriletére. Engedélyszam:VB-109/2021. "Szigetmonostor Horadny II-Horany
III.Transzformatorok kozétti termeld halédézat, 10 kV-os termeldi fdldkédbel létesitése.".

jogosult:
név: FOVAROSI VIZMOVEK ZRT torzsszam: 10898824
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 182.

7. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 666041/2024.09.12

Onéallé szdveges bejegyzés a Szigetmonostor belteriilet 2567 hrsz-0 ingatlan teriilete
6258m2-rdl1 6600m2-re valtozott,terliletszamitési hiba kijavitasa jogcimen.

Folvtatis a kivetkezo lapon
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@R | E SZ Szigetmonostor—-Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3066/2025
2025.01.22

SZIGETMONOSTOR Szektor : 53
Belteriilet 2567 helyrajzi szam

Folvtatis az eldz6 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatckkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kézigazgatidsi hatdsiagil eljaras céljabdl kerlilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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@R | E SZ Szigetmonostor—-Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3067/2025

2025.01.22
SZIGETMONOSTOR Szektor : 34
Belteriilet 2568/1 helyrajzi szam
2015 SZIGETMONOSTOR Horanygyongye utca. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 JeaEd 115 ter. Kkat.jov
ha m2 k.fill
Kivett hétwvégi haz, udvar 0 1.0513 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 46698/1999.11.10
jogcim: apport
jogalléds: tulajdonos
név: FOVAROSI VIzZMOVEK ZRT
cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Gt 182.
torzsszam: 10898824

M.RESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36200/2012.04.02
Vezetékjog
VMB-286/2011. engedély szami(20748) Szigetmonostor 0.4 kV-os 1. sz. fennalléd vezeték javara a
vazrajz szerinti 274 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTG KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 666041/2024.09.12

On&11é6 széveges bejegyzés a Szigetmonostor 2568/1 hrsz-u ingatlan terfilete 11451 m2-r31 10513
m2-re valtozott, terliletszdmitdsi hiba kijavitidsa jogcimen.

Az E-hiteles tulajdeni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A& szemle masclat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatadsi hatésagl eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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@R | ESZ Szigetmonostor-Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

INGATLA

2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

A jelenlegi 2567 és csekély részben a 2568/ 1 hrsz-1i ingatlanok északi részét dtszeld dit (észak feldli nézet, a Vadér utea folytatisa)

A jelenlegi 2567 hrsg-ii ingatlan ésgaki vége és a 2190/ 2 hrsz-ii ingatlan s3omszédos részének északi esiicske
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@R | ESZ Szigetmonostor-Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

2000 Szentendre, Biukkos part 70. e Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

A jelenlegi 2190/ 2 hrs-ii ingatlan jellemszd dllapota, novényzete
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2000 Szentendre, Bukkos part 70. @ Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

@R | ESZ Szigetmonostor-Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Szemben az 1ittol balra a_jelentegi 2567 hrsz-ii, tdle balra a 2568/ 1 A Jelenlegi 2567 hrsz-it ingatlan részlete, 1ol balra a 2568/ 1 brsz-1i
brsz-rinak a nyugati savja a tiltésszélel, déli szakasz észalk felol ingatlan & — folytatdsiban — a 2569 hrsz-ii teriilet nyugati s3éle
(észatk_feldl)
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@R I ESZ Szigetmonostor-Hordny, 2567/1 (1612/7), 2567/2 (2190/2), 2567/3 (2567), 2567/4 (2568/1), 2567/6 (2568/1) hrsz-u ingatlanok értékbecslése

INGATLA

2000 Szentendre, Bukkos part 70. @ Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

A 2569 hrsz-ii teriilet nyngat feloli toltésoldala A Hordnygyongye iit; jobbra a jelenlegi 2567 hrsz-i, tile jobbra a
vdltozasban nem érintett 2569 hrsg-ii teriilet toltésoldala (dél nézer)



38
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2000 Szentendre, Bukkos part 70. ®© Telefon: 06(20)949-5613 e rieszingatlan@gmail.com

A vdltozdssal érintett teriilet déli vége, a jelenlegi 2567 hrsz-ii ingatlan (balra) és a 2569 hrsz-ii teriilet (jobbra), dli vége, dél feldli nézet



