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MODOSITOTT ELOTERJESZTES
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
helyi adokrol sz616 9/2022. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol
(Készilt a Képvisel6-testiilet 2025. november 27-i rendes tilésére)

Melléklet:
- rendelet-tervezet

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A helyi adérendeletek feliilvizsgalatara az éves munkaterv itemezése szerint kertl sor. A helyi
rendeletek évenkénti felilvizsgalata, esetleges modositasa a Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol
52616 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a alapjan lehetséges. Adokotelezettséget megallapito, az
adoalanyok korét bovits, az addé mértékét noveld, illetve kedvezményt, mentességet
megszintetd jogszabaly kihirdetése és hatalyba 1épése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés az 6nkormanyzati adérendeletekre is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy valamely
Uj adénemet bevezeté vagy a hatalyos szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) moédositd
adorendelet legkorabban a kihirdetést koveté 30. napon Iéptethets hatalyba.

Fenti rendelkezések értelmében, amennyiben a Képvisel6-testilet a korabbi adoérendeletet
modositani kivanja, azt legkésébb 2025. december 1-ig ki kell hirdetni, annak érdekében, hogy 2026.
januar 1-jén hatalyba Iéptethet6 legyen.

A Magyar Allamkincstar megkiildte tajékoztatasit az egyes tételes helyi adémértékek
valorizaci6jardl sz6l6, 2026. januar 1-jétdl alkalmazandé adémaximumokrol. A helyi adokrél szo6l6
1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.)) 7. § ¢) pontja értelmében az O6nkormanyzat
adomegallapitasa soran az adé mértékeként nem allapithat meg tobbet a MAK altal kézolt
adémaximumtoél.

Adoénem Adémaximum (2026.)
Epitményadé (épiilet, épiiletrész utan): 3059,3 Ft/m2
Telekado: 556,2 Ft/m2
Maganszemély kommunalis addja: 47279,6 Ft/adotargy

Idegenforgalmi ad6 (tartézkodasi id6 utan):  834,3 Ft/f6/vendégéjszaka

Szigetmonostor Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiilete mar tobb iilésen is targyalta a helyi
adorendeletet, a 2025. oktéber 27-1 Glésén tobb dontést is hozott arra vonatkozdan, hogy milyen
modositasokat kivan bevezetni 2026. januar 1-jétél.
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A korabbi testtleti hatarozatok alapjan, valamint jogszabaly-valtozas miatt szitkséges modositani a
helyi adokrol sz616 9/2022. (V1.30.) 6nkorményzati rendeletet (a tovibbiakban: R.).

A Pénzigyi, Kornyezetvédelmi és Kommunikaciés Bizottsag a 2025. november 27-i ilésén
megtargyalta a rendeletet modositod elbterjesztést, és az oktoberi dontésekhez képest az alabbi,
sargaval megjeldlt javaslatokat teszi:

a R. 4. 2)-e) pontjai médositasra kertilnek, mely szerint az alabbi adétargyak keriilnek
meghatarozasra épitményadd vonatkozasaban: mihely; tzlethelyiség; vendégl6-ipari
tevékenységre hasznalt épitmény; nyaralo, hétvégi haz, tdulé és a kommunalis ad6 hatalya
ala nem es6 lakohaz; minden egyéb épitmény

a fenti adotargyak esetében az éves épitményad6 mértéke is adotargyanként keriil
meghatarozasra, ugymint

a) mthely esetében 1 100 Ft/m”

b) tizlethelyiség esetében 1 100 Ft/m?

¢) vendéglaté-ipari tevékenységre hasznalt épitmény esetében 1 100 Ft/m?

d) nyaral6, hétvégi haz, udulé és a kommunalis ad6 hatilya ald nem esé lakéhaz
esetében 1 100 Ft/m?

¢) minden egyéb épitmény esetében 340 Ft/m’

7

a R. 7.§-a rendelkezik a telekadé mértékérdl, mely szintén modositasra kertl az alabbiak
szerint:

a) a b)-€) pontba nem tartozé telkek esetén 170 Ft/m?,

b) Gksz-1 Gvezetébe tartozd telek esetén, amennyiben a telek tulajdonosa
Szigetmonostor telepiilésen helyi ipartizési adot fizet, 110 Ft/m?,
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Itt még at kell gondolni ezeket a killénbségtételeket, hiszen a vagyoni tipust adoknal, mint
a telekado is, a teljesit6képesség az adotargy értékével fiigg Ossze és nem az addzd
gazdalkodasi szempontjaitol.

A bizottsag a korabban ismertetett Kuariai dontése értelmében nem javasolja differencialni
aszerint, hogy fizet-e az addz6 iparGizési adot a telepilésen, vagy sem, hiszen
jogszabalyellenes.

Mivel a telekadé mértéke emelésre kertil, ezért a mentességek modositasa tobb esetben is
aranytalan adéemelést jelentene az ad6zok szamara., {gy ezen mentességek megvaltoztatasa,
atgondolasa majd jov6 évi feladat lesz.

a R. 8. (2) bekezdése tovabbi mentességgel egésziil ki, mely szerint mentes a telekado
al6l a kommunalis ad6 hatalya ala tartoz6 ingatlan. Az 6nkormanyzat adémegallapitasi
jogat korlatozza az, hogy az addalanyt egy meghatarozott adotargy (éptlet, épiletrész, telek)
esetében csak egyféle ado fizetésére kotelezheti. A hatalyos adérendeletink szerint nem
zarja ki a ,,t6bbesaddztatas” lehet6ségét a kommunalis ado és a telekadd vonatkozasaban,



igy ezt médositani kell. Természetesen az adohatésagi munka soran az adokivetések a
,,tObbesadoztatas” tilalmanak figyelembe vételével.

- aR.10.§-a rendelkezik az idegenforgalmi ad6é mértékérdl, melyet a testiilet 2026. januar
1. napjatol 550.- Ft mértékben kivan megallapitani személyenként és vendég éjszakanként.

- A Htv. 2016. januar 1-jét6l kiterjesztette az Onkormanyzati jogkort, és lehetdséget
biztositott, hogy az Onkormanyzat a haziorvos, védéné vallalkoz6 szamara
mentességet, kedvezményt allapitson meg, feltéve, hogy a vallalkozasi szintd ipartzési
adodalap az ad6évben a 20 millié forintot nem haladja meg. Haziorvos, védénd
vallalkozénak a Htv. 52. § 23. pontja szerint az a vallalkoz6 mindstl, aki/amely —
gazdalkod6 szervezetként vagy egyéni vallalkozoként — killon  jogszabaly alapjan
haziorvosi, hazi gyermekorvosi, fogorvosialapellatisi vagy véd6ndi tevékenységet végez
és nettd arbevételének legalabb 80 szazaléka e tevékenység (tevékenységek) végzésére
vonatkoz6, az egészségbiztositasi szervvel kotott finanszirozasi szerzédés alapjan az
Egészségbiztositasi Alapbol szarmazik. Az onkormanyzatok jellemzdéen éltek ezzel a
lehet6séggel, és mentesitették a praxisokat az adofizetés kotelezettsége aldl. Az
egészségugyben az egészségiigyl szolgalati jogviszonyrdl szolé 2020. évi C. térvény
hatalybalépést kévetéen érdemi béremelés tortént, és ha nem is ezzel azonos mértékd, de
jelent6s bevételnovekedés tortént a haziorvosi praxisok esetében is. Igy mar a praxisok
jelentés szama a 20 milliés hatar felé kertlt, és szamukra nem adhaté mentesség. A
jogalkoté - a haziorvosi praxisok betdltésének megkonnyitését szem elStt tartva —
lehet6séget kivan biztositani az 6nkormanyzatoknak, hogy a haziorvosokat és védéndket
sajat dontésiik szerint magasabb Osszeghataron beltl mentesithessék a helyi iparGzési ad6
alol, ezért 2026. januar 1-jét6l a Htv. 40 milli6 forintot meg nem haladé vallalkozasi
szinttli ipartizési ad6alappal rendelkezé haziorvos, véd6éné vallalkoz6 szamara ad
lehet8séget adomentesség, addokedvezmény megallapitasara. Az adomentesség,
adokedvezmény terjedelme, mértéke nem differencialhat6é, valamennyi mentességre
jogosult vallalkozo szamara azonosnak kell lennie. Erre tekintettel médositani kell a R. 14.§-
at. A teleptilésen ezt a kedvezményt nem veszik igénybe.

- A testilet ugy dontétt, hogy mentes a maganszemélyek kommunalis adéja aldl az
ingatlan-nyilvantartas hatalyos adatai szerint az ingatlan vonatkozasaban haszonélvezeti
joggal, vagy tulajdonjoggal rendelkezé egyedil él6 85 éven feliili adéalany, aki az adott
ingatlanban allando lakosként bejelentett személy, ha ott mas személy sem lakohellyel, sem
tartézkodasi hellyel nem rendelkezik és az ingatlant mas személy nem is lakja. Erre
tekintettel modositani kell a 16.§ (2) bekezdés b) pontjat, mert korabban a 90 éven felili
adoalany kapott mentességet.

- A Bizottsag a maganszemélyek kommunalis adéjat 23.000.- Ft/év sszegte javasolja emelni.

A szamitasok alapjan igy a kivetett adé 6sszege 25.078.105.- Ft lesz, a tobbletbevétel ezaltal
3.271.057.- Ft.

A rendelet-tervezet elfogadasahoz az Motv. 50. §-a alapjan mindsitett tobbség sziikséges. Kérem a

Tisztelt Bizottsagot és a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a

rendelet-tervezetet pedig elfogadni sziveskedjen!

Szigetmonostor, 2025. november 27.

Bottlik-Szilagyi Szabina
jegyz6

El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan
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1. Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: a rendeletnek tarsadalmi hatasa nincs. Gazdasagi hatasa,
hogy az adéterhek novekednek, de az egyes adomértékek is jelentGsen elmaradnak az
adémaximumoktol.

2. Koltségvetési hatasa: az adovaltozasok az allami elvonasokat csak részben
ellensulyozzak. A beszedett helyi adé az onkormanyzat egyik fontos, meghatirozé
bevétele, amely hozzajarul az Onkormanyzati kotelezé feladatok, kozosségi kiadasok
finanszirozasahoz, az Onkormanyzat gazdalkodasat segiti ¢és tamogatja. A
rendeletalkotasnak érdemi gazdasagi, koltségvetési hatasa van, hiszen a helyi adobevételek
névekedése varhatod, amely névekményt a teleptilésfejlesztésre lehet forditani.

3. Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincsenek.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: a rendeletmoédositast koévetSen a
rendeletben meghatarozott adomértékek novekedésérdl, mentességek modositasardl az
adozok 1) hatarozatot kapnak. A tdjékoztatasok, felszolitasok, hatarozatok
megszovegezése, kézbesitése, nyomon kovetése miatt a Polgarmesteri Hivatal adécsoport
dolgozoinak megnd az adminisztraciés terhe.

5. Ajogszabaly megalkotasanak szitkségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
koévetkezményei: a moédositas elmaradasa adobevétel kiesést eredményez.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: rendelkezésre allnak

Altalanos indokolas

A telepilés fejlédésének, fenntarthatosaganak biztositasa érdekében szitkséges a helyi
adorendszer rendszeres felilvizsgalata és szikség esetén a modositasa, mely megteremti a
lakossag, illetve a gazdasagi szerepl6k szamara a kozteherviselés alapijait.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat a helyi koztigyek
intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok fajtajardl és mértékérdl.

A helyi adokrol szol6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdése alapjan e
torvény felhatalmazasa és rendelkezései szerint a teleptilési 6nkormanyzat rendelettel az
onkormanyzat illetékességi tertletén helyi adokat vezethet be.

A Htv. 6. §-a szabalyozza az 6nkormanyzatok adémegallapitasi jogat.



Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelete

a helyi adokrdl szél6 9/2022. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A helyi adokrdl szold 1990. évi C. toérvény 6. § rendelkezése alapjan az Onkormanyzat
adomegallapitasi joga kiterjed arra, hogy a helyi ad6 mértékét a helyi sajatossagokhoz, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok teherviseld képességeihez
igazoddan — a torvényben meghatarozott felsd (adémaximum) hatarokra figyelemmel —
megallapitsa.

[2] Szigetmonostor K&zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdése szerinti feladatkdrében eljarva, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 143. § (4) bekezdésében, valamint a helyi adokrol sz6l6 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében, a 6. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli
el.

1. §

A helyi adokrol szolo 9/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 4. § a)—e) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(Az épitményado éves mértéke:)

) miihely esetében 1 100 Ft/m?

b)  lizlethelyiség esetében 1 100 Ft/m?

c)  vendéglato-ipari tevékenységre hasznalt épitmény esetében 1 100 Ft/m?

d)  nyarald, hétvégi haz, iidiild és a kommunalis ad6 hatdlya ald nem esd lakohdz esetében 1
100 Ft/m?

e)  minden egyéb épitmény esetében 340 Ft/m

2.§

A helyi adokrol szolo 9/2022. (VI. 30.) onkormdanyzati rendelet 7. § a)—) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

299

(Az ado évi mértéke Szigetmonostor kozség belteriiletén )

») ab)-c) pontba nem tartozo telkek esetén 170 Ft/m?,

b)  Gksz-1 dvezetébe tartozd telek esetén 110 Ft/m?,

c) Vi-3, K-ki és Kb-Ki-2 dvezetébe tartozo telek esetén 60 Ft/m?2.”

3.§

A helyi adokrol szo16 9/2022. (V1. 30.) onkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése a kovetkezd
h) ponttal egésziil ki:

(Mentes az ado aldl)
»h) akommunalis ad6 hatdlya ala tartozé ingatlan.

4. 8§

A helyi adokrol szolo 9/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»10. §

Az ad6 mértéke személyenként és vendég ¢jszakanként 550 Ft.”
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5.§

A helyi adokrol sz6lo 9/2022. (V1. 30.) dnkorményzati rendelet 14. §-a helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

»l4. §

33% mértékii adokedvezmény illeti meg azt a haziorvost, védond vallalkozot, akinek/amelynek
a Htv. 39/C. § (3) bekezdése alapjan a vallalkozasi szintii ipartizési adoalapja az adoéévben a 40
millié forintot nem haladja meg.”

6.§

A helyi adokrol szolo 9/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet 15. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»15. §

Az ado évi mértéke adotargyanként, és lakasbérleti jogonként 23 000 Ft/év.”

7.§

A helyi adokroél szol6 9/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés b) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Mentes a maganszemélyek kommundalis addja alol)

»b) az ingatlan-nyilvantartds hatdlyos adatai szerint az ingatlan vonatkozasaban
haszonélvezeti joggal, vagy tulajdonjoggal rendelkezd egyediil ¢é16 85 éven feliili
adoalany, aki az adott ingatlanban alland6 lakosként bejelentett személy, ha ott mas
személy sem lakohellyel, sem tartézkodasi hellyel nem rendelkezik €s az ingatlant mas
személy nem is lakja.”

8.§
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén Iép hatalyba.
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EPITMENYADO

Osszesen 1429 db kivetés van, ebbél:

- 1389 db fizet 945.- Ft/nm
- 40 db fizet 970.- Ft/nm
- 18 db mentes kategoria

Jelenlegi kivetés 6sszege: 57.480.011.- Ft
Amennyiben emeljiik a javaslat szerint, akkor:

- 1389 db fizet 1.100.- Ft/nm
- 40 db fizet 1.100.- Ft/nm
- 18 db fizet 340.- Ft/nm

Az eszerinti kivetés 6sszege: 66.707.778.-Ft, tobblet: 9.389.363.Ft

TELEKADO

Osszesen 1340 db kivetés van, 6sszege 150.- Ft/nm addval szdmolva 40.451.431 - Ft. Ha 170.-
Ft/nm a telekadd mértéke, akkor a kivetés 48.220.52 .- Ft lenne. Tobbletbevétel: 7.768.721 - Ft.

Vi-3, K-i és Kb-Ki-2 6vezetben 1 db addzd6 van. A kivetés 50.- Ft/nm addval szdmolva 549.600.-
Ft.

60.- Ft/nm addval szamolva a kivetés 6sszege 659.520.-Ft lenne.
120.- Ft/nm addval szdmolva a kivetés 6sszege 1 319.040.Ft lenne (240%-0s emelés)

Gksz-1 Ovezetben 8 db ingatlan van, 9 addzdval, dsszege 100.- Ft/nm addval szamolva
1.945.400.- Ft.

110.- Ft/nm addval szdmolva a kivetés dsszege 2.139.940.-Ft lenne.

120.- Ft/nm addval szdmolva a kivetés 6sszege 2.334.480 Ft lenne.

A telekadd mentességek moddositdsa soran 11.298.936.- Ft-tal tébb lenne a fizetend6 add
0sszege, azonban 171 addz6 tekintetében az éves ad6 14,18%-220% kodzotti emelést jelentene.

IDEGENFORGALMI ADO

Jelenleg az Gsszege 450.- Ft/vendégéjszaka/f6. A 2025. november 18. napja szerinti kivetés
szerint 4.956.329.- Ft.

550.- Ft/vendégéjszaka/f6 add esetén a jelenlegi adatok alapjan kb. 800.000.- Ft tobbletet
jelent.

MAGANSZEMELYEK KOMMUNALIS ADOJA
Jelenleg 1190 db kivetés van, 20.000.- Ft/év adomértékkel 21.879.048.- Ft.

25.000.- Ft/év kivetés esetén 27.348.810.- Ft lenne a bevétel, azaz 5.469.762.- Ft tobblet lenne.
23.000.- Ft/év kivetés esetén 25.078.105.- Ft lenne a bevétel, azaz 3.271.057 .- Ft tobblet lenne.

90 év felett nincs addalany, 85 év felett 5 addalany van, az 6 mentességiikkel évi 100.000.- Ft
addkiesés lenne 20.000.- Ft/év mérték esetén.

Bottlik-Szilagyi Szabina jegyz0 s.k.



