FOEPITESZI BESZAMOLO A 2025. EVROL
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Féépitészi tevékenységem fokuszaban 2025-ben is a jogszerliség, a teleplléskép védelme és a
lakossdg szakmai tamogatasa allt. Az alabbi Osszefoglaloval szeretném segiteni a Testlletet
abban, hogy pontos képet kapjon a féépitészi munkakdr dsszetettségérél és a teleplilés életében
betéltétt gyakorlati hasznarol.

| 1. Jogszabalyi kérnyezet

A féépitész tevékenységet tdbb jogszabaly is szabalyozza:
e 2023. évi C tv. Amagyar épitészetrdl
e 190/2009.(1X.30.) korm. rendelet a féépitészi tevékenységrél
e 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elfogadasanak rendjérdl

2. Hatéséagi és szakmai feladatok (Statisztika)

A 2025-6s évben 6sszesen 63 foépitészi egyeztetés tértént a pm. hivatalban. Fontos latni, hogy a
féépitész egyfajta ,szakmai szilréként” mikddik: az elézetes tanacsadas réven szamos esetben
sikerQlt elkeriilni a kés6bbi szabalytalansagokat vagy a lakossag szamara koéltséges eljarasi
hibakat, igy a 63-bdl értelemszeriien nem lett mindig elinditott Ggy, ill. volt olyan gy is, mely nem
igényelt el6zetesen féépitészi hivatali egyeztetést, ezért az egyes a tovabbi rész-szamok dsszege
nem adja ki a fenti szamot, hiszen csak részben van atfedés.

eTelepiilésképi véleményezes (16 db): 419/2021 korm. r. 44.,45. § alapjan

Epitési engedélyhez kotott Ggyek (UdUISk, tarolok, Gzletek, stb). Itt a f6épitésznek kdtelezd érvényi
az észrevétele, mert bekerll az épitési engedély rendelkezé részébe, igy jarulva hozza a
telepliléskép egységéhez.

*Egyszerii bejelentések szakmai konzultacioja (13 db): 419/2021 korm. r. 43. § alapjan

Csaladi hazak esetén, bar a vonatkoz6 jogszabaly szlkiti a mozgasteret, a szakmai
konzultaciokkal altaldban sikerGlt elérni, hogy az épittetbk tdbbsége Onkéntesen is betartsa a
kdérnyezeti illeszkedési iranyelveket. Ebben a telepilésképi arculati kézikbnyvink is nagy
segitséglkre van a kiilénbdzd jo példak bemutatasaval.

eTelepiiléesképi bejelentések és atminositések (11+8 db): 419/2021 korm. r. 46. § alapjan
Jellemzéen felljitasok és 0dul6k lakéhazza mindsitése. Célom itt a rugalmas, de szabdlykdvetd
Ugyintézés, javaslatok adasa arra nézve, hogy a beadvanyok, kérelmek eredményesek és
szabalyosak legyenek.

3. A lathatatlan” munka: Prevenci6 és Lakosséagi bizalom

A f6épitészi feladatkér legidéigényesebb, de talan leghasznosabb része a folyamatos szakmai
készenlét. Napi atlagban 5 érdemi szakmai megkeresést fogadok telefonon, ingatlanvasarlék,
épitteték, épitészek, ingatlankdzvetitdék, hivatali megkeresések, Kkivitelezdk, beruhazék, és a
teleplléstervezd kollégak érdeklédésére valaszolva. Ezt sokszor munkaiddn kivil végzek, igy valt
ez a legfontosabb preventiv eszk6zzé, melyet nehéz lenne a teleplilés szamara megtakaritott
forintokban mérni.



eVasarlas elétti tanacsadas: Egyre tdbb leendd ingatlantulajdonos keres meg vasarlas el6tt.
Ezzel a kézbsségnek segitlink: megelézzlik, hogy a bekdltdz6k reménytelen miszaki allapotd
vagy jogilag nem beépithet6 ingatlanokba fektessék pénziket.

eKonfliktuskezelés: Az esetek 95%-a kdzO6s megelégedéssel zarult. A fennmaradd vitas
esetekben a célom mindig a kompromisszum, de a telepillés hosszu tavu érdekei (pl. visszabontas
sulyos szabalytalansag esetén) nem aldozhatok fel egyéni érdekekért.

4. Gazdaséagi hatékonysag és Onkormanyzati beruhazasok

A f6épitészi feladataimon tilmenden az Onkormanyzat iranti elkdtelezettségbsl aktivan részt
vettem t6bb kiemelt projektben:

eTiizoltoszertar bovitése: Kbzremiikddés a tervezésben és a palyazati el6készitésben.
eHivatal épiiletének tetéfelujitasa: Mlszaki tanacsadas és palyazati tamogatas.
*SZIV SE telephely: Koncepciondlis javaslatok a hasznositasra.

5. Stratégiai jovokép (HESZ 2027)

Kézismert, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) valtozasa néha vitdkra adhatnak okot, hiszen
érdekek sériilhetnek, ezért folyamatosan gyljtém a gyakorlati tapasztalatokat és a lakossagi
észrevételeket (pl. a beépitési korlat szigoritdsa, a horanyi fekvd telkek vagy a modern eltérd
anyaghasznalat kérdése). Célom, hogy a 2027-es felllvizsgalat soran egy olyan életszeri, de
értékvédoé szabalyozast alkossunk meg, amely minimalizalja a feszlltségeket, és egyben a
telepllésnek leginkabb javara szolgaljon. Ebben nagy segitségemre van, hogy a jogszabalyi
valtozasok kovetése érdekében szakmai kapcsolatot apolunk a Kormanyhivatal épitésigyi
vezetésével (pl. Kiss Andor osztalyvezetd urral valé konzultaciok), és az allami fé6épitésszel (Varadi
Tibor), valamint rendszeresen részt veszek a Kamara tovabbképzésein.

| 6. Egyéb feladatok, hosszu tavu javaslatok.

e Padlyadzat elinditasa, kiirasa évente a lakossag koérében példamutatdé épitészeti
megoldasokra, kdzterilettel hataros telekrészek rendezett kertészeti megoldasaira. Ezeket
lehetne dijazni és kdézzétenni az Ujsagoldban, ill. a honlapon. Ha valaki szépet alkotott,
hadd legyen ra biszke, ill. a falu hadd ismerje meg a j6 példakat. Anyagi forrasa a
telepiilésképi birsagbdl megoldhato lenne.

Az alabbiak kdzvetlenll nem a féépitészi munkahoz tartoznak, de mivel nalam csapddnak le, mint
probléma, ezért tudok réla és hosszu tavon nagyon hasznos lenne megvalésitani.

e Létre kellene hozni egy olyan ingatlan adatbazist, mely a digitalis alaptérképre épiil,
tartalmazna a kiindulasi idépontban készllt fotékat az ingatlanrdl, a tulajdonviszonyokat,
eljarasi elézményeket, terveket, mikor volt épitési engedély és mire, mely a tovabbiakban
kizarja azt, hogy vita legyen arr6l, hogy pl.az adott éplletbévités engedéllyel vagy anélkul
készlilt, ill. volt-e t6le eltérés. Ez egy sokkal nagyobb foku ellenérizhetéséget biztosit, mint
az az informacidbazis, mely részenként van meg és nem is teljes kérl. Ez az ingatlan-
adozashoz is komoly segitséget nyujthatna.



e Sok épitteté nem is tudja, hogy a telepulés terlletén nem lehet emésztd, bar mindig
elmondjuk, ha sor kerll ra, hogy csak zart rendszer( szennyviztarold lehet a hivatalos. A
fenti adatbazist ki lehetne egésziteni azzal, (de t6le fuggetlendl is Iétre lehetne hozni) hogy
mely ingatlanokon van bekdététt szennyvizcsatorna, melyeken nincs, €s milyen kdzmUp6tlot
alkalmaznak, ez azért érdekes, mert a vizbazis védelme elsé kdérben az dnkormanyzat
feladata, és a szennyezések birsagolhatéak ill. kbtelezhetdéek a szabalyos megoldasokra.

7. Személyes motivacio

A féépitészi munka sokszor halatlan, hiszen a ,nemet mondas” is a feladatom része. Azonban az
elmult év legnagyobb elismerése szamomra egy lakossagi oklevél volt, amelyet egy Ugyféltdl
kaptam a segit6kész és emberi hozzaallasomért. Ez visszaigazolja, hogy nemcsak a lakossag
ismeri el a munkdmat, hanem Szigetmonostornak is sziksége van elkételezett és partatlan
szakmai, f6épitészi jelenlétre.

Kérem a Tisztelt Testliletet a beszamol6 elfogadasara.

Végezetll: Tekintettel a feladatkér 6sszetettségére és eredményességére, kérném a munkakérhéz
kapcsolédd dijazas méltanyos felllvizsgalatat. Az eddigi jelképes Osszeget a teleplilés és a
Polgarmester ar iranti elkdtelezettsegbél vallaltam, azonban a feladatok volumene és a felelésség
sllya hosszu tavon a piaci realitasokhoz és a hasonldé adottsagu telepiilések gyakorlatahoz
igazodo bérrendezést tesz szikségessé.

Szigetmonostor, 2026. februar 16.

Vakli Gabor
Féépitész



